DZIENNIK URZEDO

ST
A ¢

ILALI- T o~

dlod L
ye LT NI

}! 2002, -12-.0°9

zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewo. ..

SEtaenrsesernreinaniay

- Nr LI/386/02 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 wrze

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 4 grudnia 2002 s TusTAw BARC% 157

UCHWALY RADY 'GM!N‘{’?"*’EM [b ................... e |
. ~YMDBOl SPr. vieiieseeenes T I .
: : i . POIDIS werreecnren sodTivgbes
i ol = PR WA T Lttt
114 JNr LII/385/02 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmian w miejscév/v/yr;! planie

9433

A —

Zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo .........

2116 - Nr LII/395/02 Rady Mi;ejskiej w'Barczewie z dnia 9 paZdziemika 2002 r: " e
“ Programu Profilaktyki i Rozwigzywania Problemow Alkoholowych na terenie Gminy Barczewo na rok 2002°

Snia 2002 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ("
s sonsssisssnsiiseni s S L G440

W sprawie’ zmiany’ Gminneg

Na podstawie art. 26 i 28. Ustawy o.zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r, (Dz. U. z 1999r, Nr 15
poz. 139) oraz- Uchwaly nr IV/28/92 Rady Miasta i Gminy
w Barczewie z dnia 23 wrzesnia 1992 r. ngloszonej w
~ Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyrnskiego nr 22
" z dnia 27 listopacta 1992 r.. uchwala co nastgpuie:

Dziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zmiany w planie obejmujg tereny potozone w
miescie Barczewo.

§ 2. Celem regulacji w planie jest umozliwienie
dziatalnosci  reznych podmiotow  przy jednoczesnej
minimalizap}i konfliktdw. h

§ 3. 1. Przedmiotem ustaler zmian w planie sa;

1.1, Tereny zabudowy mieszkaniowo — Usfugdwej
0znaczone na rysunkacp planu symbolem MNU.

1.2, Tereny ustug handlu oznaczone na rysunkach
planu symbolem UH.
planu symbolem ZP,

1.4. Tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunkach
planu symbolem Z.
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z dnia 30 wrzesnia 2002 [

W sprawie zmian w miejscowym planie zaios

1.3. Tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunkach

podarowania przestrzennego miasta Barczewo,

. 2.~ Naterenach, o ktérych mowa w Ust:'1 Ustala sie
przeznaczenie' podstawowe, - 3 w “uzasadnionych
przypadkach okresla “sie przeznzczenie: “dopuszczaine
oraz warunki jego dopuszczenia, -

B e e

-+ 3.- Tereny, o ktdrych mowa w ust, 2 moga byé w- -
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem- lub czgsciowo ““na cele’ przeznaczenia .
podstawowego i  dopuszczalnego, - na - zas
ustalonych w dalszych przepisach.”:: °

4. Linie rozgraniczajace tereny o  réznym
przeznaczeniu badz réznych zasadach Zagospodarowania
oznaczone na rysunkach planu, 53 _obowigzujgeymi
ustaleniami planu. L s B

5. - Oznaczone ~na - rysunkach ] N, 2

rozgraniczajace tereny o tym samym pae;hag;gdiﬁg’
tych  samych  zasadach Zzagospodarowania, ™~
postulowanymi ustaleniami planu. . )

§ 4. Integralng czescia zmian w planie’ sq"graficzne
zatgczniki do uchwaly: :

3 Thiuat Qe WHTEY

1) Zatacznik nr 1 - Barczewo

2) Zatgcznik nr 2 - Barczewo,

3) Zatacznik nr 3 — Ba;‘czewo. P




Ogloszono w Dzienniku Urzgdowym RADA MIEISKA 1
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w Barczewle
Nr 157 z dnia 4 grudnia 2002r.
soe. JM5 UCHWALA NR LI1/386/2002

RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE

z dnia 30 wrzesnia 2002r.
w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Barczewo

Na podstawie art. 26 i 28 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym Zz dnia 7 lipca 1994r.
(Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139) oraz Uchwaly nr 1V/29/92 Rady Miasta i Gminy w
Barczewie z dnia 23.09.1992r. ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Olsztynskiego ne 22 z dnia 27.11.1992r., uchwala co nastgpuje:

Dzial 1

Ustalenia ogolne

§1

Zmiany w planie obejmujg tereny polozone we wsiach: Nikielkowo, Bogdany, Ruszajny,
Ramsowo, Zalesie, Wojtowo, Kronowo, Kaplityny, Maruny, Jedzbark, Krupoliny, L.¢gajny,
Kierzliny, Bartotyt Wielkie, Rajczuchy, Barczewko, Bartolty, Mokiny, Bark.

§2

Celem regulacji w planie jest umozliwienie dziatalnosci réznych podmiotdw przy
jednoczesnej minimalizacji konfliktow.

§3

1. Przedmiotem ustalen zmian w planie sa:
1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczone na rysunkach planu

symbolem MNU.

1.2. Tereny zabudowy letniskowej indywidualnej oznaczone na rysunkach planu
symbolem UTL.

1.3. Tereny ushug turystyki — oérodki wypoczynkowe oznaczone na rysunkach
planu symbolem UT.

1.4. Tereny ushig o§wiaty oznaczone na rysunkach planu symbolem UO.

1.5. Tereny ushig kultury sakralnej — obszary oznaczone na rysunkach planu
symbolem UK.

1.6. Tereny sportu i rekreacji — plaza ogolnodostgpna oznaczone na rysunkach
planu symbolem US.

1.7.  Tereny oczyszczalni $ciekow oznaczone na rysunkach planu symbolem NO.

1.8.  Tereny lasu oznaczone na rysunkach planu symbolem Ls.

1.9.  Tereny zieleni nie urzadzonej oznaczone na rysunkach planu symbolem ZN.

1.10. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunkach planu symbolem ZP.

1.11. Tereny drogi ekspresowej oznaczone na rysunkach planu symbolem S.

1.12. Tereny drog gtéwnych oznaczone na rysunkach planu symbolem G.



1.13. Tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunkach planu symbolem Z.

1.14. Tereny drog lokalnych, gminnych oznaczone na rysunkach planu symbolem L.
1.15. Tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunkach planu symbolem D.

1.16. Tereny zabudowy zwiazane z obstluga ruchu komunikacyjnego oznaczone na

rysunkach planu symbolem Ks.

1.17. Rezerwa terenu pod gazocigg wysokiego ci$nienia oznaczona na rysunku planu
symbolem EG.

1.18. Tereny ujecia wod ze stacja uzdatniania wody oznaczone na rysunkach planu
symbolem WZ.

. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.

. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z
ich podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunkach planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu.

. Oznaczone na rysunkach planu linie rozgraniczajace tereny o tym samym
przeznaczeniu lub o tych samych zasadach zagospodarowania, sa postulowanymi
ustaleniami planu.

§4

Integralng czgscig zmian w planie sg graficzne zatgczniki do uchwaty:

V1. Zatgcznik nr 1 Kaplityny
\2. Zalacznik nr 2 Kaplityny
W3- Zalacznik nr 3 Kaplityny
4, Zatacznik nr 4 Kaplityny
-5, Zalacznik nr 5 Kaplityny
V6. Zatacznik nr 6 Kaplityny
V7. Zatacznik nr 7 Kronowo
v8. Zalacznik nr 8 Kronowo
Vo. Zalacznik nr 9 Leszno
© 10.  Zalacznik nr 10 Wojtowo
H.  Zalacznik nr 11 Woéjtowo
12.  Zalacznik nr 12 Wajtowo
13.  Zalacznik nr 13 Wojtowo
¥.  Zalacznik nr 14 Wajtowo
1S.  Zalacznik nr 15 Wéjtowo
16.  Zalacznik nr 16 Nikielkowo
1% Zalacznik nr 17 Nikielkowo
8.  Zalgcznik nr 18 Nikielkowo
V19.  Zalgcznik nr 19 Bogdany
20.  Zalacznik nr 20 Legajny
2+ Zalacznik nr 21 Legajny
V22.  Zalacznik nr 22 Barczewko
v23.  Zalacznik nr 23 Barczewko
/24.  Zalacznik nr 24 Maruny



Nas. Zalacznik nr 25 Ruszajny
\J26.  Zalacznik nr 26 Ruszajny
Vv27.  Zalgcznik nr 27 Ruszajny
\28.  Zalacznik nr 28 Ruszajny
\,29.  Zalacznik nr 29 Bartolty Wielkie
\30. Zalgcznik nr 30 Bartolty
\31l.  Zalgeznik nr 31 Ramsowo
\V32.  Zalgcznik nr 32 - Ramsowo
V33.  Zalagcznik nr 33 - Ramsowo
V34. Zalaczniknr34 - Jedzbark
V/35.  Zalacznik nr 35 - Jedzbark
\36.  Zalacznik nr 36 - Kierzliny
V37.  Zatacznik nr 37 - Rajczuchy
I38.  Zalacznik nr 38 - Krupoliny
39,  Zalacznik nr 39 - Mokiny
VAO.  Zalacznik nr 40 - Zalesie
wv4l.  Zalacznik nr 41 - Bark
§5

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g
.h)

i)

)

R

zmianie w planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmian w planie, o ktérych
mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Ogélny Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Barczewo uchwalony Uchwalg Nr IV (29) 92 Rady Gminy w
Barczewie z dnia 23 wrze$nia 1992 roku ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Olsztyniskiego nr 22 z dnia 27 listopada 1992r.

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Barczewo, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej.

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA).

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian w planie na mapach w skali

1 :5 000, stanowigce zalaczniki do niniejszej Uchwaly okreslone w § 4.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na danym, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi obszarze.
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.
Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi.
Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzona, z wytworzong warstwa glebows, pokryta trwala roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo lub lesnie.

Obiektach mieszkalno — ushugowych — nalezy przez to rozumieé obiekty zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z lokalizacja ushug nieuciazliwych, znajdujacych sie na
dzialce w jednej bryle lub dwéch brylach o réznych funkcjach (mieszkalnej i
ustugowej).

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach glownych niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci,



D)

" ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio

metodami przemyslowymi dobr materialnych.
Ushugi dzieli si¢ na:

- nieucigzliwe, tj. speliajace wymogi sanitarne, wiasciwe dla glownej funkcji
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przyleglego i nie
zaliczanego do inwestycji mogacej pogorszy¢ stan srodowiska,

- ucigzliwe, tj. nie speliajace w/w wymogoéw lub mogacych pogorszyé stan
Srodowiska,

- w obiektach ushigowych ushig nieucigzliwych moga by¢ lokalizowane
jednostki prowadzace dzialalno$¢ inng niz w/w pod warunkiem, ze spelnione
bedg warunki okreslone dla uslug nieucigzliwych, chyba ze w ustaleniach
szczegolowych zostalyby okreSlone rodzaje dopuszczalnych ushig i
charakteryzujace je parametry,

ustugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty prowadzace handel detaliczny lub
péthurtowy z wylaczeniem handlu paliwami ptynnymi,

m) liniach rozgraniczajqcych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielacq tereny o

n)

réznym przeznaczeniu, roéznych  funkcjach lub  réznych  zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odlegloéé budynku lub innych obiektéw do krawedzi lub osi jezdni,

0) granicach strefy ochrony wod otwartych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

dzialce linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é budynku lub innych
obiektow do linii brzegowej (do rzek 50m, do jezior 100m),

p) granicy strefy ucigzliwo$ci kolei — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce

linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynkéw mieszkalnych do
granicy terenéw PKP (20m),

q) granica strefy ochronnej cmentarzy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziakce

linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglo$é budynkoéw mieszkalnych do
granicy terenéw cmentarzy (50 m).

§ 6

1. Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudoweg mieszkalno — ustugowsa

wolnostojaca musi byé¢ rowna lub wigksza od 1 000 m®. Zapis ten nie dotyczy terenow
przeznaczonych pod zabudowe turystyczna.

s

§7

Wedlug Oceny Oddziatywania na Srodowisko wykonanej dla drogi krajowej nr 16,
lokalizacja nowo projektowanej zabudowy mieszkalnej w odleglo$ci ponizej 80 m od
osi nowo projektowanego odcinka drogi wiaze sie z koniecznodcia zastosowania
biernych zabezpieczen akustycznych, tj.  zastosowania okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej oraz wiasciwego posadowienia bryly budynku mieszkalnego
w stosunku do zrodta hatasu, ktérym bedzie droga krajowa nr 16.

Budynki mieszkalne zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny
by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku dopuszczalnego halasu i wibracji, okreslonego w przepisach o
ochronie i ksztaltowaniu srodowiska.



§8

1. Podzial geodezyjny dzialki nalezy poprzedzi¢ opracowaniem projektu (koncepcji)
zagospodarowania terenu (lub terenami funkcjonalnie powigzanymi) w skali 1 : 2000,
1: 1000 lub 1 : 500, ktore:

a) ustala zasady zabudowy 1 podzial calego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi obszaru na dziatki budowlane z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania,

b) rozwigza uklad komunikacji wewngtrznej oraz powigzania z istniejacymi
drogami publicznymi, ‘

¢) okresla zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.

§9

1. Ustalenia dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu — zgodnie z Uchwata Rady
Gminy w Barczewie nr IV(29) z dnia 23 wrzesnia 1992r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Olsztyriskiego nr 22 z dnia 27.11.1992r.
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Rozdzial XVI

Wies$ Nikielkowo
§25

1. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 16 symbolami 1-MNU,
2-MNU, 3-MNU, 4-MNU plan ustala:

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzmna z

mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych.

1.2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1.1.

1.2.1.

122,

1.2.3.

1.2.4.

Obowigzek dokonania podziatlu terenu wedlug zasad okreslonych na
rysunku planu przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego.

Minimalny procentowy wskaznik terenow biologicznie czynnych —
65%.

Zabudowa o charakterze wolnostojacym, budynki parterowe,
podpiwniczone z poddaszem uzytkowym, z uslugami w parterach i
maksymalnym wynoszeniu poziomu parteru do 1,0 m ponad otaczajacy
teren, kierunek kalenicy dachu ustawiony wzdluz osi drogi.
Preferowanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki
architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialdéw (drewno,
cegla, tynk, dachowka), stosowanie dachéw pochylych o kacie
nachylenia 38° — 45° lukarnami lub innymi formami doswietlenia
poddaszy, pokrycia lukarn wprowadzono min. 0.5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysunigcie okapéw poza plaszczyzne $ciany.

2. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 16 symbolem 1-Z plan

ustala:

2.1. Funkcja drogi — zbiorcza.
2.2. Parametry techniczne:

221,

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m.

2.2.2. Szerokos¢ jezdni — 7 m.

2.2.3.

Liczba paséw ruchu — 1 x 2.

2.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drodze powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od osi jezdni co najmniej 25 m.

3. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 16 symbolem I1-L
plan ustala:

Funkcja drogi — lokalna.

Parametry techniczne:

3.1.
3.2:

3.3.

3.2.1.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m.

3.2.2. Szeroko$¢ jezdni — 6 m.

3.2.3. Liczba paséw ruchu—1 x 2.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drodze powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m.

4. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 16 symbolami 1-D,
2-D plan ustala:

Funkcja drogi — dojazdowa.

Parametry techniczne:

4.1.
4.2.

4.2.1.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.



4.3.

4.4.

35

4.2.2. Szeroko$¢ jezdni — 6 m.

4.2.3. Liczba pasow ruchu—1x2.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach powinny
byé usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6m.
Parkingi dla obshigi zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenach
wiasnych przed zabudowa.

5. Zasady obstugi inzynieryjnej terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

5.1
3.2.
5.3.

5.4.

Zaopatrzenie w wode — z sieci gminne;.

Odprowadzenie $ciekow — do istniejacego kolektora sanitarnego.
Ogrzewanie — gaz ziemny (tymczasowo paliwem stalym, olejem opatowym
lub gazem propan — butan).

Energia elektryczna — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen energetycznych
zwigzanych z obstugg danego terenu. Podiaczenie budynkéw do sieci
energetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy miejscowy zaklad energetyczny.
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Rozdziat XVII

Wies Nikielkowo
§ 26

1. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 17 symbolami
1-MNU, 2-MNU, 3-MNU, 4-MNU, 5-MNU, 6-MNU plan ustala:
1.1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
mozliwoscia realizacji ushug nieucigzliwych.
1.2, Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1.2.1. Obowiazek dokonania podziatu terenu wedlug zasad okreslonych na
rysunku planu przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego.

1.2.2. Minimalny procentowy wskaznik teren6w biologicznie czynnych —
65%.

1.2.3. Zabudowa o charakterze wolnostojacym, budynki parterowe,
podpiwniczone z poddaszem uzytkowym, z ustugami w parterach i
maksymalnym wynoszeniu poziomu parteru do 1,0 m ponad otaczajacy

»teren, kierunek kalenicy dachu ustawiony wzdhuz osi drogi.

1.2.4. " Preferowanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki
architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialéw (drewno,
cegla, tynk, dachowka), stosowanie dachéw pochylych o kacie
nachylenia 38 — 45° lukarnami lub mnyrm formami dos$wietlenia
poddaszy, pokrycia lukarn wprowadzono min. 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysunigcie okapdw poza plaszczyzne $ciany.

1.2.5. Granica strefy ucigzliwodcei linii kolejowej od linii rozgraniczajacej
teren PKP do budynkéw mieszkalnych — 20 m.

2. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 17 symbolem 1-Z plan
ustala:

2.1. Funkcja drogi — zbiorcza.

2.2. Parametry techniczne:
2.2.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m.
2.2.2. Szeroko$t jezdni — 7 m.
2.2.3. Liczba paséw ruchu — 1 x 2.

2.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drodze powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od osi jezdni co najmniej 25 m.

3. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 17 symbolami 1-D
plan ustala:

3.1.  Funkcja drogi — dojazdowa.

3.2 Parametry techniczne:
3.2.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
3.2.2. Szeroko$¢ jezdni — 6 m.
3.2.3. Liczba paséw ruchu — 1 x 2.

3.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6m.

3.4. Parkingi dla obslugi zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenach
wlasnych przed zabudowa.




4.  Na obszarze jednostki terenowej oznaczr;nej na rysunku planu nr 17 symbolami 2-D,
3-D plan ustala:

4.1.
4.2.

4.3.

4.4,

Funkcja drogi — dojazdowa.

Parametry techniczne:

4.2.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m.

4.2.2. Szeroko$¢ jezdni— 6 m.

4.2.3. Liczba paséw ruchu—1 x 2.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6m.
Parkingi dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i ushugowej na terenach
wlasnych przed zabudowa.

5. Zasady obstugi inzynieryjnej terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowey.

5.1
3.2
9.3,

5.4.

Zaopatrzenie w wode — z sieci gminne;j.

Odprowadzenie $ciekow — do istniejacej sieci sanitarnej m. Olsztyna..
Ogrzewanie — gaz ziemny (tymczasowo paliwem stalym, olejem opatlowym
lub gazem propan — butan).

Encrgia elektryczna — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen energetycznych
zwiazanych z obshuga danego terenu. Podlaczenie budynkéw do sieci
energetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wilasciwy miejscowy zaklad energetyczny.
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Rozdziat XVIII
Wies Nikielkowo
§ 27

1. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolem 1-
MNU plan ustala:

LL

Podstawowe przeznaczenie terenu —'zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych.

1.2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1.2.1. Obowigzek dokonania podzialu terenu wedlug zasad okreslonych na
rysunku planu przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego.

1.2.2. Minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych —
65%.

1.2.3. Zabudowa o charakterze wolnostojacym, budynki parterowe,
podpiwniczone z poddaszem uzytkowym, z uslugami w parterach i
maksymalnym wynoszeniu poziomu parteru do 1,0 m ponad otaczajacy
teren, kierunek kalenicy dachu ustawiony wzdtuz osi drogi.

1.2.4. Preferowanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki
architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialéw (drewno,
cegla, tynk, dachowka) stosowanie dachow pochylych o kacie
nachylenia 38° — 45" lukarnami Iub innymi formami do§wietlenia
poddaszy, pokrycia lukarn wprowadzono min. 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysunigcie okapow poza plaszczyzne § scmny

1.2.5. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego 1 uzytecznosci
publicznej  powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej
zzchowanie w zaleznosci od przeznaczenia budynku dopuszczalnego
hatasu i wibracji okre§lonych w przepisach o ochronie i ksztattowaniu
$todowiska.

2. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolami 1-S
oraz projektowana obwodnica Olsztyna o tych samych parametrach, plan ustala:

2.1.

Funkcja drogi — ekspresowa.

2.2. Parametry techniczne:

2.3,

2.4.

2.5.

2.2.1. Dladrogi krajowej nr 16 nalezy rezerwowa¢ pas terenu szerokosci

100 m w liniach rozgraniczajacych.
2.2.2. Liczba pasoéw ruchu — 2 x 2.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — 100 m od osi drogi dwujezdniowej nr 16, z
konieczno$cia ~ zastosowania biernych zabezpieczen akustycznych tj. np.
zastosowania okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz
wiasciwego posadowienia bryly budynku w stosunku do Zrédla hatasu, ktérym
bedzie droga krajowa nr 16, na koszt inwestora planowanego
zagospodarowania terenu.
Lokalizacja budynkow mieszkalnych zgodnie z operatem oddziatlywania drogi
na Srodowisko. Przy zblizeniu budynku mieszkalnego do trasy nalezy
zastosowa¢ indywidualnie rozwiazanie techniczne zmniejszajace halas, drgania
i zanieczyszczenie powietrza zgodnie z Norma Budowlang na koszt inwestora
planowanego zagospodarowania terenu.
Obsluga  komunikacyjna przedmiotowych dzialek wylacznie droga
gospodarcza bez bezposrednich potaczen do drogi krajowej nr 16.
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3. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolem I1-L
plan ustala:

3.1.  Funkcja drogi — lokalna.
3.2.  Parametry techniczne:
3.2.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m.
3.2.2. Szeroko$¢ jezdni — 6 m.
3.2.3. Liczba paséw ruchu—1 x 2.
3.3.  Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drodze powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m.

4. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolami 1-D,
2-D, 3-D, 4-D, 5-D plan ustala:
4.1.  Funkcja drogi — dojazdowa.
4.2.  Parametry techniczne: _
4.2.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.
4.2.2. Szeroko$é jezdni— 6 m.
4.2.3. Liczba pasow ruchu -1 x 2.
4.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach powinny
by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m,
4.4.  Parkingi dla obshugi zabudowy mieszkaniowej i ushigowej na terenach
wiasnych przed zabudowa.

5. Zasady obstugi inzynieryjnej terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
5.1. Zaopatrzenie w wode — z sieci gminne;.
5.2. Odprowadzenie sciekéw — do istniejacego kolektora sanitarnego.
5.3. Ogrzewanie — gaz ziemny (tymczasowo paliwem statym, olejem opalowym
lub gazem propan — butan).
5.4. Energia elektryczna — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeri energetycznych
zwiazanych z obshuga danego terenu. Podlgczenie budynkéow do sieci

energetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy miejscowy zaklad energetyczny.

6. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolem 1-KS
plan ustala:

6.1. Przeznaczenie terenu — stacja paliw.

6.2. Wijazd na stacje i wyjazd ze stacji paliw nalezy uzgodni¢ przy opracowaniu
wezla komunikacyjnego.

7. Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu nr 18 symbolem 1-ZP
plan ustala:

7.1.  Przeznaczenie terenu — zielefi urzadzona.
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