UCHWALA Nr XXXV/231/05
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 23.05.2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa
wraz z fragmentami terenu w obrebach Ruszajny i Bark-Wrocikowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Barczewie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa wraz z fragmentami
terenu w obrebach Ruszajny i Bark-Wrocikowo.

§2
1. Przedmiot planu i granice opracowania zostaty okreslone w Uchwale Nr XX1/136/04 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 29 marca 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Barczewa oraz zmianie uchwaty Nr XXV/162/04
Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie jak wyzej.

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementow:
A. podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz ze zbiorem ich kopii,
stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

5) stwierdzenia zgodnosci planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Barczewo, zatgcznik nr 5

B. podlegajacych uchwaleniu — niepublikowane:

1) zasad uzbrojenia w infrastrukture techniczng — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy

zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3.Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania planu, ktéra zostata
okredlona na rysunku planu.

4. Rysunek planu do publikacji zostat pomniejszony kserograficznie i sktada sie z 9 — ciu sekcji A4.

§3
Rozdziat |
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem

1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako scisle
obowiazujacy i okreslony:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania —
scisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) obowigzujace linie zabudowy,
5) granice stref ochrony konserwatorskiej,
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2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu, mogacych ulec
zmianie na nastepujacych warunkach:

1)

oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg ich orientacyjny przebieg, do
uscislenia w projekcie budowlanym zagospodarowania terenu, po uprzednim uzgodnieniu z
dysponentami sieci,

uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowanh pokazane na rysunku planu wymagajg uscislenia w
rozwigzaniach technicznych na etapie projektu budowlanego w granicach linii rozgraniczajgcych,
linie podziatu wewnetrznego orientacyjne mogg ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach.

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
orientacyjnie moga ulec przesunieciu na etapie porzadkowania granic dziatek do £ 10m chyba,
ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej.

3. Na obszarze opracowania ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna

uwzgledniac:

1)

KA

I3

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony przyrody,

wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s0b niepetnosprawnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

wymagania przepisow szczegotowych i norm polskich, a w szczegdlnosci okreslenia odlegtosci i
warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

— warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

— warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,

— warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:
llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

5)
6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Barczewie,

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy
zataczniki do niniejszej uchwaty,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzong z wytworzong warstwg glebowa, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo,

tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej sg to tereny z przewaga funkcji mieszkalnej do 70%,
tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej sa to tereny z przewagq funkcji ustugowej do 70%,
ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢, ze s to przedsiewziecia ktére nie mogg
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministra z dnia 24
wrzesénia 2002r.Dz.U. nr 179, poz. 1490, oraz ktérych ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza teren
lokalizacji dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

zabudowie adaptowanej — oznacza zabudowe do zachowania. Budynki adaptowane moga
podlega¢ przebudowie, rozbudowie i modernizacji z zachowaniem charakteru i skali do
otaczajgcej zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

terenach adaptowanych — oznacza tereny do zachowania z istniejaca funkcja,

10) liniach rozgraniczajacych scisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielaca tereny o

réznym przeznaczeniu i o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

11) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — sg to linie jak wyzej, lecz w uzasadnionych

przypadkach moga ulec przesunieciu. Przesuniecie linii nie moze by¢ wieksze + 5m,
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12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku lub innych obiektow do krawedzi lub osi jezdni,

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalez przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
wzdtuz ktérej obowigzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku bez mozliwosci wysuniecia lub
cofniecia,

14) ulicach — oznacza to drogi w strefie zabudowy, posiadajace jezdnie i chodniki,
15) drogach — oznacza drogi lezace poza strefg zabudowang (nie posiadajace chodnikéw),

16) ulicach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢, ze sg to ulice nie zaliczone do zadnej
kategorii, a w szczegolnosci ulice w osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych nie wyodrebnione
na rysunku planu,

17) drogach wewnetrzne — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii, a w
szczegolnosci dojazdy do gruntéw rolnych i lednych,

18) zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ogélnodostepna zréznicowang gatunkowo,
wysokg, niskg o charakterze ozdobnym w formie liniowej lub grupowej z uktadem alejek i
obiektami matej architektury,

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ zielen niepubliczng,

20) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie naturalnej z przewagag niskiej
takowej,

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielenn wysoka (drzewa),
$rednig (krzewy) o charakterze izolacyjnym od obiektow powodujacych niekorzystne
oddziatywanie na zabudowe mieszkaniowa,

22) wskaznik intensywnosci zabudowy — jest to stosunek facznej powierzchni uzytkowej budynku
do powierzchni dziatki, na ktorej zlokalizowane sg budynki,

23) frontu dziatki — oznacza granice dziatki, przylegajaca do drogi obstugujacej dziatke.
§4

Na obszarze opracowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych
oznaczonych odpowiednimi symbolami i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem planu.

MN - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami,

MWU - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami,

UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej,

UPM — tereny zabudowy rzemie$lniczej z dopuszczeniem mieszkalnej,

U — tereny ustug nieucigzliwych,

UA - tereny ustug administracji publicznej,

UC - tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

UH - tereny ustug handlu,

UK - tereny ustug kultury (dom kultury, koscioty, galerie, muzea),

UO - tereny ustug oswiaty (szkoly, przedszkola),

UZ — tereny ustug stuzby zdrowia i opieki spotecznej,

US - tereny sportu,

Ul — tereny remizy strazackiej,

UG - tereny ustug hotelowo-gastronomicznych (hotele, pensjonaty, restauracje, kawiarnie, puby),

UP - tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego,

IS — tereny ustug specjalnych,

ZD — tereny ogrédkéw dziatkowych,

RO - tereny upraw ogrodniczych,

RP - tereny rolne,

RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych,

RM - tereny zabudowy zagrodowe;j i ogrodniczej,



RMp - tereny zabudowy zagrodowej przewidziane do zmiany funkcji,
ZLz — tereny zadrzewien,

ZL - tereny zalesien,

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

ZU — tereny zieleni urzadzonej,

ZP - tereny zieleni publicznej,

ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

ZC — tereny cmentarzy,

KS - tereny obstugi komunikaciji,

KSp - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (tereny parkingdw),
KSec - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (tereny zespotow garazowych),
WS - tereny wod powierzchniowych,

WZ - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

NO - tereny urzadzen unieszkodliwiania sciekow,

C - tereny urzadzen cieptowniczych,

T - tereny urzadzen telefonii komoérkowej,

G —tereny urzadzen gazowniczych (rozdzielnia gazu),

P — tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowo-sktadowej,

KGP, KZ, KL, KD - tereny drdg i ulic publicznych,

KDW - tereny drdg i ulic wewnetrznych,

KXX — tereny przejsé pieszych publicznych,

KK - tereny kolejowe.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci obiekty ochrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej miasta, urzadzenia melioracji, zielen miejskg mozna realizowa¢ na kazdym terenie
publicznym w sposodb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy przepisami szczegotowymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

3. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

- tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolami: UK, US, UO, UA, UIl, IS, UZ, WS,
ZC,

- tereny drég i ulic publicznych oznaczone symbolami: KGP, KZ, KL, KD,

- tereny Sciezek pieszych oznaczone symbolami: KXX,

- tereny zieleni publicznej urzgdzonej oznaczone symbolami: ZP, ZN.

4. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizaciji
celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegolnych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z
ustaleniami szczegotowymi z zakresu warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza sie o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig
inaczej:
1) dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwg w parterach budynkéw mieszkalnych lub jednokondygnacyjnej
dobudowie do budynku mieszkalnego usytuowanej w linii zabudowy tego budynku mieszkalnego pod
warunkiem, Ze nie spowoduje ona:
a) emisji zapachoéw,
b) wzrostu natezenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkalnej,
C) nagminnego magazynowania lub sktadowania surowcow, produktéw lub odpadoéw poza
budynkami,
d) nagminnego tamowania ruchu kotowego,
2) lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczych na granicy dwoéch dziatek sasiednich lub
wolnostojacych poza nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem zapewnienia dojazdu z ulic
publicznych lub wewnetrznych. Budynki te winne architektonicznie nawigzywaé do architektury
budynkéw mieszkalnych rodzajem i kolorem pokrycia dachu oraz katem nachylenia potaci. Wysokos¢
nie moze przekraczaé 2,50m, liczac od poziomu terenu w najnizszym jego punkcie do okapu dachu.
W nowej zabudowie preferuje sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny lub zblokowane z
budynkiem mieszkalnym,
3) na pojedynczej dziatlce zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe wytgcznie
jednego domu mieszkalnego oraz garazu lub budynku gospodarczego, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki.



2. Na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej zakazuje sie:
1) lokalizacji drugiego domu mieszkalnego na jednej wydzielonej geodezyjnie dziatce.

3. Na terenach zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza
sie o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:
1) budowe zespotdéw garazowych poza nieprzekraczalng linie zabudowy pod warunkiem zachowania
szczegolnej dbatodci o estetyke i ujednolicenie rozwigzan architektonicznych, w tym kolorystyki
elewacji, bram ipokrycia dachu oraz zapewnienia dostepu z ulicy publicznej lub wewnetrznej.
Wysokos¢ garazy max. 2,50m, liczac od poziomu terenu najnizszym jego punkcie do okapu dachu.
2) realizacje matych obiektow kubaturowych podnoszacych standard zycia mieszkancéw, takich jak
budki telefoniczne, obiekty matej architektura, punkty ustugowe o powierzchni do 100m? powierzchni
uzytkowej, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w projektowang zabudowe
mieszkalna,
3) ustugi nieuciazliwe wbudowane w parterach budynkéw z pominigciem klatek schodowych z
dostepem z ulic publicznych lub wewnetrznych.

4. Na terenach zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zakazuje sie:
1) budowy budynkéw gospodarczych oraz pojedynczych bokséw garazowych.

5. Na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
1) lokalizacje matych obiektdw ustugowo-handlowych o powierzchni do 100m? z zabezpieczeniem
dojazdu z ulic publicznych lub wewnetrznych o ile nie bedg kolidowaty z funkcjg podstawowa.

6. Ustala sie kierunki kalenic projektowanych budynkéw réwnolegle do ulic z ktérych majg dostep
komunikacyjny, chyba Ze ustalenia szczegbétowe stanowig inacze;.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala sie strefe chronionego krajobrazu, obejmujaca korytarz ekologiczny rzeki Pisy — zgodnie z
rozporzgdzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie
wprowadzania obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52, poz. 725) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny:

1. zgodnie z §2 ust. 1 w/w rozporzadzenia na terenie OCHK zakazuje sie:

1) lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) utrzymanie otwartych rowow i zbiornikéw $ciekowych,

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i

zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych,

4) likwidowanie matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,

5) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

6) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Ponadto:

1) zakazuje sie wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych, z wyjatkiem mostow lekkigj

konstrukcji do komunikacji piesze;j,

2) nakazuje sie zachowac istniejgce zadrzewienia oraz zieleh takowa w stanie naturalnym,

3) nowe zadrzewienia nie powinny stwarzac¢ poprzecznych barier przestrzennych,

2. naterenach zieleni publicznej ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzi¢ roslinnos¢ zgodng z siedliskiem, w tym rowniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym,

3. ustala sie ochrone waloréw kulturowych, obejmujgc najcenniejsze sktadniki historyczne, zieleni
obejmujacej parki, cmentarze istniejgce i nieistniejace (ewangelicki, zydowski) oraz zieleni
wkomponowanej w zespotach urbanistycznych oraz pojedynczych historycznych obiektach
architektonicznych (szpital, szkotfa, koscioty, dawny klasztor),

4. zielen o znaczeniu lokalnym nalezy tak ksztaltowaé, azeby stwarzata zintegrowany system
przestrzenny, przyrodniczy i funkcjonalny,
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5. szkodliwe oddziatywanie na Ssrodowisko wytworzone przez jednostki organizacyjne winny zamykac
sie w obrebie terenu (dziatki), na jakiej jest wytwarzane i do kiorej dana jednostka posiada tytut
prawny,

6. poziom hatasu dopuszczalnego nie moze wykraczac poza wartosci progowe ustalone w

rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. (Dz. U. Nr 8 poz. 81).
W odniesieniu do drogi i ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego hatasu,
obowigzuje podjecie dziatarn zmieniajgcych te ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy mieszkalnej i
ustug publicznych. Dziatania te powinny polega¢ na wykonaniu ekrandw technicznych lub ekranéw z
zZielenig oraz zwiekszenia dzwiekochtonnosci scian i okien.

§7

Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Plan obejmuje ochrone i wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw wojewddztwa
warminsko-mazurskiego.

1. Zabytki architektury objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa
warminsko-mazurskiego:
Ukfad urbanistyczny,
Koscidt pod wezwaniem sw. Anny i $w. Szczepana, $w. Andrzeja Apostofa,
Kosciot ewangelicki,
Synagoga,
Ratusz,
Pozostatos¢ zamku biskupiego,
Mury obronne,
Relikty bramy miejskiej,
Wieza cisnien,
Zespot zabudowy dworca kolejowego,
Dawna plebania przy ulicy Grunwaldzkiej,
Plebania przy ulicy Kopernika 1,
Dom parafialny, ulica Nowowiejskiego 7,
Kapliczki przydrozne przy ulicach: Granicznej, Kosciuszki, Olsztynskiej, Warminskiej, Wojska
Polskiego.
Budynki mieszkalne:
Grunwaldzka 10, 11, 22, 24, 26,
Klasztorna 3, 5a,
Kopernika 3, 5,
Kosciuszki 3, 5,
Mazurska 2, 3, 4,
Mickiewicza 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 24, 26a,b, 27, 28, 29, 30, 31, 38, 52, 54,
56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70,
Traugutta 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 31, 39, 40, 42, 44, 54, 56,
Warminska 1,
Wojska Polskiego 1, 3, 5, 13, 14.

2. Zabytki architektury o wartosciach zabytkowych wskazanych do wpisu do rejestru zabytkow
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego:

Dawne magazyny przy ulicy Obroncow Warszawy,

Budynek gospodarczy przy ulicy Klasztornej,

Grunwaldzka 5,

Grunwaldzka 7 / Kopernika 20,

Klasztorna / Mazurska — spichlerz,

Kopernika 7,

Kosciuszki 1, 2, 13, 14, 17, 18, 20, 25, 27, 28, 36, 38,

Mickiewicza 33 / Mostowa 2,

Mickiewicza 34, 35, 36,

Obroncow Warszawy 3, 7, 9a, 6, 8,

Smetka 1/ Kopernika 8,

Traugutta 37,

Wojska Polskiego 2, 11, 17, 19, 25, 26, 34, 36.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w sasiedztwie tych obiektow winna by¢ prowadzona na warunkach
konserwatorskich.
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3. W granicach administracyjnych miasta Barczewa wyznacza sie nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej:
1) Stare Miasto tgcznie z zabudowag ulicy Tadeusza Kosciuszki i ulicg Obroncéw Warszawy oraz
terenami zieleni dawnego cmentarza ewangelickiego w granicach:
— od poétnocy z rzekg Pisg, od zachodu z terenami zieleni nieurzgdzonej tacznie z zabudowg
ulicy Traugutta do miejsca potaczenia z rzekg Kiermas, od potudnia granice stanowi rzeka
Kiermas do skrzyZzowania z ulicg Targowg i Kosciuszki po zewnetrznej granicy dziatek, od
wschodu wzdtuz rzeki Pisy, ,Jeziorka Miejskiego” oraz zewnetrznej granicy bylego
cmentarza ewangelickiego i ulicy Niepodlegtosci do linii rzek,
— strefa ochrony konserwatorskiej ,Stare Miasto” pokrywa sie ze strefg ochrony
archeologicznej,
2) zespot zabudowy mieszkalnej blizniaczej przy ulicy Kosciuszki i Granicznej wraz z dziatkami (nr
ewidencyjny 325/3 do 325/15 oraz 325/17 do 325/19),
3) zespot zabudowy mieszkalnej blizniaczej przy ulicy Kosciuszki wraz z dziatkami (nr ewidencyjny
359/3 - 359/4),
4) zespoly zabudowy mieszkalnej przy ulicy Wojska Polskiego wraz z dziatkami (nr ewidencyjny
69/5; 73/8, 73/60, 73/64; 91/1, 91/2; 96/1, 96/2, 97/4, 98/1, 98/2, 99/3 do 99/5,
szkota podstawowa przy ulicy Wojska Polskiego,
zespot szpitala psychiatrycznego wraz z dziatkg przy ulicy Niepodlegtosci,
zespot zaktadu poprawczego wraz z dziatkg przy ulicy Wojska polskiego,
zespét dworca kolejowego,
cmentarz katolicki przy ulicy Armii Krajowej.

O 00~NO O
—_——— =

4. Zasady ochrony dobr kultury znajdujgce sie w obszarze stref ochrony konserwatorskiej:

1) kazda dziatalnos¢ budowlana w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymaga
wczesniejszych konsultacji w fazie projektu koncepcyjnego oraz kazdorazowo uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie aktualnie obowigzujgcej kompetenciji,

2) w strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym lub poprzedzac¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

3) dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ochrony konserwatorskiej powinna zmierza¢ do ochrony
historycznego ukfadu przestrzennego w zakresie rozplanowania skali i bryt zabudowy.

5. Ustala sie nastepujgce wytyczne konserwatorskie obowigzujagce w strefach  ochrony
konserwatorskiej:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i zabudowy,

2) zachowanie historycznych linii zabudowy oraz przekroju ulic i zadrzewienia z historycznym
podziatem na dziatki (w uzasadnionych przypadkach zachowanie ciggtosci ich historycznych
podziatow),

3) restauracja i modernizacja techniczna obiektdw o wartosciach historycznych, zmierzajaca do
dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy z mozliwoscia modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspbiczesnej,

5) w wypadku wymiany zabudowy nie zabytkowej (zuzytej technicznie) na nowg, koniecznie jest
nawigzanie do istniejacej zabudowy historycznej lub znanej z przekazéw ikonograficznych,

6) kazda dziatalno$¢ remontowa i inwestycyjna zmierzajgca do zmiany stanu istniejacego,
wymagajaca uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw moze naktadaé
zobowigzanie wykonania dokumentacji konserwatorskiej oraz specjalistycznych badan
i ekspertyz,

7) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujgcych zwlaszcza
uniemozliwiajacych odpowiednig ekspozycje,

8) w projektach rewaloryzacji i modernizacji zabudowy znajdujacej sie w strefie ochrony
konserwatorskiej nalezy:

— przewidzie¢ konserwacje zachowanych elementéw wystroju elewacji budynkdéw, stolarki
okiennej i drzwiowej, a w szczegdlnych wypadkach zachowanych elementéw historycznych
wewnatrz budynkéw,

— opracowacé kolorystyke budynkéw zgodna lub zblizong do historycznej,

— zachowac historyczne nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachow,

— w budynkach, w ktérych parametry przeznaczone sa do funkcji ustugowych nalezy
opracowac witryny nawigzujgce do historycznych,

— wymieniana zuzyta technicznie stolarka okienna i drzwiowa musi nawigzywac¢ do historycznej
stolarki drewnianej z podziatami,



— wymiana pokrycia dachéw wylacznie dachdéwka ceramiczng w kolorze naturalnym
czerwonym (dotyczy budynkow, w ktérych tego typu pokrycie dachéw wystepowato).

§8

Ustalenia dotyczace wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

1. Na terenie objetym opracowaniem plan ustala zakaz:

1) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, gospodarczych i garazowych.

2. Na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

1) niezbedne urzadzenia techniczne jak stacje trafo, przepompownie, szalety miejskie, kioski z
prasg itp. oraz obiekty matej architektury na terenach zieleni publicznej, o ile nie kolidujg z
funkcjg podstawowa.

2) tablice i urzadzenia reklamowe spetniajace nastepujace warunki:

- tablice i urzadzenia reklamowe mogg by¢ realizowane wytacznie poza granicami paséw
drogowych,

- reklamy nalezy wielkoscig i charakterem dostosowa¢ do  architektury doméw
znajdujacych sie w ich tle,

- tablice i urzadzenia reklamowe mogg byé sytuowane wytgcznie poza granicami pasow
drogowych,

— reklamy nalezy wielkoscig charakterem dostosowac¢ do architektury obiektéw znajdujacych
sie wich tle,

— tablice i urzadzenia reklamowe nie moga zastania¢ terenéw i obiektéw bez zgody
zainteresowanej strony,

— reklamy na terenach wolnych, przeznaczonych pod zabudowe nalezy projektowac tgcznie z
projektem budowlanym obiektu jezeli wigze sie z jego funkcja,

— tablice i reklamy w strefie ochrony konserwatorskiej moga by¢ realizowane wytacznie po
uzgodnieniu ze stuzbami Ochrony Zabytkow.

§9

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1.

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek zabudowy mieszkalnej:

wolnostojacej — 1000m?,

blizniaczej — 600m?,

szeregowej — 300m?.

W przypadkach niemozliwych do zrealizowania lub z wczesniej dokonanym podziatem geodezyjnym

z wytyczeniem w terenie dopuszcza sie dziatki mniejsze.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przgpadkach taczenie matych dziatek geodezyjnych w jedng dziatke

budowlang do wielkosci max. 2000m

Ustala sie minimalng szerokos¢ dziatek w zabudowie mieszkalnej:

wolnostojacej — 25,0m

blizniaczej — 12,0m

szeregowej — 6,0m

W przypadku wczesniej dokonanego podziatu geodezyjnego z wytyczeniem w terenie dla zabudowy

mieszkalnej wolnostojacej dopuszcza sie szerokosc¢ frontu dziatki min. 18,0m

Pozostate parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu sg zawarte w

ustaleniach szczegétowych oraz w ustaleniach ogolnych dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej

§7.

Ustala sie nastepujgce linie zabudowy od drdg i ulic na terenie objetym planem, chyba Ze ustalenia

szczegotowe i rysunek planu stanowig inaczej:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 16 01KGP dla
zabudowy mieszkalnej wynosi 155,0m z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem B4 MW | dla
ktorej w/w linia wynosi 130m oraz dla pozostatej zabudowy bez funkcji mieszkalnej min. 10,0m

2) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, liczac od osi drogi lub ulicy:
— drogi zbiorczej 02KZ wynoszg 22,5m, w tym 10m od linii rozgraniczajgcej droge,
— ulicy zbiorczej 03KZ wynosi 22,5m, w tym 10m od linii rozgraniczajace;j ulice,
— ulicy zbiorczej 04KZ dla ulicy Wojska Polskiego wynosi 20m, w tym 10m od linii
rozgraniczajacej, dla ulicy Warminskiej wynosi 15m, w tym 6m od linii rozgraniczajacej,
— drogi 05KZ wynoszg 20m, w tym 10m od linii rozgraniczajgcej droge,
— ulicy 06KZ wynoszg 20 m, w tym 10m od linii rozgraniczajacej ulice,



— ulicy 08KZ, 09KZ, 010KZ wynoszg 20m, w tym 10m od linii rozgraniczajacej ulice,

— ulicy 011KL wynoszg 12m, w tym 6m od linii rozgraniczajacej ulice,

— ulicy 012KZ wynoszg 22,5m, w tym 10m od linii rozgraniczajacej ulice,

— ulic dojazdowych KD (o szerokosci pasa drogowego 15m) wynoszg 13,5m, w tym 6m od linii
rozgraniczajacej ulice,

— ulic dojazdowych KD (o szerokosci pasa drogowego 12m) wynosza 12m, w tym 6m od linii
rozgraniczajacej ulice,

— ulic dojazdowych KD i KDW (o szerokosci pasa drogowego 10m) wynoszg 11m, w tym 6m
od linii rozgraniczajacej ulice chyba, Zze na rysunku planu ustalono inaczej.

3) w zabudowie adaptowanej dopuszcza sie zachowanie istniejacej linii zabudowy budynkow
mieszkalnych lub ustugowych jezeli rysunek planu lub ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej

§ 10

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw, podlegajacych ochronie.

1.

2.

Tereny o spadkach powyzej 10% nalezy zabezpieczy¢ przed erozjg poprzez pozostawienie w stanie
naturalnym, jako zielen nieurzagdzona z dopuszczeniem zadrzewien.

Tereny korytarza ekologicznego okreslone granicg na rysunku planu pozostawi¢ w stanie naturalnym
z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 11

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i taczenia oraz podziatu
nieruchomosci.

1.

Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura witasnosciowa, dostep do drdg
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu powinny by¢ scalone i wtornie podzielone.

Wielko$¢ dziatek zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej po scalaniu nie powinna by¢ mniejsza niz
1000m2, blizniacza 600m? i szeregowa 300m>.

Szerokos¢ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie powinna byé mniejsza niz 10m.

Zaleca sie, aby kat nachylenia potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego byt zblizony
do 90°.

Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w p. 2-4 w sytuacjach niemozliwych do ich zastosowania.

§ 12

Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,

2) nowag zewnetrzng sie¢ wodociagowa projektowac jako obwodowag - pierscieniowa,

3) istniejacg sie¢ wodociggowa rozgatezieniowg w miare mozliwosci potaczyé w system sieci
obwodowej,

4) rejon potnocno-zachodni miasta zasila¢ z istniejacej sieci w ulicy Pdétnocnej oraz wykonaé
potaczenie z siecig w ulicy Wojska Polskiego (uktad pierscieniowy),

5) rejon poétnocno-wschodni miasta zasilac z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej z ulicy Wojska
Polskiego. Wiaczenia dokonaé na wysokosci ulicy Harcerskiej. Wykonaé drugie zasilenie tego
rejonu z ulicy Wojska Polskiego poprzez ulice Stowackiego. Catos¢ sieci potaczy¢ z ulicg Kajki jako
uktad pierscieniowy,

6) w przypadku koniecznosci zaopatrzenia w wode miejscowosci tegajny—W ojtowo—Nikielkowo z
miejskiej sieci Barczewa rozbudowac ujecie poprzez wykonanie nowego zbiornika retencyjnego na
istniejacym ujeciu wody oraz wykonaé pompownie wody drugiego stopnia.

7) sie¢ wodociagowg obwodowag rozprowadzajaca dla potrzeb projektowanych dziatek budowlanych,
lokalizowa¢ przy ulicach dojazdowych w pasach zieleni, zachowujgc normatywne odlegtosci od
innego uzbrojenia terenu,

8) istniejacg sie¢ wodociggowa kolidujacg z projektowang zabudowe przebudowaé na koszt
inwestora.

2. W zakresie gospodarki sciekami ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia sciekdw z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy do oczyszczalni
Sciekdw poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ kanalizacyjna,

2) do czasu budowy nowej oczyszczalni odprowadzanie sciekdéw do oczyszczalni w Olsztynie,

3) istniejaca na terenie miasta kanalizacje nalezy zmodernizowaé i przebudowac poprzez:
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- wykonanie oddzielnej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
przebieg projektowanej sieci grawitacyjnej i tloczonej dostosowa¢é do uktadu
komunikacyjnego,

- istniejgca sie¢ kolidujaca z projektowang zabudowag nalezy przetozyc,

- z czesci potnocno-zachodniej miasta scieki odprowadzi¢ do kanalizacji znajdujacej sie w
ulicy Pétnocnej,

- z rejonu ulicy Wojska Polskiego (za droga nr 16) sScieki odprowadzi¢ do ulicy Wojska
Polskiego (przed drogg nr 16) lub (jednoczesnie) do ulicy Pétnocnej. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia sciekdéw grawitacyjnie nalezy zastosowac kanalizacje cisnieniowa,

- projektowany gtoéwny kolektor zbiorczy Sciekéw z rejonu wschodniego i pétnocnego miasta
bedzie przebiegat przez ulice Norwida i ulice Stowackiego do studni rewizyjnej w ulice
Wojska Polska o rzednych 130,71/127,04,

- z rejonu potudniowo-zachodniego miasta Scieki odprowadzac¢ do ulicy Kosciuszki i ulicy
Granicznej,

- na terenach ptaskich i obnizonych w stosunku do istniejgcej sieci kanalizacyjnej wykonaé
kanalizacje cisnieniowg na bazie lokalnych studzienek pompowych (P1, P2, P3, P4, P5, P6),
unikajgc tam gdzie to mozliwe lokalizacji w jezdniach. Rejon lokalizacji studzienek jak na
rysunku planu

- przebudowacé istniejacy uktad kanalizacji ttoczonej na odcinku Barczewo-Nikielkowo, w
zwigzku ze zmiang kierunku tloczenia $ciekéw do oczyszczalni w Barczewie,

- odbiornikiem oczyszczonych Sciekéw z oczyszczalni w Barczewie bedzie rzeka Pisa.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

nakaz odprowadzania wod opadowych z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy przy
pomocy kanalizacji deszczowej,

kanalizacje deszczowa lokalizowac¢ w ulicach jako ich odwodnienie,

na gtéwnych kolektorach kanalizacji deszczowej montowa¢ odpowiednie odstajniki i piaskowniki
oznaczone symbolem ,S”, celem ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,
gtéwne kierunki sptywu wéd opadowych to kierunek potudniowy do rzeki Pisy i rzeki Kiermas oraz
kierunek potnocny do rowdw melioracyjnych,

kanalizacje deszczowg dla nowych zespotéw zabudowy wykonaé kompleksowo z pozostatg
infrastrukturg techniczna.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

1)

wszystkie budynki i tereny muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacza umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
projektowanych funkgiji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana w
miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych jako podziemna,

linie SN i nn kolidujace z projektowang zabudowa przewidzie¢ do przebudowy na koszt inwestora,
przy projektowaniu tras linii kablowych sredniego i niskiego napiecia prowadzi¢ linie trasami
wzdtuz ulic i chodnikdw w pasach zieleni, unika¢ nadmiernej liczby skrzyzowan i zblizen z
obiektami podziemnymi infrastruktury technicznej oraz obiektami naziemnymi, stupami, drzewami i
budynkami,

przewidzie¢ lokalizacje trzech trafostacji transformatorowych o mocy S-400KV (rejon lokalizacji jak
na rysunku planu) oraz rozbudowa 35 sztuk istniejgcych stacji transformatorowych 15/04KV.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

zaopatrzenie w gaz zgodnie z opracowang koncepcjg gazyfikacji miasta Barczewa,
ideogram sieci jak na rysunku planu (zatacznik niepublikowany).

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

4)

obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe miejskiej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwagj sieci komorkowe;j,

w pasach drogowych rezerwuje sie teren na prowadzenie instalacji kablowej,

stacje bazowe telefonii komoérkowej dopuszcza sie realizowa¢ na obszarze planu pod
warunkiem, Ze nie wymagajg one instalacji na projektowanych wolnostojacych konstrukcjach
wiezowych,

dopuszcza sie lokalizacje kilku operatoréw telefonii komérkowej na istniejacych wiezach.

7. W zakresie ucieptowienia ustala sie:
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1) energia cieplna do ogrzewania budynkéw z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej
miejskiej oraz z indywidualnych zrédet ciepta,

2) nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych paliw z przechodzeniem na paliwa
niskoemisyjne (gaz przewodowy, olej opatowy, stoma, drewno itp.).

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) state odpady komunalne i przemystowe gromadzi¢ na poszczegodlnych posesjach (dziatkach)
i pozostate po segregacji wywozi¢ na gminne wysypisko Smieci lub do zaktadu utylizacji.

§13
Zasady tymczasowego uzytkowania terenow.

1. Zakazuje sie na terenach projektowanych funkcji lokalizacji obiektow trwatych, nie zwigzang z
projektowang funkcjg oraz sktadowania materiatébw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

2. Dopuszcza sie do czasu projektowanych funkcji zagospodarowanie tymczasowe jak np. uzytkowanie
rolnicze o charakterze sezonowym.

§14
Ustalenia dotyczace terendw sportu i rekreacji.

1. W jednostce ,B” zabezpiecza sie teren w sagsiedztwie istniejgcego gimnazjum pod budowe stadionu i
krytej ptywalni.

2. Dla obstugi szlaku kajakowego oraz rekreacji ogolnodostepnej rezerwuje sie teren w jednostce ,A”
przy ulicy Polnej.

§15
Ustalenia dotyczace komunikacji.

1. Dla drogi krajowej klasy GP zapewnia sie pas terenu o szerokosci min. 100m w liniach
rozgraniczajacych.

2. Projektuje sie powigzania uktadu podstawowego miasta z droga ruchu przyspieszonego GP poprzez:
1) wezet wielopoziomowy (w miejscu potaczenia z ulicg Wojska Polskiego),

2) skrzyzowanie skanalizowane z ulicg Olsztynska.

3. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie drogi i ulice klasy ,Z” o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20-25m, jak na rysunku planu.

4. Jako pomocniczg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie drogi i ulice lokalne ,L” i dojazdowe ,D” o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10-15m, jak na rysunku planu.

5. Sie¢ uzupetniajaca beda tworzy¢ ulice i drogi wewnetrzne DW i przejscia piesze.

6. Dla poprawy i bezpieczenstwa ruchu projektuje sie skrzyzowanie dwupoziomowe linii kolejowej
Poznan-Olsztyn-Etk z drogg wojewddzka klasy ,Z” Jeziorany-Barczewo.

7. W pasie drogowym ulic zbiorczych zabezpieczy¢ teren pod Sciezki rowerowe.

8. Ulice wewnetrzne oraz Sciezki rowerowo-piesze i piesze mozna wyodrebni¢ i ksztattowa¢ w
zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu zjazdow i
wigczen ulic wewnetrznych.

10. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach ulic wewnetrznych muszg
uwzglednia¢ dostepne srodki i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa sprawnosci ruchu.

11. Istniejace skrzyzowanie ulicy Putawskiego klasy ,D” z ulica Wojska Polskiego w ciggu drogi
wojewodzkiej Jeziorany — Barczewo klasy ,Z” adaptuje sie do czasu budowy skrzyzowania
dwupoziomowego linii kolejowej Poznan — Etk z ulicg Wojska Polskiego.

12. Istniejace skrzyzowanie ulicy Mikotaja Kajki klasy ,D” z ulicg wojska Polskiego ,Z” i droga krajowg
klasy GP adaptuje sie do czasu budowy wezta wielopoziomowego ulicy Wojska Polskiego z droga
krajowg nr 16

13. Istniejace skrzyzowanie ulicy Ogrodowej klasy ,D” z ulica Kosciuszki w ciggu drogi powiatowe;j
Barczewo — Leszno klasy ,Z” adaptuje sie do czasu modernizacji ulicy Kosciuszki.

§16
Podzial na jednostki strukturalne.

Ustala sie podziat miasta na jednostki strukturalne o wyrdzniajacej sie strukturze i dominujacej funkgiji
podstawowe;j:
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1. Jednostka ,A” o dominujacej funkcji mieszkalno-ustugowej — od pétnocy graniczy z ulicg Warminska,
Armii Krajowej i Polna, od zachodu z drogg krajowg nr 16, od wschodu i potudnia - z terenami rolnymi
gminy Barczewo (granica miasta).

2. Jednostka ,B” o dominujacej funkcji mieszkalnej — od potnocy i zachodu graniczy z drogg krajowa nr
16, od potudnia - z ulicg Warminska, Armii Krajowej i Polng, od wschodu - z terenami rolnymi gminy
Barczewo (granica opracowania).

3. Jednostka ,C” o dominujacej funkgcji przemystowo-sktadowej — od potudnia graniczy z droga krajowg
nr 16, od zachodu, pétnocy i potudnia - z terenami rolnymi gminy Barczewo (granica miasta).

§17
Rozdziat I|
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Jednostka ,,A”

A1MN-A2MN - Tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy jak na rysunku planu,
2) istniejacg zabudowe adaptuje sie,
3) wymagane parametry budynkéw:
— wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem
— kat nachylenia potaci dachowych 25° (+5°),
— dach kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni lub brgzu lub materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 60cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza miec¢ jednakowy spadek,
5) powierzchnia zabudowy facznie z garazami max. 30% powierzchni dziatki,
6) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
7) na jednej dziatce dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny,
8) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny, lub zblokowane z budynkami
mieszkalnymi
9) budynki garazowe nalezy projektowac tacznie z budynkiem mieszkalnym
10) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen peinych i z zelbetowych elementow
prefabrykowanych,
11) preferowane ogrodzenie z zywoptotéw o wysokosci max. 1,40m,

12) dopuszcza sie tgczenie dziatek (patrz ustalenia ogdine §9 p.2) w jedng dziatke budowlana.
13) kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy z ktérej dziatka ma wjazd

A3WZ - Teren wiezy cisnien — adaptowany z powiekszeniem dziatki.
Adaptuje sie istniejgcg funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi §7.

A4MWU - Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami.
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez prawa rozbudowy.

AS5UP - Teren istniejgcej zabudowy ustugowo-rzemiesinicze;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagana korekta granicy dziatki z projektowana linig rozgraniczajaca drogi krajowej nr 16,
2) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe mieszkalng bez prawa rozbudowy funkcji mieszkalne;j.

ABE - Teren istniejgcego GPZ (Gtéwny Punkt Zasilenia).

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) dojazd z drogi dojazdowej biegnacej rownolegle do drogi krajowej nr 16.

A7ZP - Teren projektowanej zieleni publiczne;.
Teren wymaga uporzadkowania i uzupetnienia zielenig wysoka i srednig (drzewa i krzewy).

A7ZN - Teren istniejgcej zieleni nieurzadzonej — adaptowany.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje,
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2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu o spadkach ponizej 10% na funkcje rolng (ogrodki)
dla mieszkancow sagsiedniej zabudowy,

3) pozostate tereny utrzymaé w stanie zadrzewienia i zadarnienia,

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

A8ZLz - Teren istniejgcych zadrzewien utrzymac w dotychczasowym uzytkowaniu.

A9WZ — Teren ujecia wody dla miasta Barczewa
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) istniejace zalesienie na terenie dziatki nalezy zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

A10RZ - Teren trwatych uzytkow zielonych (zieleh tgkowa) z wysokim poziomem wod gruntowych.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu,
3) wzdtuz rzeki Pisy zaleca sie wprowadzenie zadrzewien grupowych nie stwarzajacych przegrod
poprzecznych korytarza ekologicznego,
4) zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy kubaturowej,
5) warunki dla terenu potozonego w obrebie chronionego krajobrazu, jak w ustaleniach ogolnych § 6,
6) poza terenami chronionego krajobrazu doliny rzeki Pisy dopuszcza sie w miare potrzeb uprawy
rolne

A11RO - Teren sadow i ogrodow

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje,
2) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

A12MWU - Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami i kottownia.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig rozbudowy,
2) projektowane budynki winny architektonicznie nawigzywa¢ do istniejgcej zabudowy wysokoscia,
spadkiem dachu, rodzajem i kolorystyka pokrycia,
3) adaptuje sie istniejgca trafostacje oznaczong na rys. planu symbolem ,E”.
4) lokalizacja garazy na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdlnych § 5

A12ZP - Teren projektowanej zieleni publicznej z placami zabaw dla dzieci.

A13MN - Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy na wolnych
dziatkach
2) projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to
w szczegolnosci ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachow oraz linii zabudowy,
3) zakaz zabudowy z ptaskimi dachami,
4) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce,
5) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
6) wysokos¢ ogrodzenia od ulicy, z ktorej dziatka ma dostep max. 1,40m,
7) powierzchnia zabudowy tacznie z budynkiem garazowym lub gospodarczym max. 20%
powierzchni dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
9) linia zabudowy min. 10,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 04KZ i 6,0m ulicy dojazdowej KD.

A14MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

A15MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia w plombach, dotyczy to
wylacznie dziatek przylegtych do ulicy Warminskiej,
2) projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejgcej zabudowy, dotyczy to
w szczegoblnosci ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachow oraz linii zabudowy,
3) zakaz zabudowy z ptaskimi dachami,
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dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce,

zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

wysoko$¢ ogrodzenia max. 1,40 m,

powierzchnia zabudowy ftacznie z budynkami gospodarczym Ilub garazowym max. 30%
powierzchni dziatki,

) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki.

nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej ulicy 04KZ

10) dziatki przylegte do ulicy 04KZ wymagajq korekty granic.

Jegs

o

A16RM - Teren zabudowy zagrodowe;.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy zwigzanej z funkcja ustugows i ogrodnicza,
nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 06KZ,
zakaz zabudowy z ptaskimi dachami,
wysoko$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, dach wysoki o
nachyleniu 40°(i5°) kryty dachdéwkg ceramiczng lub materiatem o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze terakoty.

gaep

A17NO - Teren istniejacej przepompowni sciekow.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w miejsce przepompowni projektuje sie oczyszczalnie sciekdw z systemem zbiornikéw i urzadzen
hermetycznych do obstugi miasta Barczewo,
2) projektowana oczyszczalnia winna by¢ izolowana od otaczajgcego terenu jako reaktor
sekwencyjny,
3) projektowana technologia musi uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska,
4) projektowane powiekszenie dziatki jak na rysunku planu

A18P — Teren przemystowo-sktadowy.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z dopuszczeniem funkcji ustugowej i administracyjne;.
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej,
3) przy modernizacji zabudowy pokrycie dachoéw powinno by¢ w kolorze tradycyjnej dachéwki lub w
kolorze grafitowym.

A19MN-A23MN - Tereny istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) tereny wymagajg korekty linii rozgraniczajacej w zwigzku z projektowanym poszerzeniem ulicy
Olsztynskiej i Targowej do parametréw ulicy zbiorczej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 06KZ
4) budynek mieszkalny na dziatce o nr ewidencyjnym 183/2 adaptuje sie do czasu budowy ulicy
Targowej. Projektuje sie przesuniecie budynku poza obowigzujaca linie zabudowy,
5) przy modernizacji budynkéw zakaz nadbudowy powyzej dwoch kondygnacji oraz stosowania
ptaskich dachow.

A24MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy,

2) teren wymaga korekty linii rozgraniczajacej w zwigzku z projektowanym poszerzeniem ulicy
Olsztynskiej do wymaganych parametréw ulicy zbiorczej tj. do 20m oraz poszerzenie do 6m drogi
dojazdowej do przepompowni, oraz korekty granicy z rzekg Pisa,

3) projektowana zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe.
Dach stromy o nachyleniu potaci 40° (+5°) oraz kryty dachowkg ceramiczng w odcieniu czerwieni
lub bragzu lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki.

A24ZU - Teren projektowanej zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki Pisy.

A25MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
2) nakaz uporzadkowania zabudowy gospodarczej wzdiuz rzeki Pisy,
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3) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢ prowadzona na warunkach konserwatorskich zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi § 7.

A25KSP - Teren projektowanego parkingu

A26MWU — Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej z ustugami
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
projektowane uporzadkowanie pierzei przy ulicy Mostowej i Obroncow Warszawy,
zalecana rozbidérka muru,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ prowadzona na warunkach konserwatorskich, zgodnie
z ustaleniami ogolnymi § 7.

2
3
4

~—— —

A26ZP - Teren projektowanego przejscia pieszego z zielenig towarzyszaca.

A27KSP — Teren projektowanego parkingu dla samochodéw osobowych.
W projekcie budowlanym parkingu przewidzie¢ bezpieczne przejscie piesze z ulicy Kosciuszki na terenie
oznaczonym symbolem A26ZP

A27MWU-A28MWU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia w plombach na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.

A29UK - Teren ustug kultury i z punktem obstugi turystycznego szlaku wodnego
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.
2) w granicach dziatki utrzymac istniejaca przystan kajakowg

A30MWU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe
2) mozliwos¢ zmiany funkcji w parterach, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A31MWU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej oraz obiektdw nie uzytkowanych (dawne
spichlerze).
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca funkcje i zabudowe mieszkalno-ustugowg adaptuje sie,
2) obiekty po bytych spichlerzach postuluje sie wykorzysta¢ na funkcje mieszkalng np. budownictwo
socjalne lub funkcje ustugowo-handlowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A32Ul — Teren istniejgacej Remizy Strazy Pozarnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

A33MWU-A34MWU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig zmiany funkcji w parterach, na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A35MWU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia w plombach na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi §7.

A36UK - Teren bytego kosciota ewangelickiego.

Projektowane wykorzystanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem lub do petnienia funkcji publicznej
zwigzanej z kulturg, jak: galeria, muzeum, biblioteka itp. na warunkach konserwatorskich zgodnie z
ustaleniami ogélnymi §7.

A37U - Teren po bytej zabudowie mieszkalnej wielorodzinne;.
Projektuje sie zmiane funkcji na ustugowa nieucigzliwg z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, na
warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A38UK - Teren istniejgcej zabudowy sakralnej — kosciot rzymsko-katolicki
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Adaptowany na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A39MW - Teren dawnego zatozenia klasztornego obecnie funkcja mieszkalna.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje mieszkalng
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na hotelowa z zielenig towarzyszaca,
3) istniejgce obiekty gospodarczo-garazowe przeznacza sie do rozbidrki, w celu uporzadkowania
terenu,
4) adaptacja do nowej funkcji moze nastgpi¢ na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
0goélnymi §7,
5) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,
6) zapewni¢ stuzebnos$¢ istniejacej ulicy wewnetrznej do Zaktadu Karnego i do budynku
mieszkalnego A39MW.
A40MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejagca zabudowe mieszkalng na warunkach konserwatorskich zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi § 7,
2) dojazd przez wjazd bramowy
3) do czasu wprowadzenia funkcji hotelowej na terenie oznaczonym symbolem A39MW ustala sie
uzytkowanie terenu w dotychczasowych granicach.

A40MNU-A41MNU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowej w parterach,
na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A42UA - Teren ustug administracji publicznej (posterunek policji).
Adaptuje sie istniejacq funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A43MWU - Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) istniejagce obiekty ustugowe wymagajg przebudowy na warunkach konserwatorskich zgodnie
z ustaleniami ogolnymi § 7,
3) istniejaca trafostacje ,E” adaptuje sie.

A44MWU-A45MWU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7,
2) teren A45MWU wymaga uporzadkowania zabudowy gospodarczo-garazowej od ulicy Cichej,
3) postulowana likwidacja garazy na dziatce o nr ewidencyjnym 85/7 oraz urzadzenie w tym miejscu
parkingu.

A46MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z dopuszczeniem ustug w parterach, na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi §7,
2) teren wymaga uporzadkowania zabudowy gospodarczo-garazowe;j,
3) istniejacg zabudowe ustugowa adaptuje sie na warunkach konserwatorskich zgodnie z
ustaleniami ogélnymi §7,
4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dwoch dziatek sasiednich
zabudowy mieszkalnej, jak w ustaleniach ogdlnych § 5 pkt 2.
5) Istniejacg zabudowe ustugowa przebudowaé na mieszkalno ustugowa na warunkach
konserwatorskich.

A46KSc — Teren projektowanej zabudowy zespotéw garazowych.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) garaze projektowa¢ w zespotach po 10 sztuk w jednym zespole z przerwami o0 szerokoSci
min. 3m na przejscia piesze i zieleh

2) ilos¢ zespotow w zaleznosci od potrzeb,

3) wysokos¢ garazy liczac od poziomu terenu do okapu dachu 2,40m,

4) kat nachylenia potaci dachowych 30° (£5°),
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5) dach kryty dachéwkag ceramiczng w kolorze czerwieni lub brgzu badZ materiatem zblizonym
do niej wygladem i kolorem,
6) wysokos$¢, kat nachylenia potaci, kolor pokrycia dachu, kolorystyka elewacji i bram jednakowa

dla wszystkich garazy,

7) dojazd do garazy ulicg wewnetrzng KDW z ulicy Norbutta,

8) w zwigzku z koniecznoscig poszerzenia ulicy dojazdowej korekty wymagajq granice dziatek o
nr ewidencyjnym 172, 142 i 145

A47MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowe;.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z dopuszczeniem ustug w parterach,
2) dopuszcza sie uzupetnienia w plombach zabudowe szeregowg, na warunkach konserwatorskich
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7,
istniejace garaze projektuje sie do rozbidrki z przeniesieniem na teren A46KS,
inwestowanie jest mozliwe po wykonaniu remontu muru oporowego od ulicy Cichej,
zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych,
dopuszcza sie budowe garazy zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
dostepnos$c¢ z ulicy Traugutta

Jegse

A48MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej z ustugami.
Adaptuje sie istniejacg funkcje izabudowe, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A49MWU-A50MWU - Tereny istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig zmiany funkcji w parterach na ustugowa
nieucigzliwg, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7,
2) zabudowa gospodarczo-garazowa wymaga uporzgdkowania.

A51MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
Adaptuje sie istniejacq funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A52MWU-A53MWU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe z mozliwoscig zmiany funkcji w parterach na ustugowg
nieucigzliwg, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.

A54UA - Teren istniejacych ustug administracji publicznej (ratusz miejski).
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A55MNU - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, szeregowej z ustugami w
parterach.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) projektowana zabudowa z dostepnoscig do ustug od ulicy Kopernika,

2) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

3) inwestowanie na warunkach konserwatorskich okreslonych w ustaleniach ogéinych § 7

A56MNU - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, szeregowej z ustugami w
parterach.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) projektowana zabudowa z dostepnoscia do ustug od strony ulicy Mickiewicza,

2) powierzchnia biologicznie czynna max. 60% powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

4) uzytkowanie terenu niezabudowanego we wspotwtasnosci poszczegolnych inwestoréw,

5) istniejacy szalet publiczny adaptowany w miare potrzeb,

6) inwestowanie na warunkach konserwatorskich okreslonych w ustaleniach ogélnych § 7

A56ZP — Teren istniejacej zieleni publicznej urzadzonej — adaptowany
A57ZP-A58ZP — Tereny istniejgcej zieleni publicznej wymagajgce urzadzenia.

A59ZP - Teren projektowanej zieleni publicznej wzdiuz rzeki Pisy i ,Jeziorka Migjskiego”.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) teren wymaga uporzadkowania, uregulowania i umocnienia brzegow Jeziorka i rzeki Pisy,

2) postulowane urzadzenie przejscia pieszego o szerokosci min. 3m wokot Jeziorka,

3) wymagana korekta granic dziatek zabudowy mieszkalno-ustugowych przylegtych do Jeziorka,

4) w celu otwarcia widoku na Jeziorko, istniejacy budynek gospodarczy przeznacza sie do rozbiorki.

A60UH - Teren ustug nieucigzliwych i handlu.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej i
administracyjne;j,
2) zaleca sie przebudowe obiektu celem dostosowania do istniejacej zabudowy staromiejskiej

na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.
AB1KSP — Teren istniejacego parkingu dla samochodéw osobowych
Adaptuje sie istniejgca funkcje.

A62MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej wymagajacej przebudowy na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.

A63MWU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe z mozliwoscia zmiany funkcji w parterach na ustugowg
nieucigzliwg, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A64MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgcg funkcje i zabudowe, na warunkach konserwatorskich zgodnie z
ustaleniami ogélnymi § 7.
2) projektowana korekta granic dziatek w zwigzku z projektowanym uporzgdkowaniem terenu

wokot Jeziorka Miejskiego.

AG65MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
Adaptuje sie istniejacag funkcje i zabudowe, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

A66UK — Teren istniejgcej zabudowy sakralnej. Kosciét rzymsko-katolicki pod wezwaniem sw. Anny i Sw.
Szczepana
Adaptuje sie istniejgca funkcje na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.

A67U — Teren istniejgcej zabudowy ustugowej, dawna siedziba biskupa.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) postulowana zmiana funkcji na mieszkalng lub administracji publiczne;j,
3) inwestowanie na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A68U — Teren ustug handlu, adaptowany
1) dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy o pow. do 100m? pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w teren
2) zabudowa parterowa

A68ZU — Teren projektowanej zieleni urzadzonej — z zakazem wznoszenia obiektéw kubaturowych w
strefie przybrzeznej rzeki Pisy.

AB69MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

A70U - Teren istniejgcych ustug nieucigzliwych
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

A71ZP - Teren istniejgcej zieleni publicznej urzgdzone;.
Adaptuje sie istniejgcg funkcje bez prawa wznoszenia zabudowy kubaturowe;.

A72MNU - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia na wolnych dziatkach,
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2) uzupetnienie wytgcznie zabudowag mieszkalng jednorodzinng z dopuszczeniem ustug w parterach
budynku,

3) wymagane parametry budynkéw:

— wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem,

— dach wysoki o kacie nachylenia potaci 40° (£5°), kryty dachéwka ceramiczng badz materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziomem terenu w
najwyzszym jego punkcie,

ukfad kalenic réwnolegty do ulicy, z ktorej dziatki majg dojazd,

obowigzujaca linia zabudowy 5m od linii rozgraniczajacej ulice,

powierzchnia zabudowy na dziatce max. 25% ogélnej powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki, nie dopuszcza sie wtérnego

podziatu dziatek o powierzchni ponizej 1500 m?,

) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

preferuje sie ogrodzenia z zywoptotu,

10) na jednej dziatce dopuszcza sie budowe wytacznie jednego domu mieszkalnego,

11) zasady dotyczace sytuowania oraz architektury budynkéw garazowych i gospodarczych, jak w
ustaleniach ogélnych § 5 pkt. 2.

12) Nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0m od linii rozgraniczajacej ulicy Kraszewskiego i
Niepodlegtosci

Jegs

O
-~

A73MN - Teren zabudowy mieszkalno ustugowe;j
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy oraz zmiany funkcji na
ustugowg nieucigzliwg. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady adaptacji i
zagospodarowania terenu:

- wysoko$¢ budynku do dwéch kondygnacji tgcznie z uzytkowym poddaszem i wysokim
dachem,

- kat nachylenia potaci dachowej 40°(+5°) kryty dachowkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
brazu badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem

2) dostep komunikacyjny dziatki z ulicy 06KZ poprzez istniejgca ulice wewnetrzng KDw,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki,

4) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

5) max wysokosé ogrodzenia 1,60m,

6) zalecane ogrodzenia z zywoptotow.

A74MN- Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe bez prawa rozbudowy

A75MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na pensjonatowa lub inng zwigzang z obstuga turystyki kajakowej
i projektowanych terendw rekreacji ogélnodostepne;j.
3) inwestowanie na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A76ZP,UT — Teren zieleni publicznej z projektowanymi urzadzeniami rekreacyjnymi objety ochrong
krajobrazu doliny rzeki Pisy.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) inwestowanie wymaga opracowania koncepcji na caly teren oznaczony symbolami A76ZP
i A7T5MN na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7 i orientacyjnym
programem:
- teren wypoczynku dla oséb starszych z systemem alejek na dawnym cmentarzu
ewangelickim,
- stanica wodna wraz z przystanig kajakowa w czesci zachodniej,
- place zabaw dla dzieci w czesci niezadrzewionej z urzadzeniami i elementami matej
architektury,
2) projektowane uporzadkowanie terenu i przystosowanie do petnienia funkcji rekreacyjnych i obstugi
szlaku kajakowego,
3) istniejacy drzewostan (teren bylego cmentarza ewangelickiego) podlega ochronie i w zwigzku z
tym obowigzuje zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.
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A77UZ - Teren dawnego szpitala zakaznego.

Ustala sie nastepujgce warunki zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Projektowane wykorzystanie obiektu do petnienia funkcji ochrony zdrowia lub opieki spotecznej.
2) Inwestowanie na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

A78MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.
2) wymagana korekta pétnocnej granicy dziatki w zwigzku z projektowanym skrzyzowaniem ulicy
Niepodlegtosci z ulicg Polna.

AT7T9ZP - Teren istniejgcej zieleni przybrzeznej.
Projektowana regulacja i umocnienia brzegu Jeziorka Miejskiego oraz uporzadkowanie zieleni
przybrzeznej.

A80IS — Teren Zaktadu Karnego.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istnigjaca funkcje,
2) dopuszcza sie zmiane funkcji istniejgcych budynkéw produkcyjno ustugowych i innych na
obiekty penitencjarne,
3) projektuje sie budowe aresztu sledczego z wjazdem bramowym od strony projektowanego
parkingu przy ulicy Grottgera.

A82MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe.

AB83ZP — Teren istniejgcej zieleni publicznej urzgdzone;j
1) Adaptowany bez prawa wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych,
2) dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury

A84C — Teren istniejgcej kottowni
1) Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na mieszkalno ustugowg

A85UMN - Teren zabudowy ustugowo-mieszkalne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) mozliwos¢ adaptacji istniejacego obiektu kubaturowego do petnienia funkcji ustugowej
nieucigzliwej,
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na mieszkalno-ustugowa po likwidacji istniejacego obiektu
kubaturowego oraz podziatu terenu na trzy dziatki z dostepem od ulicy Grottgera (od pétnocy),
3) wymagane parametry budynkoéw:
— wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (£5°), kryty dachowkg ceramicznag w odcieniu czerwieni
lub brazu badz materiatem zblizonym do niej wyglgdem i kolorem,
4) powierzchnia zabudowy w przypadku zabudowy ustugowo-mieszkalnego max. 30% powierzchni
dziatki, a w przypadku mieszkalno-ustugowej max. 25% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkalno-ustugowej min. 60% powierzchni
dziatki, a dla ustugowo-mieszkalnej min. 50% powierzchni dziatki,
6) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z Zzelbetowych elementéw
prefabrykowanych,
7) max. wysokos¢ ogrodzenia 1,60m,
8) zalecane ogrodzenie z zywoptotu.
9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu

A86MNU - Tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkow:
wysoko$¢ zabudowy do dwdéch kondygnaciji tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
kat nachylenia potaci dachowych 40° (£5°),
2) dach kryty dachowkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub bragzu badz materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem,
3) powierzchnia zabudowy max. 25% powierzchni dziatki,
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
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5) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzeh petnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

6) max. wysokos¢ ogrodzenia 1,60m,

) zalecane ogrodzenie z zywoptotu.

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

A87UP — Teren ustug rzemiesiniczych
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

A87KSp — Teren projektowanego parkingu dostepny z ulicy Ogrodowe;.

A88KS, — Teren projektowanego parkingu na samochody osobowe do max. 30 stanowisk. Dostepnos¢
komunikacyjna z ulicy Grottgera.

AB8ZP — Teren projektowanej zieleni publicznej

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce na tym terenie: przepompownia sciekow (NO) i trafostacja (E),
2) zakaz urzadzenia zieleni wysokiej (drzewa),

A8B9MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami w parterach
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy.

A90MWU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze.
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy,
2) dojazd do istniejacych garazy z projektowanej ulicy wewnetrznej.

A91MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy.

A92MW - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkow:
— wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje plus uzytkowe poddasze i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (+5°),
— dach kryty dachdéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu badz materiatem o
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
2) powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziafki,

4) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pemnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

5) max. wysokos¢ ogrodzenia 1,40m,

6) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy na warunkach okreslonych w § 5 p.3,

8) dostepnosc terenu z projektowanej ulicy KD,

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie dziatki w ilosci 1,5 miejsc postojowych na jedno

mieszkanie,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

A93MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) projektowane uzupetnienie zabudowy na wolnych dziatkach zabudowa blizniacza,
3) dostepnos$c¢ projektowanych dziatek z projektowanej ulicy dojazdowej KD,
4) wymagane parametry budynkow:
— wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (15°),
— dach kryty dachdéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu badz materiatem o
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
5) powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,
6) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki,
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7) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pemnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

8) max. wysokos¢ ogrodzenia 1,40m,

9) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,

10) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego,

11)  dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych na granicy dwoch dziatek,

12) budynki gospodarczo-garazowe winny architektonicznie nawigzywa¢ do budynkow
mieszkalnych pod katem nachylenia dachu, rodzajem pokrycia, dopuszczalna wysokos¢ kalenicy
5m,

13) dostepnosc terenu z ulic dojazdowych Ogrodowej i Grottgera,

14) na czesci terenu obowigzujg warunki konserwatorskie §7, granica strefy konserwatorskiej jak
na rysunku planu.

15) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

A94MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig rozbudowy,

2) na terenie o nr ewidencyjnym 259/44 w miejscu istniejacych budynkéw gospodarczych wyznacza

sie teren pod budynek mieszkalny wielorodzinny,

3) projektowany budynek powinien architektonicznie nawigzywac do budynku istniejacego na dziatce
259/8 dotyczy to w szczegolnosci szerokosci, wysokosci kalenicy, kata nachylenia irodzaju
pokrycia dachu,
istniejgce budynki gospodarczo-garazowe przeznacza sie do przeniesienia na teren oznaczony na
rysunku planu symbolem KSc z dostepem z projektowanej ulicy dojazdowej,
garaze nalezy sytuowac¢ w zespotach po okoto 10 sztuk w zespole,
wymagane parametry budynkow garazowych jak w pozycji A46KSg,
istniejacy zespot garazowy od strony cmentarza adaptuje sie bez mozliwosci rozbudowy.
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

K
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A95MN - Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe mieszkalng

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowe;j,

3) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy na wolnych dziatkach,

4) projektowana zabudowa winna architektonicznie nawigzywaé¢ do istniejacej zabudowy w
sgsiedztwie dotyczy to w szczegdlnosci wysokosci budynku, kata nachylenia i rodzaju pokrycia
dachu,

5) zakaz dogeszczania zabudowy mieszkaniowej, na jednej dzialce dopuszcza sie jeden budynek
mieszkalny,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

A96MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejacq zabudowe adaptuje sie,

2) mozliwosé wykorzystania istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane,

3) szerokos¢ frontu dziatki min. 25m,

4) powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

6) projektowane budynki winny architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy A97MN po
drugiej stronie ulicy, dotyczy to wysokosci zabudowy, rodzaju pokrycia oraz kata nachylenia
dachu, zakaz stosowania ptaskich dachéw,

7) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

8) max. wysokos¢ ogrodzenia 1,40m,

9) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,

10) obowigzujaca linia zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej ulicy jak na rysunku planu

11) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w taki sposob, zeby gtéwne kalenice byly usytuowane
jednakowo dla wszystkich budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice (réwnolegte lub pod
katem).

A97MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) projektuje sie uzupetienia zabudowy na wolnych dziatkach,
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3) projektowane budynki winny architektonicznie nawigzywac¢ do istniejgcej zabudowy rodzajem
pokrycia i katem nachylenia dachu 40° (+5°) oraz wysokoscig budynkow,

) zakaz wznoszenia budynkoéw z ptaskimi dachami,

) linia zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcej ulice dojazdowa,

) istniejace ulice wewnetrzne nie wyodrebnione na rysunku planu — adaptuje sie w miare potrzeb,

) dla zabudowy zlokalizowanej przy ulicy Kosciuszki obowigzuje zakaz lokalizacji ustug i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych

8) czesc¢ terenu objeta strefg konserwatorska, inwestowanie na tym terenie wymaga uzyskanie

warunkow konserwatorskich, granice strefy konserwatorskiej okreslono na rysunku planu,
9) zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogélnych § 5 pkt 2.

A98MN-A99MN — Tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkow:
— wysoko$¢ budynkéw dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (£5°),
— dach kryty dachéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu badz materiatem o
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym jego punkcie,

2) powierzchnia zabudowy tacznie z garazami max. 20% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziafki,

4) ukiad gtoéwnej kalenicy réwnolegly do obowigzujacej linii zabudowy jak na rysunku planu,

5) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzehn pelnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

6) max. wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,40m,

7) potacie dachow na jednym obiekcie muszg mie¢ jednakowy spadek,
8) dojazd do dziatek wytgcznie z ulic dojazdowych KD,

9) zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogoélnych §5 pkt 2.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

A100ZC - Teren cmentarza komunalnego
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje
2) projektowane powiekszenie cmentarza w kierunku pétnocnym i wschodnim.

A101KSp — Tereny projektowanych parkingéw dla potrzeb cmentarza na okofo 250 stanowisk tgcznie.

A102P - Teren istniejacych i projektowanych baz i skladéw z dopuszczeniem innych funkcji
nieucigzliwych nie kolidujacych z funkcjg podstawowa.

A103ZP,WS - Teren projektowanej zieleni publicznej z mozliwoscig urzadzenia oczka wodnego.
Przy zagospodarowaniu terenu zabezpieczy¢ teren pod trafostacje oznaczong na rys. planu symbolem E
(rejon lokalizaciji).

A104Z1 - Teren projektowanej zieleni izolacyjnej od cmentarza i ulicy zbiorcze;j.
Projektowane pasy zieleni wysokiej i sredniej (drzewa i krzewy) z rezerwg terenu pod lokalizacje
przepompowni oznaczonej symbolem P1 na rys. planu (rejon lokalizaciji).

A105ZLz - Teren projektowanej zieleni typu leSnego, wymagajacy rekultywacji po bytym wysypisku
Smieci.

A106WS — teren zielony — ,przenoska” kajakow.

A107WS — Teren wad powierzchniowych rzeki Pisy i rzeki Kiermas.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje
2) zakaz dewastacji przybrzeznych terendw rzeki w szczegolnosci podczas pogtebiania i odmulania,
3) odprowadzanie sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim
podczyszczeniu w osadnikach i separatorach,
4) wyznacza sie szlak kajakowy rzeka Pisg do projektowanej stanicy wodnej przy ,Jeziorku Miejskim”
i dalej do miejsca ,przenoski” na terenie ,synagogi’. Ciag dalszy szlaku wiedzie przez odcinek
rzeki Kiermas i dalej rzekg Pisa.
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A108WS — Teren wéd powierzchniowych ,Jeziorka Miejskiego” w ciggu rzeki Pisy.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje doprowadzenie czystosci wod do 1l klasy
2) zakazuje sie budowy pomostéw oraz hangarow dla celdéw indywidualnych z wyjatkiem przystani
kajakowej do obstugi szlaku kajakowego na terenie oznaczonym symbolem A75ZP,UT
3) przy regulacji linii brzegowej nalezy stosowa¢ materiaty naturalne
4) nalezy zapewni¢ doptyw wéd deszczowych przez stosowne separatorow
5) okreslenie rzeczywistego przebiegu linii brzegowej nalezy dokona¢ w powigzaniu z projektem
zagospodarowania terenu A76ZP,UT i A59ZP
6) zaleca sie prowadzenie rekultywacji wod poprzez:
— oczyszczanie dna i brzegéw od strony wody
— odciecie doptywu Sciekdéw sanitarnych i niepodczyszczonych wod deszczowych
— utrzymanie rodlinnosci naturalne;j

A109MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wolnostojgcej, parterowej typu ,bungalow”.
Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu A98MN-A99MN, z wyjatkiem
wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji oraz kacie nachylenia 25° (+5°), nieprzekraczalna linia
zabudowy jak na rysunku planu.

§18
Wysokos¢ stawek procentowych dla jednostki strukturalnej ,,A”.

Stawki procentowe stuzg naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustalone zostaty dla terenow

rolnych dla ktérych w planie zostata okreslona nastepujaca funkcja.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami: ATMN, A2MN, A13MN, A72MNU, A73MNU, A85UMN,
A86MNU, A96MN, A97MN, A98MN, A99MN stawka procentowa wynosi 25%.

2. Dla pozostatych funkcji wyznaczonych w planie ustala sie stawke procentowg 0%.

§19
Jednostka ,,B”

B1ZI — Teren projektowanej zieleni izolacyjnej od drogi krajowej nr 16 i ustug ucigzliwych.

B2UH - Teren projektowanych obiektéw zabudowy ustugowo-handlowe;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkow:
— wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja,
— dach wysoki o kacie nachylenia 25° (+5°), kryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni
lub brazu lub materiatem o zblizonym do niej wygladem i kolorem
powierzchnia zabudowy max. 30% ogodlnej powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
wewnetrzny podziat na dziatki prostopadty do ulic dojazdowych,
dojazd z ulic publicznych KD,
zakaz grodzenia z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,
potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w obrebie dziatki, w ilosci 40 stanowisk na 1000m?
powierzchni handlowe;j.
9) linia zabudowy jak na rysunku planu

RO

B3MW - Teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkéw mieszkalnych:

— wysokos¢ trzy kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,

— dachy wysokie o kacie nachylenia 40° (+5°), kryte dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej
dachowki,

2) dojazd do terenu z ulic publicznych KD,
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkalnej, jak na rysunku planu:
— oddrogi nr 16 Olsztyn — Mragowo — 155m,
— od ulic dojazdowych od wschodu 6m, od pdtnocy 30m
— od ulicy zbiorczej 08KZ-10m,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni ogolnej dziatki,

5) zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow osiedla pomiedzy ulicg publiczng KD, a
nieprzekraczalna linig zabudowy od drogi krajowej nr 16 w ilodci 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

6) zabezpieczyc¢ tereny pod zielen osiedlowa i tereny zabaw dla dzieci,

7) wprowadza sie zakaz lokalizacji pojedynczych garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych § 5,

8) dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow kubaturowych takich jak: trafostacje itp. pod
warunkiem harmonijnego wkomponowania w projektowang zabudowe mieszkaniowa,

9) istniejacq zabudowe mieszkalng przy ulicy Warminskiej adaptuje sie,

10) inwestowanie wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania catego terenu,

B4MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia,
2) wysokos$¢ zabudowy, kat nachylenia dachu, rodzaj pokrycia, powierzchnia biologicznie czynna
oraz intensywnos¢ zabudowy jak dla terenu B3MW,
3) budynki wielorodzinne nalezy w miare mozliwosci sytuowac Sciang szczytowa (bez okien) w
kierunku potnocnym (do drogi krajowej nr 16),
4) dojazd do terenu z ulic publicznych KD,
5) zakaz lokalizacji pojedynczych garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z zasadami
okredlonymi w ustaleniach ogdlnych § 5,
6) lokalizacje garazy wyznacza sie na terenach oznaczonych symbolem B19KSg,
7) pomiedzy ulica publiczng KD, a nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi krajowej nr 16
wykorzystac teren pod miejsca parkingowe w ilosci 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
— od drogi krajowej nr 16 — 130m,
— od ulicy dojazdowej KD — 6m, jak na rysunku planu.

B5MW - Teren istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

2) istniejaca stacje transformatorowg oznaczong symbolem ,E” adaptuje sie

B6KS — Teren petli autobusowej
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe zwigzang z ta funkcjg,

B7ZP — Tereny istniejgcej zieleni publicznej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) projektowane uporzadkowanie i urzadzenie terenu,
3) istniejaca trafostacje (przy cmentarzu) oznaczong symbolem ,E” adaptuje sie

B8UG - Teren istniejacego pensjonatu
Adaptuje sie istniejgca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy.

B9MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy,
2) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowa,
3) dopuszcza sie lokalizacje garazy przy granicy dwoch dziatek sasiednich jako kontynuacje
istniejacej zabudowy z dojazdem z istniejacej drogi wewnetrznej nie wyodrebnionej na rysunku
planu.

B10MNU - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) projektuje sie zabudowe mieszkalng jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
2) wymagane parametry budynkow:
— wysoko$¢ projektowanej zabudowy do dwdch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
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— dachy wysokie o kacie nachylenia 40° (+5°), kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni
lub brazu lub materiatem o zblizonym do niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
dostepnos$¢ komunikacyjna do projektowanych dziatek wytgcznie z ulic publicznych dojazdowych
KD,
linia zabudowy jak na rysunku planu,
powierzchnia zabudowy max. 20% ogdlnej powierzchni dziatki,
szeroko$¢ frontu dziatek min 25m,
powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego,
wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,
10) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,
11) kierunek kalenicy projektowanych budynkow réwnolegty do ulicy Warminskiej,
12) dopuszcza sie lokalizacje garazy na granicy dwodch dziatek, zasady lokalizacji garazy jak w
ustaleniach ogdlnych §5 pkt 2,
13) istniejaca zabudowe gospodarczo-garazowa kolidujaca z przyszta zabudowsg przeznacza sie do
likwidaciji.

w
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B10MN — Teren istniejgcej zabudowy szeregowe;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) dopuszcza sie uzupetnienia na wolnych dziatkach,
3) budynki parterowe z uzytkowym poddaszem,
4) pozostate warunki zabudowy jak dla terenu B1OMNU.

B11MN — Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia,
2) projektowany budynek winien architektonicznie nawigzywa¢ do istniejacego wysokoscia,
spadkiem dachu i rodzajem pokrycia oraz linig zabudowy,
powierzchnia zabudowy max. 20% ogolnej powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
zakaz grodzenia z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
zakaz wznoszenia pojedynczych garazy i obiektow gospodarczych,
zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w terenie dziatki w ilosci 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
dopuszcza sie lokalizacje garazy na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych § 5 pkt 2.

I

B12ZP - Teren projektowanej zieleni publicznej z miejscem pamieci po bytym cmentarzu zydowskim.
Obowigzuje nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

B13MN — Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w celu wykorzystania istniejacego podziatu geodezyjnego dopuszcza sie rézne formy zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
— 20m w zabudowie wolnostojace;j,
— 15m w zabudowie blizniaczej,
— 10m w zabudowie szeregowej,

3) wymagane parametry budynkow:
— wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (15°),
— dach kryty dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu badz materiatem zblizonym

do niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej terenu budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu gruntu w
najwyzszym jego punkcie,

4) potacie dachu na jednym budynku mieszkalnym musza mie¢ ten sam spadek,

5) line zabudowy:
— 10m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej 08KZ,
— 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy publicznej dojazdowej KD,

6) obowigzujacy kierunek kalenicy rownolegty do ulicy, z ktorej dziatki majg dojazd,

7) powierzchnia zabudowy max. 30% ogdlnej powierzchni dziatki,
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8) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

9) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego,

10) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z Zelbetowych elementéw
prefabrykowanych,

11) max. wysokos$¢ ogrodzenia 1,40m,

12) preferuje sie ogrodzenie z zywoplotu,

13) dopuszcza sie lokalizacje garazy na granicy dwoéch dziatek sasiednich. Nie dotyczy to zabudowy
szeregowej, w ktorej garaze muszg by¢ wbudowane w budynki mieszkalne,

14) budynki garazowe winny architektonicznie nawigzywa¢ do budynkéw mieszkalnych w
szczegolnosci: katem nachylenia dachu, rodzajem i kolorem pokrycia dachu, wysokos¢ budynkdéw
liczac od poziomu terenu do okapu dachu max. 2,50m,

15) dostep komunikacyjny z ulic dojazdowych KD

B14ZU - Teren projektowanej zieleni urzadzonej w strefie ochronnej cmentarza:
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacg funkcje i wprowadza sie zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy
kubaturowej oraz ogrodzen peinych i z zelbetowych elementoéw prefabrykowanych,
2) preferuje sie ogrodzenia z siatek lub zywoptotow,
3) dopuszcza sie uzytkowanie rolne (ogrédki).

B15UO,US - Teren istniejacego gimnazjum z projektowanym krytym basenem i zespotem boisk
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe

2) projektuje sie zespot boisk i basen kryty,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziafki,

4) miejsca parkingowe wyznacza sie na sasiedniej dziatce oznaczone symbolem B22KSp,

5) wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzeh pelnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

6) wokot ogrodzenia zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy) o szerokosci
min. 2m,

7) zakaz lokalizacji obiektow z ptaskimi dachami.

B16US — Teren projektowanego stadionu miejskiego z towarzyszacymi obiektami kubaturowymi do
obstugi stadionu.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
2) miejsca parkingowe wyznacza sie na terenie sasiedniej dziatki o symbolu B17KSp,
3) wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,
4) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy) o szerokosci min. 2m od
zabudowy mieszkalnej
5) zakaz lokalizacji obiektéw z ptaskimi dachami.

B17KSp — Teren projektowanych parkingéw na okoto 200 stanowisk tacznie na samochody osobowe , w
tym na 5 autobusow.

B18UH,UK - Teren projektowanych ustug kultury ($wietlica osiedlowa, biblioteka), gastronomii
(bar szybkiej obstugi, kawiarnia) i drobnego handlu.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) projektuje sie jeden obiekt wielofunkcyjny z zielenig towarzyszaca,
2) dopuszcza sie podziat na 3 dziatki z wydzieleniem poszczegdlnych funkgiji,
3) podziat na dziatki prostopadle do granicy dziatki szkolnej,
4) wymagane parametry budynkow:
— wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
— kat nachylenia potaci dachowych 40°(+5°),
— dach kryty dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu lub materiatem zblizonym
do niej wygladem i kolorem,
— dopuszcza sie zabudowe parterowg o kacie nachylenia pofaci dachowej 30° (5°)
5) na wszystkich obiektach powinien by¢ ten sam kat nachylenia potaci dachowych, wysokosci
kalenicy oraz rodzaj i kolor pokrycia dachu,
6) powierzchnia zabudowy max. 30% ogdlnej powierzchni dziatki,
7) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
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8) zabezpieczenie miejsc postojowych na terenie dziatki lub na terenie parkingu na sasiedniej
dziatce oznaczone symbolem B17KSp,

9) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,

10) linia zabudowy jak na rysunku planu.

B19KSc — Teren projektowanych zespotow garazowych.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy jednego boksu min. 3x6m w osiach $cian,
2) jedna kondygnacja naziemna,
3) dach wysoki o kacie nachylenia 30° (+5°) kryty dachéwkg w odcieniach czerwieni lub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachéwki,
4) w jednym zespole max. 16 garazy,
5) pozadane oddzielenie zespotow garazy pasami zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3m,
6) kierunek kalenicy réwnolegty do ulic dojazdowych,
7) kolorystyka elewacji, bram, pokrycia dachu jednakowe dla catego zespotu,
8) zapewniony dojazd z ulicy publicznej dla kazdego zespotu garazy.

B20ZP - Teren istniejacej zieleni publicznej po bytym cmentarzu
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje,
2) teren objety ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7
3) obowigzuje bezwzglednie ochrona zieleni,
4) zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw kubaturowych.

B21ZC - Teren istniejgcego cmentarza adaptowany
Teren objety ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

B22KSr - Teren projektowanego parkingu dla korzystajacych z ptywalni na okoto 100 stanowisk z
wydzieleniem miejsca dla autokaréw:
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejacy trafostacje adaptuje sie,

2) istniejacg zabudowe garazowa przeznacza sie do rozbiorki.

B23UK - Teren istniejgcych ustug kultury
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe
W przypadku modernizacji obiektu zaleca sie nadbudowe wysokiego dachu.

B24UH - Teren ustug handlu
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) przy modernizacji nalezy unika¢ dysharmonii kolorystycznej,
3) dopuszcza sie nadbudowe do dwdch kondygnacji z podwyzszonym dachem 30°(+5°), krytym
materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze naturalnej dachéwki.

B25UH - Teren istniejgcych ustug nieucigzliwych i handlu w formie zabudowy szeregowej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.
Ustala uporzadkowanie zabudowy poprzez:
1) nadbudowe wysokich dachow,
2) wysokos¢ dachow, kolor i rodzaj pokrycia oraz kat nachylenia potaci dachowych powinien byé
jednakowy dla wszystkich obiektéw,
3) ujednolicenie stolarki i catej elewac;ji.

B26ZU - Teren projektowanej zieleni urzadzone;j.
Dopuszcza sie uzytkowanie ogrodnicze z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw matej architektury.

B27MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej nieucigzliwe;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,
3) zakaz lokalizacji ustug bez dostepu z ulicy publicznej,
4) zakaz grodzenia dziatek z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych na granicy dwoéch dziatek sasiednich pod
warunkiem zapewnienia dojazdu z ulicy publicznej, zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach
ogolnych § 5 pkt 2,
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6) nadbudowa wytgcznie do wysokosci trzech kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,
7) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej inwestowanie na warunkach
konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7.

B28MW - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sieg istniejaca funkcje i zabudowe,

2) zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow kubaturowych takich jak: trafostacje, ostony
Smietnikowe itp. pod warunkiem harmonijnego ich wkomponowania w istniejgcg zabudowe
mieszkaniowa,

4) istniejgce trafostacje adaptuje sie,

5) istniejacy zespot garazy adaptuje sie. W celu poprawienia estetyki zespotu nalezy dazy¢ do
ujednolicenia kolorystyki pokrycia, elewac;ji i bram.

B28U — Teren istniejacych ustug nieucigzliwych
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez powiekszania terenu
2) dopuszcza sie rozbudowe poprzez uporzadkowanie oraz zwiekszenie intensywnosci istniejgcej
zabudowy ustugowej,
3) zaleca sie opracowanie koncepcji planu zagospodarowania terenu, okreslonego symbolem B28U.

B29MN — Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy.

B30MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej
Adaptuje sie istniejacyg funkcje i zabudowe bez prawa rozbudowy.

B31KSp,c — Teren istniejacej zabudowy garazowej i parkingow.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,

2) w celu poprawienia wyrazu architektonicznego i estetyki zespolu garazy nalezy dazy¢ do
ujednolicenia kolorystyki, pokrycia dachow, elewacji i bram,

3) projektuje sie rozbudowe w kierunku zachodnim po stronie pétnocnej ulicy 08KZ 20,

4) dopuszcza sie uzupetnienie garazy na zapleczu istniejgcych parkingdw od strony drogi krajowej
nr 16; garaze projektowac¢ w zespotach max. 12 bokséw w zespole z przerwa na zielen izolacyjna;
dostep do boksoéw od strony parkingu,

5) nowe garaze na terenie nie zainwestowanym projektowa¢ w zespotach max. 12 bokséw w dwoch
rzedach z dostepem od wewnatrz zespotu z drogi dojazdowe;j,

6) miedzy zespotami garazy przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej min. 10m,

7) na dojazd do wnetrza zespotow nalezy wykorzysta¢ ostatni wjazd na istniejacy parking, a na
koncu zespotu garazy wyjazd na ulice 08KZ.

B32KS - Teren istniejacej stacji paliw
Adaptuje sie istniejgca funkcje i zabudowe.

B33UH - Teren projektowanego targowiska miejskiego.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych na terenie dziatki w ilosci przewidzianej dla tego typu
ustug zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych kubaturowych i niekubaturowych (zadaszone
wiaty),

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej max. 20% powierzchni dziatki,

4) wysokos¢ obiektéow handlowych max. 3,5m, liczac od terenu w najwyzszym jego punkcie do
okapu, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 30° (£5°), kryty materiatem dachéwkopodobnym w
kolorze tradycyjnej dachowki,

5) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy publicznej dojazdowej KD.

B34P — Teren projektowanego przemystu, baz i sktadow o charakterze nieucigzliwym bez funkgiji
mieszkalnych z dopuszczeniem rzemiosta produkcyjno-ustugowego, ustug i administracji
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) min. szerokos¢ frontu dziatki 50m,

2) min. powierzchnia dziatki 4000m?,

3) granice podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu,
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4) dopuszcza sie taczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora,
) zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dojazdu do ulicy publiczne;j,

6) wymagane parametry budynkéw:

— max. wysoko$¢ 9m liczac od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu w kalenicy,

— dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° (+5°), kryte dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub brgzu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze tradycyjnej dachéwki, lub grafitowym

7) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,

8) ogrodzenie poszczegolnych posesji azurowo do wysokosci 1,60m z zaleceniem wprowadzenia
zywoptotéw,

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

10) linie zabudowy jak na rysunku planu, 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KD,

11) dostepnosc¢ z ulicy publicznej KD,

12) zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie dziatek w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych, lecz nie mniej niz 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

13) kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy 09KZ

14) dopuszcza sie wprowadzenie ulic wewnetrznych w miare potrzeb

B34KSP - Teren projektowanego parkingu dla samochodoéw ciezarowych.

B35UP - Tereny projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem przemystu

nieucigzliwego i administracji

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej

min. szerokos$¢ frontu dziatki 40m,

min. powierzchnia dziafki 3000m2,

linie podziatéw wewnetrznych prostopadle do ulicy KD,

dopuszcza sie taczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora,

wymagane parametry budynkow:

— max. wysoko$¢ 9m liczac od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu w kalenicy,

— dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° (+5°), kryte dachéwkg ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub brgzu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze tradycyjnej dachéwki lub grafitowym,

7) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziafki,

9) ogrodzenie poszczegolnych dziatek azurowe do wysokosci 1,60m z zaleceniem wprowadzenia
zywoptotéw,

0) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

1) linie zabudowy jak na rysunku planu, 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KD,

2) dostepnosc¢ z ulicy publicznej KD,

3) zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie dziatlek w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych, lecz nie mniej niz 35 miejsc na 100 zatrudnionych.

14) Kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy dojazdowej KD.
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B36RM — Teren istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,

preferuje sie uzupetienie funkcji o dziatalnos¢ ustugowag nieuciazliwag,

dostepnos$c¢ z ulicy 09KZ,

zakaz wznoszenia obiektow z ptaskim dachem,

parametry projektowanych budynkéw ustugowych jak w poz. B35UP

gaem

B37U - Tereny projektowanej zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem rzemiosta ustugowo-
produkcyjnego i administracji
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) min. szerokos¢ frontu dziatki 35m,
2) min. powierzchnia dziatki 3000m2,
3) linie podziatéw wewnetrznych jak na rysunku planu,
4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach podziat na mniejsze dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu z ulicy publicznej,
5) wymagane parametry budynkow:
— max. wysokos¢ 9m liczac od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszego punktu w kalenicy,
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— dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° (+5°), kryte dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub brgzu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze tradycyjnej dachéwki lub grafitowym,

powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

ogrodzenie poszczegodlnych dziatek azurowe do wysokosci 1,60m z zaleceniem wprowadzenia

zywoptotéw,

linie zabudowy jak na rysunku planu,

dostepnosc¢ z ulicy publicznej KD,

zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie poszczegolnych dziatek w ilodci min. 35 stanowisk na

100 zatrudnionych.

kierunek kalenicy rownolegty do ulicy dojazdowej 09KZ.

B38MN-B39MN — Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

10)
11)
12)
13)
14)
15)

adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe oraz projektuje uzupetnienia zabudowy na wolnych

dziatkach, dopuszcza sie rézne rodzaje zabudowy: wolnostojgca, blizniaczg lub szeregowg w

zalezno$ci od istniejgcego podziatu geodezyjnego,

min. szerokos¢ frontu projektowanych dziatek zabudowy wolnostojacej 25m, patrz ustalenia

0golne § 9, p.2.

istniejacy podziat geodezyjny adaptuje sie, o ile nie koliduje z projektowanym podziatem w planie,

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy wolnostojacej na dziatkach wydzielonych geodezyjnie,

ktoérych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18m,

wymagane parametry budynkow:

— max. wysoko$¢ budynku dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

— dach wysoki o nachyleniu 40° (£5°), kryty dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachéwki,

— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,

powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow

zelbetowych, preferuje sie ogrodzenia z zywoptotéw,

dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia 1,40m,

linie zabudowy jak na rysunku planu,

dostepnos$c¢ dziatek z ulic publicznych KD,

zapewnié miejsca parkingowe na terenie dziatek,

obowigzujacy kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy, z ktérej dziatki majq dojazd,

dopuszcza sie lokalizacje garazy na granicy dwoch dziatek sasiednich, zgodnie z warunkami w

ustaleniach ogdlnych §5 pkt 2.

B40MN-B41MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolnostojace;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

g2eps

2

10)
11)
12)

min. szerokosc¢ frontu projektowanych dziatek 25m,

linie podziatéw wewnetrznych jak na rysunku planu,

istniejacy podziat geodezyjny adaptuje sie, o ile nie koliduje z projektowanym podziatem w planie,

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkalnej wolnostojacej na dziatkach wydzielonych

geodezyjnie, ktorych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18m,

wymagane parametry budynkow:

— max. wysokos¢ budynku dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

— dach wysoki o nachyleniu 40° (£5°), kryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachéwki,

— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,

powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow

zelbetowych,

dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia 1,40m,

preferuje sie ogrodzenia z zywoptotow,

linie zabudowy jak na rysunku planu,
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dostepnos¢ dziatek z ulic publicznych KD,

zapewni¢ miejsca parkingowe na wtasnej dziatce,

obowigzujacy kierunek kalenicy rownolegty do ulicy, z ktérej dziatki majg dojazd,

dopuszcza sie lokalizacje garazy na granicy dwoch dziatek sasiednich, zgodnie z warunkami w
ustaleniach ogoélnych §5 pkt 2.

~— — — —

B41MNU - Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j,
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymagane parametry budynkow:
dopuszcza sie jeden budynek na dziatce o wysokosci dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze mieszkalne,
— dach wysoki o nachyleni 40° (+5°), kryty dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachéwki,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢é wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
2) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzenh petnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,
preferuje sie ogrodzenia z zywoptotow,
linie zabudowy jak na rysunku planu,
dostepnos$¢ dziatek z ulic publicznych KD,
zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie dziatki w ilosci wynikajacej z przepiséw
szczegolnych lecz nie mniej niz 35 miejsc na 100 zatrudnionych,
) obowigzujacy kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy, z ktorej dziatki majg dojazd,
0) dopuszcza sie lokalizacje garazy zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
ogolnych §5 pkt 2.

I &
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B42MN — Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe i projektuje uzupetnienie zabudowy na wolnych
dziatkach,
2) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci min. 4,0m od linii rozgraniczajacej ulicy
4) dopuszcza sie nadbudowe parterowych doméw do wysokosci 2 kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze, nachylenie dachu i rodzaj pokrycia jak dla zabudowy o symbolu B4OMN-B41MN
5) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie jak dla terenéw oznaczonych
symbolami B38MN i B39MN,

B43MNU — Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej

Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig nadbudowy do wysokosci dwoch kondygnacii,
w tym poddasze uzytkowe, nachylenie dachu i rodzaj pokrycia jak dla zabudowy o symbolu B40OMN-
B41MN.

B44MWg — Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)  adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2)  zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na terenie dziatki w ilosci 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,
3) istniejgce garaze adaptuje sie bez mozliwosci rozbudowy,
4)  zakazuje sie budowy nowych garazy wolnostojacych
5)  nieprzekraczalna linia zabudowy — 16 m od linii rozgraniczajacej ulice 03KZ.
6) istniejgce trafostacje oznaczone na rys. planu symbolem ,E” adaptuje sie,

B44ZU - Teren istniejgcej zieleni urzadzonej — adaptowany

B45UO - Teren istniejacych ustug oswiaty — szkota podstawowa z terenami sportowymi.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) teren objety ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 w granicach jak na
rysunku planu,
B45KS — Teren projektowanego parkingu na okoto 25 stanowisk.
Dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy KD 10.

B46UK — Teren istniejgcych ustug kultury — biblioteka publiczna
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Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe. Teren objety ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami
0golnymi § 7.

B47UK - Teren istniejgcych ustug kultury — miejski dom kultury
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

B48UO,UZ - Teren istniejgcych ustug oswiaty i opieki spotecznej — przedszkole i ztobki
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

B49UP — Teren istniejacego rzemiosta produkcyjno-ustugowego
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) zalecana zmiana funkcji na mieszkalno-ustugowg lub administracyjng
3) ewentualna przebudowa powinna polega¢ na nadbudowie do wysokosci dwoch kondygnacji, w
tym poddasze uzytkowe, nachylenie dachu i rodzaj pokrycia jak dla zabudowy mieszkalnej o
symbolu B4OMN-B41MN.

B50IS — Teren istniejacego zaktadu poprawczego

Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe. Teren objety ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 7.

B51ZP - Teren istniejgcej zieleni publicznej urzgdzone;.
Adaptuje sie istniejacg funkcje bez mozliwosci wznoszenia obiektow kubaturowych.

B52UZ - Teren istniejgcego Domu Pomocy Spotecznej
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe.

B53UZ - Teren istniejgcych ustug stuzby zdrowia — przychodnia z pogotowiem
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

B54ZP — Teren projektowanej zieleni publicznej z zakazem wznoszenia obiektéw kubaturowych, oraz
projektowang przepompownig oznaczong symbolem P2 (rejon lokalizaciji).

B55UH — Teren projektowanych ustug i handlu.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
3) zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na terenie dziatki w ilosci wynikajacej z przepisow
szczegolnych,
4) wymagane parametry budynkow:
— wysokos¢ do dwdch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,
— kat nachyleniu 40° (15°),
— dach kryty dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brgzu lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachéwki,
5) zaleca sie ogrodzenie z zywoptotu,
6) dostepnosc¢ z ulic dojazdowych.

B56ZN — Teren zieleni nieurzadzonej z projektowang przepompownig P5(rejon lokalizaciji)
Dopuszcza sie wykorzystanie terendow o spadkach ponizej 10% na funkcje rolng (ogrédki) dla
mieszkancow sasiedniej zabudowy.

B57ZLz - tereny istniejgcych zadrzewien podlegajacych ochronie.
Adaptuje sie istniejaca funkcje.

B58ZP,WS-B60ZP,WS - Tereny projektowane;j zieleni publicznej z oczkiem wodnym.
B61RZ - Teren trwatych uzytkow zielonych (zieleh takowa)
1) adaptuje sie istniejaca funkcje

2) dopuszcza sie uprawy rolne

B62ZP — Teren istniejgcej zieleni publiczne;j.
Adaptuje sie istniejacg funkcije
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B63MN-B65MN — Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolnostojace;j.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos$c¢ jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
2) dach wysoki o nachyleniu potfaci 25° (+5°), kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni lub
brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej dachowki,
3) min. front dziatek 30m,
4) pozostate warunki jak dla zabudowy mieszkalnej oznaczone symbolem B40MN-B41MN.

§20
Wysokos¢ stawek procentowych dla jednostki strukturalnej ,,B”.

Stawki procentowe stuzg naliczeniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustalone zostaty dla terenow

rolnych dla ktérych w planie zostata okreslona nastepujaca funkcja.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B2UH, B18UH,UK, B34P, B35UP stawka procentowa wynosi
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B3MW, B4AMW, B1OMNU, B13MN, B17KSpr, B19KSc, B22KSp,
B37U, B38MN, B40 MN, B41MN stawka procentowa wynosi 25%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: B16US stawka procentowa wynosi 20%.

4. Dla pozostatych funkcji ustala sie stawke procentowg 0%.

§21
Jednostka ,,C”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami ustala sie nastepujgce warunki
szczegotowe:

C1RP - Tereny rolne
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1. adaptuje sie istniejaca funkcje z zakazem wznoszenia obiektéw budowlanych
2. projektowana przepompownia oznaczona na rysunku planu symbolem P6 ( rejon lokalizaciji).

C2ZL - Tereny lesne.
Adaptuje sie istniejaca funkcje

C3RZ - Tereny trwatych uzytkoéw zielonych (zielen fagkowa)

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje z zakazem wznoszenia obiektéw budowlanych
2)istniejace rowy melioracyjne utrzymac w stanie droznosci,
3)dopuszcza sie uprawy rolne

C4ZD - Teren ogrédkow dziatkowych.
Adaptuje sie istniejaca funkcje

C5P — Tereny projektowanej zabudowy przemystowo-skladowej bez funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem
ustug i administraciji.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki prostopadle do drég dojazdowych,

2) wielkosc¢ dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora min. 1ha,

3) zaleca sie wydzielenie dziatek prostokatnych o ksztatcie zblizonym do kwadratu,

4) kazda dziatka musi mie¢ oddzielny dostep do drogi (ulicy) publiczne;j,

5) dopuszcza sie wydzielenie nowych ulic dojazdowych w zaleznosci od potrzeb, szeroko$c¢ ulic min.
12m,

6) dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia potfaci do 30°, kryte materiatem zblizonym

wygladem i kolorem do dachéwki ceramicznej lub grafitowym,

7) powierzchnia zabudowy max. 40% powierzchni dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

9) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie wtasnej dziatki w ilosci okoto 35
miejsc na 100 zatrudnionych,

10) wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
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11) zaleca sie wzdluz granicy dziatki wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy) o
szerokosci min. 2m,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajgcej ulicy 03KZ 10-15m, od ulic
dojazdowych 10m jak na rysunku planu,

13) dostep komunikacyjny do terenu z ulic dojazdowych KD,

14) minimalna odlegto$¢ zabudowy od terenéw kolejowych 20m.

15) dopuszcza sie budowe dodatkowych ulic dojazdowych w miare potrzeb o szerokosci min. 10,0m.

C6UC - Teren projektowanych ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m?>.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej KD,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej drogi 02KZ 15m, od ulic dojazdowych
10m,

3) nakaz ksztattowania dachu jako podwyzszonego o nachyleniu potaci do 30°, kryciu materiatem o
zblizonych walorach estetycznych do tradycyjnej dachéwki w kolorach tradycyjnej dachowki lub
grafitowym,

4) kierunek kalenicy réwnolegty do drogi 02KZ,

5) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziafki,

) zapewni¢ miejsca parkingowe na wiasnej dziatce w ilosci min. 40 migjsc na 1000m? powierzchni
handlowe;j,
7) wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

C7KS - Teren projektowanego parkingu dla samochodéw ciezarowych.
Dostep komunikacyjny z ulicy dojazdowe;j .

C8ZI - Teren projektowane;j zieleni izolacyjnej (drzewa i krzewy).

C9MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejgca funkcje i zabudowe z zaleceniem zmiany funkcji na ustugowa.

C10UP- Teren projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej bez funkcji mieszkalnej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dach podwyzszony, dwuspadowy, o kacie nachylenia potfaci 20° (£5°), kryty materiatem zblizonym
wygladem i kolorem do dachdéwki ceramicznej,

2) wysokos$¢ zabudowy do 9m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu w kalenicy,

3) powierzchnia zabudowy max. 40% powierzchni dziatki,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

5) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie wiasnej dziatki w ilosci min. 35
miejsc na 100 zatrudnionych,

6) wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

7) kierunek kalenicy rownolegty do ulicy 03KZ,

8) dostep komunikacyjny z ulicy usytuowanej réwnolegle do drogi krajowej nr 16

C1 1UPwm — Teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej z funkcja mieszkalng
Adaptuje sie istniejgca funkcje i zabudowe.

C12P - Tereny projektowanej zabudowy przemystowo-sktadowej z dopuszczeniem rzemiosta
ustugowego, administracji i baz transportowych.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania jak dla terenéw oznaczonych symbolem C5P.
2) istniejaca zabudowe adaptuje sie.
3) wszelkie dziatania inwestycyjne w sasiedztwie linii kolejowej, przejazdow bocznic kolejowych
moze mie¢ miejsce w odlegtosci nie zaktdcajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze nie powodujgcej zagrozenia ruchu kolejowego.
4) minimalna odlegtos¢ zabudowy od terenéw kolejowych 20m.
) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o wielkosci min. 0,5ha
6) dopuszcza sie budowe dodatkowych ulic w miare potrzeb o szer, min 10 m.

C13P-C14P - Tereny istniejacych baz i sktadow
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. adaptuje sie istniejaca funkcje z mozliwoscig uzupetnienia o funkcje produkcyjno-ustugowa i
administracyjna,
2. dziatalnos¢ inwestycyjna w sasiedztwie linii kolejowych jak w pozycji C12P,

3. warunkiem lokalizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi (ulicy) publicznej,
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4, nowg zabudowe ksztattowa¢ zgodnie z warunkami w pozycji C5P z zachowaniem min.
odlegtosci od terenéw kolejowych 20m
5. linia zabudowy jak na rysunku planu.

C15RMp — Teren istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z zaleceniem zmiany funkcji na ustugowa lub rzemieslinicza.

C16MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z zaleceniem zmiany funkcji na ustugowa.

C17MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy.

C17MNU - Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe z mozliwoscig uzupetnienia na wolnych dziatkach zabudowg
ustugowa, na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7

C18ZP - Teren istniejacej zieleni parkowej
Adaptowany na warunkach konserwatorskich zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7.

C19KK - Teren istniejacego dworca kolejowego
Adaptowany objety ochrong konserwatorskg. Wszelka dziatalnosé inwestycyjna wymaga uzgodnienia z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow (§ 7).

C20T - Teren istniejacej stacji telefonii komorkowej
Adaptowany z dopuszczeniem kilku operatorow na tym samym maszcie.

C21P — Tereny projektowanego przemystu nieuciazliwego i skladow z dopuszczeniem rzemiosta
produkcyjno-ustugowego i administraciji.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojazd z ulic publicznych KD i KL,
2) ogrodzenie od strony dworca kolejowego powinno by¢ wykonane z materiatéw naturalnych jak:
drewno, stal, cegta itp. do wysokosci 1,60m,
3) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
4) preferuje sie ogrodzenie z zywoptotu,
5) przy podziale terenu na dziatki budowlane szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz
30m,
6) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw oznaczonych symbolem
C5P,
7) dziatalnos¢ inwestycyjna w sgsiedztwie linii kolejowych jak w pozycji C12P.
8) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o wielkosci min. 0,3ha
9) linia zabudowy jak na rysunku planu

C22P - Tereny istniejacych baz i skladow (hurtowni)

Adaptuje sie z mozliwoscig wprowadzenia funkcji przemystu nieucigzliwego oraz rzemiosta produkcyjno-
ustugowego i administracji

1) linia zabudowy jak na rysunku planu

C23UMN - Teren projektowanej zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podziat na dziatki budowlane z wykorzystaniem istniejacego podziatu geodezyjnego,
2) wymagane parametry budynkow:
— wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (15°),
— dach kryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni, brazu, grafitowym lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30m,
4) powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
6) dopuszcza sie facznie dziatek w celu uzyskania wiekszej powierzchni zabudowy,
7) dostepnos¢ komunikacyjna z ulic publicznych,
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8) kierunek kalenicy rownolegty do ulic, z ktérych dziatki majg dostepnosc,

9) potrzeby parkingowe nalezy realizowac wytacznie na terenie wlasnych dziatek w ilosci okoto 35
miejsc na 100 zatrudnionych plus jeden,

10) linie zabudowy jak na rysunku planu,

11) dopuszcza sie wprowadzenie ulic wewnetrznych w miare potrzeb

C24MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
Adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe.

C25MNU - Teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe oraz dopuszcza uzupetnienia wylgcznie zabudowag
ustugowa,
2) warunkiem uzupefnienia zabudowy ustugowej jest dostep do ulicy publicznej,
3) wymagane parametry projektowanych budynkow ustugowych:
— wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim
dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (+5°),
— dach kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni lub brazu lub materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem,
taczna powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
kierunek kalenicy rownolegty do ulicy, z ktérej dziatka ma dostep komunikacyjny,
potrzeby parkingowe realizowac¢ na terenie wlasnych dziatek.
nieprzekraczalna lina zabudowy jak na rysunku planu.

SRR

C26MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcego zespotu garazy od strony ulicy Mitej,
3) warunkiem budowy garazy jest zapewnienie dojazdu z ulicy Mitej oraz przetozenie istniejacych
sieci na koszt inwestorow,
4) nieprzekraczalna lina zabudowy jak na rysunku planu.
5) pozostate warunki zabudowy jak w ustaleniach ogolnych §5 pkt 2.

C26MWU — Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej

Adaptuje sie istniejgcg funkcje i zabudowe.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji pojedynczych garazy,
2) warunki lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogolnych §5 pkt 2.
3) nieprzekraczalna lina zabudowy jak na rysunku planu.

C27MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe bez mozliwosci rozbudowy funkcji mieszkalnej,
2) zakaz lokalizacji pojedynczych garazy,
3) dopuszcza sie rozbudowe o funkcje ustugowa. Warunki zabudowy jak dla mieszalnej
oznaczonej symbolem C28MN.

C28MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe,
2) wymagane parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych:
— wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem,
— kat nachylenia potaci dachowych 40° (15°),
— dach kryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub brazu lub materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem,
— poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie,
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m,
4) dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania wiekszej powierzchni zabudowy,
5) powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki,
6) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
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7) na jednej dziatce dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego,
8) nieprzekraczalna lina zabudowy jak na rysunku planu

C29UP - Teren projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej bez funkcji mieszkalnej z
dopuszczeniem przemystu nieucigzliwego i administraciji.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) min. szerokos¢ frontu dziatki 50m,

2) min. powierzchnia dziatki 3000m?,

3) dopuszcza sie podziat dziatki w zaleznosci od potrzeb inwestora,

4) wymagane parametry budynkow:

2) max. wysokos¢ 9m liczac od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu w kalenicy,

3) dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° (+5°), kryte dachéwkg ceramiczng w
odcieniach czerwieni lub brgzu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
tradycyjnej dachéwki lub grafitowym,
powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
linie zabudowy jak na rysunku planu,
kierunek kalenicy rownolegty do ulicy Michata Kajki,

dostepnos$c¢ terenu z ulic publicznych dojazdowych KD,
) zabezpieczy¢é miejsca parkingowe na terenie dziatek w ilosci min. 35 migjsc na 100
zatrudnionych,
11) ogrodzenie poszczegolnych dziatek azurowe do wysokosci 1,60m z zaleceniem wprowadzenia
zywoptotu,
12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
13) dopuszcza sie wprowadzenie ulic dojazdowych w zaleznosci od potrzeb o min. szerokosci 10,0m

= Oo0O~NO O,
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C30C - Teren istniejacej cieptowni
Adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe.

C31KSG — Teren projektowanej zabudowy garazowej.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
wysoko$¢ garazu jednakowa dla catego zespotu,

wysoko$¢ okapu max. 2,40m od poziomu terenu,

kolorystyka elewac;ji i bram jednakowa dla catego zespotu garazy,

pokrycie dachu jednakowym materiatem dla catego zespotu,

zakaz stawiania garazy blaszanych i pojedynczych bokséw,

zapewnié dojazd do poszczegdlnych zespotow garazy z ulicy publicznej KD.

oL

C32G - Teren istniejacej rozdzielni gazu — adaptowany z zakazem wprowadzania funkcji mieszkalne;.
C33ZI - Teren projektowanej zieleni izolacyjnej od drogi krajowej nr 16 (drzewa i krzewy).

C34ZP - Teren projektowanej zieleni publicznej z mozliwoscig urzadzenia placu zabaw dla dzieci.
Istniejaca trafostacje adaptuje sie

C35MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Warunki zabudowy i
zagospodarowania jak dla symbolu C28MN.
1) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowg oraz fgczenie dziatek w miare potrzeb.

§22
Wysokos¢ stawek procentowych dla jednostki strukturalnej ,,C”.

Stawki procentowe stuzg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustalone zostaty dla terenow

rolnych dla ktérych w planie zostata okreslona nastepujgca funkcja.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C5P, C6UC, C10UR, C12P, C21P, C29UR stawka procentowa
wynosi 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C23UMN, C28MN stawka procentowa wynosi 25%

3. Dla pozostatych funkcji ustala sie stawke 0%.

§23
Wyznacza sie tereny pod komunikacje jak nizej:

01KGP - Istniejgca droga krajowa nr 16 Grudzigdz — Olsztyn - Augustow przewidziana do modernizacji.
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1) projektowana rezerwa terenu pod:
- budowe drugiego pasma,
- wezla wielopoziomowego na skrzyzowaniu z drogg wojewddzkg Barczewo-Jeziorany 02KZ,
- skrzyzowania jednopoziomowego z droga 07KZ
- skrzyzowania dwupoziomowego z drogg lokalng Barczewo-Dywity 014KL,
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych drogi min 100,0m,
3) rezerwa terenu pod wezet i skrzyzowania jak na rys. planu
4) istniejgca zabudowe adaptuje sie do czasu budowy wezta komunikacyjnego
- zakaz rozbudowy, przebudowy i modernizaciji

02KZ - Istniejgca droga wojewddzka Barczewo-Jeziorany nr 595 klasy "Z”.
Projektowane poszerzenie do parametrow technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.

03KZ - Istniejaca ulica zbiorcza w ciggu drogi wojewddzkiej Barczewo-Jeziorany (ulica Wojska
Polskiego).
Projektowane poszerzenie do wymaganych parametréow technicznych klasy ,Z”:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.

Projektowane skrzyzowanie dwupoziomowe z linig kolejowg Poznan-Olsztyn-Eik.

04KZ - Istniejgca ulica zbiorcza w ciggu drogi Barczewo-Dywity (ulica Warminska i Armii Krajowej).
1) Projektowane poszerzenie do parametréw technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.
2) Przy modernizacji zabezpieczy¢ pas terenu pod $ciezke rowerowa.

05KZ - Istniejgca droga powiatowa klasy zbiorczej Barczewo-Leszno — adaptowana.
1) Przy modernizacji zabezpieczy¢ pas terenu pod sciezke rowerowa.

06KZ — Istniejgca ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej Barczewo-Leszno.

1) Projektowana zmiana przebiegu ulicy od skrzyzowania z ulicg Targowa do skrzyzowania z ulicg
Olsztynska, jak na rysunku planu.

2) Projektowane poszerzenie do wymaganych parametrow technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.

3) W zwigzku z projektowanym poszerzeniem istniejacej ulicy wymagana korekta granic przylegtych
dziatek.

4) Przy modernizacji zabezpieczy¢ pas terenu pod sciezke rowerowa.

07KZ - Istniejaca droga powiatowa klasy zbiorczej Barczewo-Olsztyn.
1) Projektowane skrzyzowanie skanalizowane z droga krajowg nr 16

08KZ-09KZ - Projektowana ulica zbiorcza.

1) Projektowane parametry techniczne jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.

2) Zabezpieczy¢ teren pod $ciezke rowerowa.

010KZ - Projektowana ulica zbiorcza potnoc-potudnie taczaca strefe przemystowo-skladowa z ulicg
powiatowg Barczewo-Leszno.

1) projektowany przejazd pod droga krajowa nr 16, oraz przejazd projektowanym wiaduktem przez
rzeke Pise,

2) projektowane parametry techniczne jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m,
szerokosé jezdni 7,0m.

3) zabezpieczy¢ teren pod Sciezke rowerowa.

011KL - Istniejgca ulica lokalna w ciggu ulic: Armii Krajowej i Lipowe;.
1) projektowane parametry technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
szerokos¢ jezdni 6,0m.
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012KZ - Istniejgca ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej Barczewo - Ruszajny — adaptowana.
1) projektowane poszerzenie do wymaganych parametrow technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m,
szerokos¢ jezdni 7,0m.

013KL - Projektowana ulica lokalna — dojazdowa do terenéw kolejowych.
1) projektowane parametry technicznych jak nizej:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m,
- szeroko$c¢ jezdni 7,0m.

2) istniejace skrzyzowanie ul. Putaskiego z ulicg Wojska Polskiego adaptuje sie do czasu budowy
przejazdu kolejowego w drugim poziomie.

014KL - Istniejgca droga powiatowa klasy lokalnej Barczewo-Dywity.
1) projektowane skrzyzowane dwupoziomowe z drogg krajowa nr 16.

2) projektowane poszerzenie drogi do wymaganych parametrow technicznych jak nizej:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m,
- szeroko$c¢ jezdni 7,0m.

015KD - Istniejgca droga dojazdowa do Barczewskiego Dworu.
Ustala sie parametry techniczne:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m

- szerokosc¢ jezdni 7,0m

016KK — Teren kolejowy obszarowo zamkniety.
Tereny przebiegu linii kolejowej Nr 353 Poznan Wchodni-Skandawa jest terenem zamknietym w

rozumieniu art. 2 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

KD - Istniejace i projektowane ulice dojazdowe.
1) Projektowane parametry technicznych jak nizej:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10-15m, jak na rysunku planu,
szerokos¢ jezdni 5-6m.
2) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do poszerzenia istniejgcych ulic dojazdowych ktérych szerokosc
w liniach rozgraniczajacych jest mniejsza niz 10,0m. Nie dotyczy uktadu komunikacyjnego
Starego Miasta w granicach objetych strefg konserwatorska.

3) w ulicach Polnej, Obroncéw Warszawy i Kosciuszki zabezpieczy¢ pas terenu pod sSciezke
rowerowa.

KDW - Istniejgce i projektowane ulice wewnetrzne.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6-10m jak na rysunku planu.

Istniejace i nie wyodrebnione na rysunku planu ulice i drogi wewnetrzne — adaptuje sie w miare
potrzeb.

KX — Istniejgce i projektowane drogi gospodarcze.
KXX — Projektowane przejscia piesze.
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 3m. Na terenach zieleni nieurzadzonej dopuszcza sie
w miare potrzeb budowe przejsé pieszych.

§24
Rozdziat Ill
Przepisy przejsciowe i koncowe

1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczete

lub sg realizowane oraz sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem i sg
niezgodne z ustaleniami planu zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne na dziatkach zwigzanych z inwestowaniem, o ktérym mowa w
pkt 1 muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu.

3. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakohczonych decyzje ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 25
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Tracg moc ustalenia i rysunek nastepujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Barczewo, odnoszace sie do terenu objetego planem w granicach zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty. Sa to nastepujace plany:

1)

2)

5)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
Barczewie przy ulicy Warminskiej — jednostka A zatwierdzony uchwatg nr XlI1/89/96 z dnia
27.03.96r. Rady Miasta w Barczewie,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w
Barczewie przy ulicy Warminskiej — jednostka C zatwierdzony uchwatg nr XlI1/90/96 z dnia
27.03.96r. Rady Miasta w Barczewie,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
Barczewie przy ulicy Warminskiej — jednostka D zatwierdzony uchwatg nr XlI1/91/96 z dnia
27.03.96r. Rady Miasta w Barczewie,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
Barczewie przy ulicy Warminskiej — jednostka B zatwierdzony uchwatg nr XXIV/175/97 z dnia
25.06.97r. Rady Miasta w Barczewie,

zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewo 23,0670ha zatwierdzonego
uchwatg nr LI1/385/02 z dnia 30.09.02r. Rady Miejskiej w Barczewie,

oraz zmiany fragmentéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Barczewo zatwierdzonych Uchwatg Nr XXXII/265/98 z dnia 29.04.98r. Rady Miejskiej w Barczewie w
czesci dotyczacej terenu miasta Barczewa objetego planem.

§ 26

Wykonanie uchwaty powierza sie burmistrzowi Miasta Barczewo.

§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Halina Bronka
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