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UCHWALA Nr LI11/323/2006
RADY MIEJSKIEJ w Barczewie
z dnia 30 czerwca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu geodezyjnego

Legajny i czeSci obrebu Kaplityny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz: Dz.U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319), Rada Miejska w Barczewie uchwala co nastepuje:

Dzial 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania i zawarto$¢ planu

§1.

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Legajny i
czgsci obrebu Kaplityny.

§2.

1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego:

1)
2)

3)
4)
5)

ustalen planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
rysunku planu skfadajacego si¢ z 1 arkusza sporzadzonego na mapach w skali 1:2000 stanowigcego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty 1 bedacego jego integralng czgscia,
stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty
rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§3

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr VII1/44/2004 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 16
lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, jak na zalaczniku nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych
poprzez:

a) linie zabudowy,

b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,

c) gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy,

d) okreslenie geometrii dachu,

e) minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci okre§lonych poprzez:

a) szerokosci frontow dziatek,

b) powierzchni dziatek,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow wymaga-

jacych przeksztalcen i rekultywacji;
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11) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych w tym obszaréw chronionego krajobrazu, zagrozonych usuwaniem si¢ mas
ziemnych.

12) w planie nie wyznaczono terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 4.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ozna-
czone linig ciagla na rysunku planu;

2) granice opracowania;

3) granice obrebow geodezyjnych ;

4) granice gminy;

5) przeznaczenie terendOw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i cy-
fra;

6) miejsca usytuowania stanowisk archeologicznych ktérych granice oznaczone sa liniami rozgranicza-
jacymi i litera A i cyframi oraz obiekty zabytkowe oznaczone symbolem graficznym.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty wraz z zataczni-
kami, stanowiacymi integralne czg¢$ci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Barczewie w sprawie Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ graficzna planu sktadajaca sig z 1 arkusza, wyko-
nang na mapie w skali 1:2000, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegdélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funk-
cji dominujacej na okreslonym obszarze;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, begdace uzupetieniem przeznaczenia podstawowego;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugo-
we stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej,
rzemiosla , obshugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
handlu hurtowego, a takze uslug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

8) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,

9) obiektach shuzacych dzialalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm
(podmiotow gospodarczych) prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie produkcji i prze-
tworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozu-
mianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci - z wytaczeniem ushug publicznych;

10) terenie — rozumie sig przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

11) dzialce budowlanej — rozumie sig przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wiel-
kos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

12) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarcza lub zespot jednostek stanowiacy catosc
zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j;

13) budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowigca podstawowa funkcje zakladu (jednostki gospodarczej);

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkow od
ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pomi-
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nigciem balkonow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz
elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

15) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace odle-
glos¢ najblizszej zewngtrznej $ciany budynkow od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej,
wngtrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem balkondw, loggii i wykuszy wysunig-
tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku (schody, po-
dest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

16) intensywnos$¢ zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w mkw.

17) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czgs$¢ dziatki budowlanej na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs$¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchnig biologicznie czynna: zielen projektowana na dachach i $cia-
nach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych;

18) ladzie przestrzennym- rozumie si¢ przez to takie uksztattowanie przestrzeni , ktére tworzy harmo-
nijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

19) interes publiczny — rozumie si¢ przez to uogdlniony cel dazen i dziatan , uwzgledniajacych zobiek-
tywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodaro-
waniem przestrzennym;

20) obszar przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla za-
spokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

21) dobra kultury wspolczesnej - nalezy przez to rozumiec nie bedace zabytkami dobra kultury, takie
jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wngtrz i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbani-
styczne i krajobrazowe ,bedace uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjacych pokolen ,jezeli cechuje
je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna;

22) powierzchnia sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ tg czg§¢ ogdlnodostgpnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno-uzytkowa , przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow;

23) inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlo-
kalnym stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa w art.6 ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obszaru objetego planem.

§ 6.
Ustala si¢ wiodace funkcje na obszarze objetym planem:
1) rolnicza - jako wewngtrzna funkcja gospodarcza o dominujacym kierunku sadownictwa, hodowli i
pastwiskowo — zbozowym;
2) mieszkaniowa i ustugowa realizowana we wszystkich jednostkach osadniczych;
3) gospodarki lesnej;
4) komunikacji, zaopatrzenia w energig,gaz, wodg;
5) dziatalnosci produkcyjne;j .

§7.
Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami towarzyszacymi — oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem MNU;
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3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

4) zabudowy rekreacji indywidualnej — oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

5) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
RM

6) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R ;

7) ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,U1;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - oznaczone na rysunku planu
symbolem RU ;

9) szkolnictwa i edukacji - oznaczone na rysunku planu symbolem UE ;

10) kultu religijnego — oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

11) komunikacji, transportu i parkingdéw — oznaczone na rysunku planu symbolem UP,UP1;

12) dystrybucji paliw ptynnych i gazowych— oznaczone na rysunku planu symbolem UDP;

13) lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) gospodarki lesnej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1;

15) wyznaczone do zalesien — oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

16) zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

17) ogrodéw dziatkowych - oznaczone na rysunku planu ZD,ZD1;

18) obiektow produkcyjnych, sktadoéw, baz i ushug technicznych — oznaczone na rysunku planu symbo-
lem P;

19) uje¢ wody , studni i urzadzen zaopatrzenia w wodg — oznaczone na rysunku planu symbolem W;

20) gospodarki odpadami przeznaczonych do rekultywacji i rehabilitacji w kierunku leSnym - oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem OS/ZLP;

21) oczyszczalni sciekow- oznaczone na rysunku planu symbolem OWI1, przepompowni $ciekow
oznaczone na rysunku planu symbolem OW;

22) stanowisk archeologicznych i obszarow obserwacji i ochrony archeologicznej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem A;

23) wad powierzchniowych srodladowych oraz rowdow melioracyjnych — oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;

24) drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD(L,D,GP);

25) drég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

26) torowisk kolejowych z nasypem, budynkami i innymi obiektami stanowiacymi tereny zamknigte
zgodnie z przepisami szczeg6Inymi —oznaczone na rysunku planu symbolem KTr;

27) goérnicze powierzchniowej eksploatacji kruszywa, piasku, zwiru,— oznaczone na rysunku planu
symbolem PG,PG1;

28) infrastruktury technicznej telekomunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem T;

29) infrastruktury technicznej energetyki —oznaczone na rysunku planu symbolem E;

30) infrastruktury sieci przesytowej gazu —oznaczone na rysunku planu symbolem G ( gazociag);

Rozdzial 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§8.
Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:
1) zabudowa zabytkowa;
2) zespoly lesne, zadrzewienia $rodpolne, kgpy zieleni, dominanty w postaci zabytkow przyrody oraz
ciekawe wizualnie elementy zagospodarowania zieleni;
3) zbiorniki i cieki wod $rodladowych i otaczajaca je zielen;
4) strefy ekspozycji widokdéw, dominant urbanistycznych i kompozycji przestrzennych.

§9.
Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztattowania:
1) dostosowanie nowej zabudowy do walorow historycznych poszczeg6élnych zespotéw zabudowy;
2) sieci drog wewngtrznych i publicznych dojazdowych i lokalnych oraz $ciezek rowerowych;
3) drogi gléwne;
4) uktady matej architektury;
5) miejsca instalacji no$§nikow reklamowych;
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6) zespoty zieleni wysokiej i niskiej ;
7) zalesienie gruntdow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej;
8) zabudowa rekreacji w strefie zZlewni jeziora L.ggajny i Wadag;
9) zabudowa rekreacjii ustug agroturystyki w zespotach osadniczych;
10) rekultywacja terenéw nielegalnych wysypisk $mieci;
11) rekultywacja terenéw wydobycia kruszywa, piasku torfu;
12) sieci energetyczne zasilajace obiekty i oswietlenie miejsc publicznych;
13) szlaki turystyczne;
14) os$rodki turystyki kwalifikowanej 1 wypoczynku ;
15) zagospodarowanie cickow;

Rozdzial 4
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10.

1. Ustala sig obszary chronionego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego obejmujace:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,0CHK Dolina Srodkowej Eyny” na obszarze ustalonym przepisami szczeg6l-
nymi;

2) lasy ochronne grupy [;

3) pasy gruntow przybrzeznych rzeki Pisa i tereny lesne przylegle do rzeki ;

4) obszar ochronny zlewni jeziora L.egajny 1 Wadag ;

5) pasy gruntow przylegte do Kanatu Elzbiety;

6) zasigg terendw obszarow chronionego krajobrazu i rodowiska kulturowego okresla rys.1 oraz przepisy szczegol-
ne;

2. Naterenie obszaréw chronionych obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodo-
wisko przyrodnicze w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska za wyjatkiem zadan realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujacych cele publiczne;

2) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowagg przyrodnicza i naturalne walory terenu za wy-
jatkiem zadan realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujacych cele
publiczne;

3) zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza terenami wyznaczonymi w planie migjscowym;

4) ochrona istniejacych zespotéw lesnych i prowadzenie naturalnej gospodarki lesne;j ;

5) zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiomikow $ciekowych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych , jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych ;

7) zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych;

8) zakaz umyslnego zabijania dziko Zyjacych zwierzat ,niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk, ptasich gniazd
oraz wybierania jaj ptasich poza dziatalnoscia zwiazana z gospodarka fowiecka, rybacka , rolng i lesna prowadzo-
na zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zakaz wypalania ro§linnosci;

10) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale niszczacych rzezbg terenu z wyjatkiem obiektow zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwpowodziowym , zabezpieczeniem przed usuwaniem si¢ mas ziemnych;

11) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych;

12) przestrzeganie planu urzadzenia lasow opracowanych przez zarzadcow lasow panstwowych i pry-
watnych

13)ochrona istniejacych zbiornikow wodnych i ciekow zgodnie z przepisami szczegbnymi;

14)pozostawienie w stanie naturalnym terendw podmoktych i oczek wodnych;

15)produkcja rolna ukierunkowana na ekologiczna produkcj¢ zwierzeca i roslinna .

16)ograniczenie chowu zwierzat gospodarskich do 60 DJP w gospodarstwie rolnym i nie wigcej niz 1 DJP/ha;

17)zakaz realizacji inwestycji kubaturowych i ogrodzen na terenie przylegajacym do rzeki Pisa w odleglto$ci mniej-
szej niz 10 m. od skarpy rzeki ;

18)zakaz realizacji inwestycji kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora Wadag i1.¢-
gajny za wyjatkiem terenow przeznaczonych w planie;

19)zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 10 mod linii brzegowej jezior;
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20)zakaz fragmentyzacji pasa trzcin na terenach lezacych bezposrednio nad jeziorami Wadag it egajny;
21)zakaz budowy indywidualnych pomostow na kazdej dzialce lezacej nad jeziorem Wadag;
22)nakaz uzbrojenia terenéw zainwestowania w sie¢ kanalizacji rozdzielczej sanitarngj i deszczowej z wyposazeniem

w urzadzenia podczyszczajace;

23)zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wod gruntowych i powierzchni gleby;
24)zakaz podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow

zwierzat dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar chronionego krajobrazu;

25)zakaz realizacji przedsigwzig¢ niedopuszczonych odpowiednimi przepisami ustawy o ochronie przyrody i przepi-

26)

sami szczegllnymi;
nakaz wykonania oceny wplywu na srodowisko planow lub przedsigwzig¢ zgodnie z przepisami szczegonymi;

3. Na terenie gminy wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochronne:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

strefy ochrony konserwatorskiej B, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, obejmujaca obszar dzia-

ek geodezyjnych wraz z ich otulina i zachowana zabudowa historyczna;

strefy ochrony ekspozycji E, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, wyznaczajace miejsca ekspo-

zycji walorow krajobrazowych uktadow ruralistycznych i dominant, ze wzgledu na ich znaczenie dla zachowania

tozsamosci kulturowej obszaru;

strefy ochrony krajobrazu kulturowego K obszaréw wigjskich centrum wsi, wskazane do objgcia ochrong ze

wzgledu na wartosci kulturowe;

strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody osiedla f.ggajny 1 szkotki lesnej tegajny zgodnie z przepisami szczegol-

nym;

strefe ochrony posredniej ujecia wody jezioro Wadag zgodnie z przepisami szczegolnymi;

w granicach stref ochrony konserwatorskiej B, ochrony ekspozycji E, ochrony centrum wsi ozna-

czonych na rysunku planu obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog i placow,

b) zachowanie historycznych podziatow dziatek z zachowaniem ich szeroko$ci oraz utrzymanie hi-
storycznej linii zabudowy;

c) zachowanie historycznej zabudowy wsi, jej kubatury w tym: powierzchni zabudowy parteru, wy-
sokos$ci Scian, ksztattu dachow;

d) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali 1 bryly do zabudowy historycznej;

e) restauracja i zachowanie budynkow o regionalnej lub lokalnej wartosci kulturowej z dostosowa-
niem wspolczesnej funkcji do ich warto$ci zabytkowej;

f) zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabyt-
koéw ujetymi w ewidencji, oraz obiektow o duzej wartosci kulturowej lub historycznej nie wpisa-
nymi do rejestru zabytkow;

g) wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu
materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych;

h) zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania historycznego;

1) wszelka dziatalno$¢ budowlana polegajaca na wprowadzeniu nowej zabudowy, przebudowie,
rozbudowie wzglednie rozbidrce istniejacej zabudowy historycznej na terenie dzialek geodezyj-
nych z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow moze by¢ prowadzona wylacznie na warun-
kach konserwatorskich i uzgadniana z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.

§ 11.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ochrong przed zmiana uzytkowania kompleksow gruntow omych Il i IV klasy;

ochrong istniejacych studni i uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegolnymi;

zachowanie zieleni naturalnej wzdtuz ciekow wodnych;

ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien 1 zakrzewien;

zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych o stabych warunkach glebowych;

zachowanie, konserwacj¢ i uzupelnienie szpalerow drzew wzdhiz drog;

obowiazek konserwacji zieleni w okolicy parkingdw na terenach zabudowanych;

lokalizacje miejsc parkingowych i1 postojowych przy drogach gléwnych wyposazonych w przenosne toalety pu-
bliczne i pojemniki na odpady stale ;

zakaz realizacji obiektow budowlanych i ogrodzen w odleglosciach mniejszych niz 5 m od korony

6
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dolin rzek;

10) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow melioracyjnych;

11) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;

12) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

13) ochrong dolin rzecznych wraz z zespotami lasow tggowychi Iak;

14) obowiazek tworzenia wigjskich punktow gromadzenia i segregacji odpadow, skad nieczystosci wywozone beda
na state wysypisko $Smieci;

15) zachowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego natgzenia hatasu w srodowisku, na poziomie
zgodnym z przepisami szczegbtlowymi; sugerowane nieprzekraczalne poziomy od godz. 22:00 do 6:00 —do 40
dB;

16) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi;

17) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zalewowych za wyjatkiem sezonowych obiektow i urzadzen zwiazanych
z wypoczynkiem;

18) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gleby;

19)zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogtoby naruszy¢
rownowagg lokalnych zasobow wodnych;

20)zakaz chowu oraz hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 200 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza ( DJP );

21)zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

22)zakaz budowy obiektow i zaktadow o szkodliwym wptywie na §rodowisko;

23)ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

24)nakaz rekultywacji terenéw zdegradowanych powierzchniowa eksploatacja zt6z oraz inna dziatal-
noscig gospodarcza;

25)mozliwo$¢ budowy lokalnych spigtrzen wody, studni, stawow, rowow melioracyjnych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi;

26) zakaz budowy studni kopanych na wyznaczonych terenach zabudowy;

27) mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

28) zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew i krzewow ktorych wysokos$¢ moze przekroczyé
3 m;

29)nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi.

§ 12.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig;
1) zachowanie stref ekspozycji istniejacych dominant urbanistycznych;
2) zachowanie i ochrong obiektow zabytkowych;
3) zachowanie i ochrong kompleksow lesnych;
4) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej i utrwalenie jej w obiektach istniejacych - modernizowanych i nowoprojektowanych;
5) zachowanie istniejacych dominant kompozycji przestrzennych oraz otwarcia krajobrazu;
6) zachowanie i ochrona gleb dobrych i bardzo dobrych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ,zabytkow i débr kultury wspotczesnej.

§ 13.

1. Ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej na terenie zgodnym z zasiggiem zaewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych i nowych stanowisk archeologicznych , ktérych wykaz zostanie okreslony
po rozpoznawczych badaniach uzupehiajacych.

2. Nowa zabudowg nalezy projektowa¢ w nawiazaniu do tradycyjnej zabudowy regionalnej ,w elewacjach
nalezy stosowa¢ materialy naturalne, dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny, cegla, ka-
mien, tynki tradycyjne, drewno.

3. Do bezwzglednego zachowania i ochrony zgodnie z przepisami szczegdlnymi w obszarze okres§lonej
strefy B ochrony konserwatorskiej wyznacza si¢ obiekty budynku szkoty w Legajnach, dworca PKP w
Legajnach, przydrozne kapliczki.
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4. W strefach o ktérych mowa w ust. 1 oraz na terenie stanowisk archeologicznych oznaczonych na ry-

sunku litera A i liczba ustala si¢ obowigzek:

1) uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac
ziemnych, zmian warunkéw zabudowy oraz sposobu uzytkowania terenu;

2) zaprzestania jakiejkolwiek ingerencji w zabytkowe struktury stanowisk;

3) przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych
dziatania inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

§ 14.
Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji konserwatora zabytkow ustala sig :

1) obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian warunkow zabudowy i
zmian w uzytkowaniu ;

2) obowiazek prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych pod nadzorem Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

3) wymdg prowadzenia prac remontowych , modernizacyjnych i rozbiorkowych na warunkach okre-
Slonych przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie;

4) dokumentacja projektowa podlega uzgodnieniu ze stanowiska konserwatorskiego.

Rozdzial 6
Ogélne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15.
Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych :

1) dopuszcza sig instalacje obiektow malej architektury zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych z godnie z przepisami
szczegllnymi;

3) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu okolicznej zabudowy oraz ich kubatura nie moze
dominowac¢ nad istniejacymi obiektami,

4) po rozbiodrce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, po uprzednim uzgodnieniu z wiascicielem
dzialki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen;

6) umieszczenie zieleni na terenach publicznych wymaga opracowania projektu zieleni;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na terenach publicznych i1 prywatnych, ogro-
dzeniach oraz na elewacjach budynkow;

8) umieszczenie no$nikow reklamowych wymaga wykonania dokumentacji projektowych instalacji i
uzyskania zgody wilascicieli sasiednich nieruchomosci.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16.
1.Uklad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi:
a) droga gtowna nr.16 ( projektowana jako gtdéwna ruchu przyspieszonego);
b) drogi lokalne;
¢) drogi gminne lokalne;
d) drogi gminne dojazdowe;
e) drogi wewnegtrzne;
2) linia kolejowa dwutorowa na terenach zamknigtych ;
3) projektowane trasy rowerowe i ciagi piesze.

§17.
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego na terenie gminy:
1. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzyt-
kowania obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilo-
$ciach:
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1) dla uslug, biur i handlu — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ushugowy;

2) dla gastronomii — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla centrow handlowo-ustugowych — 35 stanowisk na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanca;

5) dla teren6éw rekreacji i sportu — 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

6) dla zabudowy pensjonatowe;j i hoteli — 20 miejsc na 100 tozek,

7) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na po-
koj goscinny,

8) dla budynkéw wielorodzinnych— 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,

9) dla zakladow produkcyjnych i rzemiosta — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

2. Minimalna szerokosci §ciezek rowerowych wynosi 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla
sciezki dwukierunkowej;

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi ;

4. Utrzymuje sig istniejace zjazdy na drogi publiczne ;

5. Utrzymuje sig istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych i innych obiektéw i urzadzen,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne;

6. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowac w linii rozgraniczajacej drogi lub na terenie wiasnej dziatki;

7. Utrzymuje sig istniejace ogrodzenia usytuowane wzdhuz drog;

8. Dopuszcza si¢ modernizacjg drog, zmiany uktadow komunikacyjnych, lokalizacje i budowg nowych
drog, wprowadzenie zmiany klas i parametrow zgodnie z przepisami szczegolnymi;

9. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego na terenie gminy z ukladem zewngtrznym okreslaja za-
rzadcy drog;

10. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog nalezy uwzgledni¢ ulokowanie w pasie drogo-
wym linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego;

11. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terendow dla jednostek ratowniczo-gasniczych i
innych shuzb zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12. Ustala si¢ tranzytowy charakter i ograniczong dostgpnos¢ do drogi krajowej nr 16;

13. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla projektowanego przebiegu drogi krajowej klasy KDGP nr 16
zgodnie z koncepcja programowo — przestrzenng przebudowy drogi opracowana przez GDDKiA
O/Olsztyn;

14.Dla drogi krajowej KDGP rezerwuje si¢ pas terenu szeroko$ci 100 m w liniach rozgraniczajacych ze
zwigkszona rezerwa dla projektowanego wezta drogowego L.egajny i korekte luku poziomego.

15. Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi
nr 16 bez okres$lania terminu;

16. Zmiana przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi moze nastapi¢ zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 18.

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Szefostwem Infrastruktury WLOP lokalizacji i budowy wszelkich
obiektow o wysokosci powyzej 50 m npt, elektrowni wiatrowych, rurociagéw gazowych powyzej DN-
500, napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 kV, masztéw, anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych uje¢ wody 1 hydroforni;

2) budowg sieci wodociagowych w zalezno$ci od potrzeb;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody i hydroforni ;

4) dla terendow nie objgtych systemem wodociagow i terendw o zabudowie rozproszonej do czasu re-
alizacji sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg stosownie do odrgb-
nych przepisow.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow ustala sig:

1) budowge kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnie z potrzebami;
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2) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe oczyszczalni sciekow grupowych i przydomowych na terenach
zabudowy rozproszone;j ;

3) odprowadzanie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow, do czasu wybu-
dowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ na okres tymczasowy stosowanie szczelnych atestowa-
nych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) dla terendw nie objgtych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utyliza-
cji stosownie do odrgbnych przepisow;

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow produkcyjnych przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej, jezeli parametry tych $ciekow moga zakloci¢ funkcjonowanie oczyszczalni sciekow;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych pompowni kanalizacyjnych i sieci kanalizacji;

7) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji ustala si¢ mozliwos$¢ utyliza-
cji §ciekow w oczyszczalniach przydomowych lub grupowych;

8) obowiazuje zakaz odprowadzania sciekéw bytowych oraz technologicznych do wod powierzchnio-
wych i gleby.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych do istniejacych kolektoréw deszczowych;

2) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wia-
snos$ci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
$rednio do wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci;

4) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do wod powierzchniowych na warunkach i w uzgod-
nieniu z wiascicielem lub zarzadca wod powierzchniowych.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem sposobem zorganizowanym na wy-
znaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje¢ odpadow.

W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych
dla otoczenia zrodla energii: gaz, energig elektryczna, drewno, olej opatowy o niskiej zawarto$ci
siarki , odnawialne Zrodla energii, zasoby energii geotermalnej na zasadach wedtug przepisow od-
rgbnych;

2) jako uzupehiajace zrodlo ciepla ustala si¢ system centralnego ogrzewania zasilany z kotlowni lo-
kalnych wykorzystujacych nieuciazliwe dla otoczenia zrodia energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig :

1) zachowanie istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia 1 gazociagdw $redniego ci$nienia;

2) zasilenie z sieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicz-
nymi ustalonymi z zarzadca sieci gazowej;

3) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach do celow gospodarczych i zaopatrze-
nia w energig cieplna;

4) dopuszcza sig lokalizacjg i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objgtym pla-
nem zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych magistralnych, rozdzielczych, przylaczy gazowych, stacji
redukcyjnych, innych obiektow towarzyszacych i urzadzen na terenie objgtym planem zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig :

1) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych, $redniego napigcia SN 15kV 1 ni-
skich napie¢ nN 0,4 kV;

2) zachowanie istniejacych stacji rozdzielczych 1 transformatorowych 1 transformatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energig elektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na re-
habilitacji, odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych
stacji transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

10
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4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej
oraz stacji w wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wngtrzowych;

6) dopuszcza si¢ zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczego6l-
nymi;

7) na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacjg linii elektroenergetycznych, stacji transfor-
matorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego lub inne upowaznione osoby;

8) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii napowietrznych SN i nN na wspolnych stu-
pach;

10) podiaczenie obiektow i budynkow do sieci elektroenergetycznej wlasciwego operatora energetycz-
nego bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) dopuszcza si¢ budowg lokalnych elektrowni wiatrowych, wodnych, generatoréw i urzadzen prado-
tworczych zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe lokalnych, rozproszonych Zrodet wytwarzania energii elektrycznej w tym
zrédia odnawialne i wykorzystujace lokalne zasoby biomasy zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) szczegotowe projekty zagospodarowania poszczegolnych terenow powinny przewidywac rezerwa-
cje miejsc i terenu dla lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o§wietlenia terenu;

14) zapewnienie prowadzenia eksploatacji istniejacych linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu
cigzkim sprzetem do istniejacych stupow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;

2) obshuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia telekomuni-
kacyjne;

3) lokalizacje nowych obiektow na terenach objgtych planem z wytaczeniem terenéw przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowa;

4) ustalenie pkt.3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych i kanalizacji telekomu-
nikacyjnej z wyposazeniem typu szafy kablowe, studnie, stupki kablowe, skrzynki wnetrzowe i ze-

wnetrzne.
Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 19.

1. Ustala sig¢ tymczasowe zagospodarowanie terendw przeznaczonych na powierzchniowa eksploatacje
piasku, kruszywa mineralnego w rozumieniu przepisow gorniczych i geologicznych, oraz terenéw po-
wydobywczych przeznaczonych do rekultywacji oznaczonych na rysunku planu symbolem PG,PG1.

2. Nie wyznacza sig doktadnego terminu tymczasowego wykorzystania terenow z ust.1.

3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) skladowanie w wyrobiskach piasku stanowiacego odpad produkcyjny;

2) sktadowanie naktadu zdjgtego przed podjgciem eksploatacji w bezposrednim sasiedztwie wyrobisk
poza gruntami zalesionymi;

3) lokalizacje uzbrojenia technicznego, zaplecza administracyjno-technicznego i socjalnego, drog nie-
zbednego do eksploatacji kruszywa;

4) wykonanie indywidualnych uj¢¢ wody;

5) instalacj¢ zbiornikow do gromadzenia $ciekéw bytowych z zapewnieniem ich wywozu i utylizacji;

4. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowiazek rekultywacji terenow po zakonczeniu eksploatacji w kierunku rolnym i le$Snym;

2) zakaz skladowania odpaddw i zanieczyszczen i wykorzystania wyrobisk na wysypisko §mieci i nie-
czystosci cieklych;

3) zakaz wprowadzania zanieczyszczen oraz wody z wyrobisk do rowow, rzek i zbiornikow meliora-
cyjnych.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
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§ 20.
Wyznacza si¢ tereny do dokonania rehabilitacji i modernizacji zabudowy i infrastruktury stanowiace
centrum wsi.
Wyznaczone tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej wskazane do ochrony ze wzgledu na po-
siadane warto$ci kulturowe.
Planowane dziatania obejmuja rehabilitacj¢ istniejacej zabudowy, odnawianie lub budowe drog, pla-
cow, parkingow, chodnikéw, oswietlenia ulicznego, obiektow ustugowych, budynkow mieszkalnych,
gospodarczych , sieci infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, te-
lekomunikacyjnej , zaopatrzenia w energig.
Zasady ochrony obszarow i sposob realizacji planowanych dziatan okre§lono w § 10 ust.3 planu.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat 7
planu.
Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw ustalono w dziale II planu w
opisie oznaczonych terenow.

Dzial 11
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§21.
Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN.
Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe reali-
zacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespot, wraz z budynkami garazowymi, gospo-
darczymi, urzadzeniami technicznymi, mata architektura.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacj¢ bu-
dynkéw mieszkalno - pensjonatowych, niewielkich budynkow wielorodzinnych, obiektow i urzadzen
zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, ustugowa o uciazliwosci mieszczacej si¢ w granicach wlasno-
$ci, obiektow sieci uzbrojenia terenu, .
Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawo-
wego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.
Istniejaca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowe-
go lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3. Dla zabudowy zagrodowej dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen technicznych rolniczych i zwiazanych z gospodarka rolna o uciazli-
wosci mieszczacej si¢ w granicach wlasnos$ci zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy w odlegtosci 1,5 m
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych.
Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkoéw
zlokalizowaé w obrgbie wlasnosci, na ktorej przewiduje sig¢ inwestycje.
Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.
Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzenia $ciekéw dopuszcza sig indywidualne urza-
dzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie
do odrebnych przepisow.
Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 40 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;
4) maksymalna szerokos¢ budynku musi zapewni¢ odleglosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 5;
5) maksymalna wysoko$¢ mieszkaniowej- 12 m, 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni, dopuszcza
si¢ budowe wykuszy, dachow mansardowych, naczotkowych;
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7)w strefie B ochrony konserwatorskiej nowe obiekty winny mie¢ dachy wysokie o kacie nachylenia
potaci 40 stopni ( +5 stopni,-5 stopni), dachy o mniejszym kacie nachylenia potaci moga by¢ sto-
sowane o ile pozwola na to warunki konserwatorskie.

11. Dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow i scalen nieruchomosci.
12. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane:

N —

1) dopuszcza sig podziaty parcelacyjne w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci w zabudowie;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j :
a) 20,0 m dla budynkow wolnostojacych,
b) 16,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomo$ci musza:
a) mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;j,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni,
c) spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegodlnych;
4) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomos$ci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

§ 22.
Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem MNU.

. Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lokali-

zacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zesp6t z towarzyszaca zabudowa funkcji ustu-

gowej, produkcyjnej, rolniczej, o uciazliwosci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci, wraz z budynka-

mi garazowymi, gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi, budowlami rolniczymi, mata architektura.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, produkcyjnych i ustugowych, zwiazanych z
dziatalno$cia gospodarcza i rolnicza o funkcji nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym;

2) lokalizacje budynkow zabudowy zamieszkania zbiorowego, pensjonatowych, ustug agroturystycz-
nych;

3) lokalizacj¢ niewielkich budynkéw wielorodzinnych.

Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-

czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

Istniejaca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz

zmianie sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3. Dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sig reali-

zacj¢ obiektow i urzadzen technicznych rolniczych i zwigzanych z gospodarka rolna o uciazliwosci

mieszczacej si¢ w granicach wlasno$ci zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy w odle-

glosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

Migjsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje sig inwestycje.

. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej

wlasnos$ci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczaja-
cych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, zgodnie z przepi-
sami szczegllnymi.

10.Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen powodujacych degradacj¢ Srodowiska, a takze urzadzen wo-

dochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wodnych.

11.Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ urzadzenia do gro-

madzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych
przepisow.

12.Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 60 %;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

3) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ bu-
dowe wykuszy, dachow mansardowych, naczétkowych;

6) w strefie B ochrony konserwatorskiej nowe obiekty winny mie¢ dachy wysokie o kacie nachylenia
potaci 40 stopni ( +5 stopni,-5 stopni), dachy o mniejszym kacie nachylenia potaci moga by¢ sto-
sowane o ile pozwola na to warunki konserwatorskie.

13.Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci.
14.Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

N —

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) 20,0 m dla budynkow wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniacze;j,
2) wszystkie wydzielone czgéci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni,
c) spehia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczeg6lnych,
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugos$¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

§ 23.

Ustala sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku symbolem ML.
Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe reali-
zacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej lub ich zespot, wraz z budynkami garazowymi i gospodar-
czymi, urzadzeniami budowlanymi, parkingami, podjazdami oraz mata architektura.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacj¢ bu-
dynkéw mieszkalno - pensjonatowych, obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza
ushugowa o uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci, komunalna, lokalizacje obiektow i
urzadzen sieci uzbrojenia terenu.
Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub do-
puszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.
Dopuszcza sig usytuowanie budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy, lecz nie mniej niz
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetlienia wymogow okre-
slonych w przepisach szczegdlnych.
Miejsca parkingowe w ilosciach okreSlonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowac w obrgbie wlasnosci, na ktorej przewiduje sig¢ inwestycje.
Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnos$ci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.
Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow przewiduje
si¢ indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem
ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.
Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy - 0,2 - 0,4;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 50 %;
4) maksymalna szerokos¢ budynku musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z

przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m, 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,;
6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni, dopuszcza si¢ budowg dachow

mansardowych, naczotkowych;
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10.Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podziatow nieruchomosci.
11. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 20,0 m dla budynkow wolnostojacych;
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni;
c) spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegodlnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomos$ci wynosi powyzej 100,0 m.

§ 24.

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MW.

. Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe loka-
lizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi,
urzadzeniami technicznymi, parkingami, mala architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ funkcje¢ za-
mieszkania zbiorowego hoteli i pensjonatow, funkcje ustug i dziatalnosci gospodarczej nie koliduja-
cych z przeznaczeniem podstawowym terenu, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu.

4. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie
funkcji i sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych oraz garazy w odlegtosci mniej-
szej niz 3,0 m od granicy lecz nie mniej niz 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych.

6. Miejsca parkingowe w ilo§ciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnos$ci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 60 %;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, 12,0 m liczone od powierzchni najni-
zej potozonego terenu do kalenicy dachu;

4) dopuszcza si¢ przebudowy dachow ptaskich na dachy strome o minimalnym kacie nachylenia pota-
ci dachu 30 stopni;

5) dopuszcza si¢ podziaty parcelacyjne i scalenia czgSci nieruchomosci w zwiazku z ustaleniem wia-
Snosci;

6) dokonanie podziatow geodezyjnych terenu mozliwe jest, gdy wszystkie wydzielone czgSci nieru-
chomosci maja zapewniony dostgp do drogi publicznej i spetniaja wymogi ustalen planu dla tego
terenu oraz przepisow szczegdlnych;

7) do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢ indywidualne
urzadzenia do gromadzenia §ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, sto-
sownie do odrebnych przepisow.

N —

§ 25.

1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbo-
lem RM.

2. Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realiza-
cj¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich, garazowych i gospodarczych wraz z budowlami rolniczy-
mi, podjazdami, placami postojowymi, matg architektura i infrastruktura techniczna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala sig realizacj¢ budyn-
kéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, rekreacji indy-
widualnej, obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia rzemie§lnicza o uciazliwosci mieszczacej sig

15



MPZP Y.egainy, Kaplityny

w granicach wlasnosci oraz inna, nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza, ushugowa i komunalna, sieci
uzbrojenia terenu.
. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.
. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow mieszkalnych, inwentarskich, gospodarczych oraz garazowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wy-
mogow okreslonych w przepisach szczegdlnych.
. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowa¢ w obrgbie wiasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;j
wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.
. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Sciekow dopuszcza
si¢ indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia SciekOw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej:

1) nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki - 25,0 m;

3) ustalenia punktu 2 nie dotycza istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowy i rozbudowys;
4) obowiazujaca lini¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;

7) dachy jedno lub dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni;

8) w strefie B ochrony konserwatorskiej nowe obiekty winny mie¢ dachy wysokie o kacie nachylenia

potaci 40 stopni ( +5 stopni,-5 stopni),dachy o mniejszym kacie nachylenia potaci moga by¢ stoso-
wane o ile pozwola na to warunki konserwatorskie.

10.Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;
3) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 11 m, 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym;
5) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni, dopuszcza si¢ budowe wykuszy ,
dachow mansardowych, naczétkowych;
6) w strefie B ochrony konserwatorskiej nowe obiekty winny mie¢ dachy wysokie o kacie nachylenia
potaci 40 stopni ( +5 stopni,-5 stopni),dachy o mniejszym kacie nachylenia polaci moga by¢ stoso-
wane o ile pozwola na to warunki konserwatorskie.

11.Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podziatow nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
12.Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 20,0 m dla budynkoéw wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni,
c) spehlia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczeg6lnych;
3) minimalna szerokos$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

§ 26.

1. Ustala sig¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem U,U1.
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2. Przeznaczenie podstawowe terenéw — funkcja ustug o uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii, ustugi
uzytecznosci publicznej, lokalizacje miejsc parkingowych, lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej i uzbrojenia terenu.

4. Na terenach sasiadujacych z projektowanym weztem komunikacyjnym Eegajny i na terenie Ul dopusz-
cza si¢ lokalizacjg stacji dystrybucji paliw 1 obiektow obstugi podréznych.

5. Na terenach sasiadujacych z droga krajowa KDGP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlu hurtowe-
g0, placow manewrowych, placéw sktadowych, sktadow, magazynow, budynkéw administracyjnych,
biur, salondéw sprzedazy.

6. Na terenach sasiadujacych z obiektami kolejowymi dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow zbiornikow,
magazynow i stacji dystrybucji paliw.

7. Maksymalna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - do 2000n?’.

8. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu.

9. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy, lecz nie mniej niz
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslo-
nych w przepisach szczeg6lnych.

10.Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
nalezy lokalizowa¢ w obrgbie wiasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycjeg.

11.Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;j
wlasnos$ci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

12.Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow dopuszcza
si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem
ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.

13.Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy - 0,3 - 1,6;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 60 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

5) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 9;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;

7) dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;

8) w strefie B ochrony konserwatorskiej nowe obiekty winny mie¢ dachy wysokie o kacie nachylenia
potaci 40 stopni ( +5 stopni,-5 stopni), dachy o mniejszym kacie nachylenia potaci moga by¢ sto-
sowane o ile pozwola na to warunki konserwatorskie.

14.Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci.

15.Dokonanie podziatéw geodezyjnych terenu jest mozliwe, gdy wszystkie wydzielone czgsci nieruchomo-
sci:

1) maja zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) spelniaja wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegodlnych;
3) minimalna szerokos$¢ drog zapewniajacych dojazd wynosi:

a) 6,0 mjezeli dlugos$¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,

b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

§27.

1. Ustala sig tereny ustug edukacji, oswiaty i kultury, oznaczone na rysunku symbolem UE.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje ustug edukacji szkot stopnia podstawowego i gimna-
zjalnego wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi, infrastruktura techniczna, par-
kingami, mata architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne obszaru o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ lokalizacje obiektow ustug
uzytecznosci publicznej, sportu, kultury, nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
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obiektow 1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w istniejacej i projek-
towanej zabudowie.

. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawo-
wego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

Dopuszcza sig¢ realizacje nowej zabudowy funkcji podstawowej lub dopuszczalne;.

Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy, lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach szcze-
golnych.

Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podziatu nieruchomosci.

Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrgbie wlasno$ci, na ktorej przewiduje sig¢ inwestycjeg.

Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;j
wlasnos$ci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

10. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 70 %;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, 3 kondygnacje;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci w nawiazaniu do dachu istniejacego budynku szkoty.

§ 28.

. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, sktadow, baz i ustug

technicznych, oznaczone na rysunku symbolem RU.

. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa zwiazana z rol-

nictwem, ogrodnictwem, przetworstwem produktow rolnych, magazynowaniem, sktadowaniem surow-
cow 1 produktow, lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi handlu, ustugi uzytecznosci publicznej, administracji,

ustugi gospodarki komunalnej, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, inne ustugi i dzialalno$¢ pro-
dukcyjna nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym terenu.

Istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie, nadbudowie, zmianom funkcji budyn-
koéw 1 pomieszeczen pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego tere-
nu.

. Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy kubaturowej, budowli, urzadzen i obiektow technicznych

zwiazanych z funkcja podstawowa lub dopuszczalna terenu.

Miejsca parkingowe dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw musza by¢ zlokalizowane w obrebie
wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

. Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w urzadzenia wodociagowe

i kanalizacyjne oraz - w miarg potrzeby - w urzadzenia do neutralizacji i odprowadzania $ciekow ak-
tywnych chemicznie.

Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczaja-
cych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, zgodnie z przepi-
sami szczegllnymi.

10.Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen powodujacych degradacj¢ $rodowiska, a takze urzadzen wo-

dochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wodnych.

11.Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci.

1.

§ 29.
Wyznacza sig tereny ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
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2. Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacj¢ ogro-
dow dziatkowych z altanami i obiektami gospodarczymi o powierzchni zabudowy do 35 m” oraz wyso-
kos$ci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich oraz obiektami matej architektury.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacjg tym-
czasowych obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbroje-
nia terenu.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

5. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzyt-
kowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego tere-
nu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

6. Ustala si¢ zakaz:

1) zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wasnosci
oraz takiego ksztattowania dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio
do wod powierzchniowych;

2) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, w tym hodowli zwierzat.

7. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow przewiduje
si¢ indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.

9. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 15 %;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 80 %;

3) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczegolnymi.

10.Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12,0 m;

2) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomos$ci musza:

a) mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;j;
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni;
c) spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegolnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.
§ 30.

1. Wyznacza sig teren ogrodow dziatkowych i zieleni urzadzonej w strefie jeziora L.ggajny - oznaczony na
rysunku planu symbolem ZD1.

2. Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje ogro-
dow dziatkowych z altanami i obiektami gospodarczymi o powierzchni zabudowy do 35 m? oraz wyso-
kosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich oraz obiektami matej architektury.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala sig realizacj¢ obiek-
tow rekreacji indywidualnej o powierzchni catkowitej do 100 m?, tymczasowych obiektow budowla-
nych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej pod warunkiem spetienia wymogoéw okreslonych w przepisach szczegolnych.

5. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

6. Ustala si¢ zakaz:

1) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztaltowania dzialtki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio
do wod powierzchniowych;

2) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, w tym hodowli zwierzat.
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7. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia §ciekow przewiduje
si¢ indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy -do 0,20,
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 20 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 70 %;
4) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odleglosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami ust. 4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 7,5 m, 2 kondygnacje;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni;
9. Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podziatdéw nieruchomosci.
10.Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 12,0 m;
2) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomo$ci musza:
a) mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;j;
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni;
c) spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegolnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

§ 31.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow, baz i ustug technicznych, oznaczone na
rysunku symbolem P.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ dzialalno$¢ gospodarcza uciazliwa w zakresie pro-
dukcji, ushug technicznych, przetworstwa artykutdow spozywczych, magazynowania i skladowania su-
rowcow 1 produktow, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia tere-
nu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ushugi handlu, rzemiosta, inne ustugi nie kolidujace z prze-
znaczeniem podstawowym terenu, lokalizacj¢ budynkow administracji i zaplecza socjalnego, miejsc
postojowych, placow manewrowych.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji:

1) obiektow powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych - jesli ich zapo-
trzebowanie na wod¢ mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wodnych;
2) budynkéw mieszkalnych.

5. Migjsca parkingowe dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow musza by¢ zlokalizowane w obrgbie
wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

6. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

7. Ustala sig zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnos$ci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

8. Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w urzadzenia wodociagowe
i kanalizacyjne oraz - w miarg potrzeby - w urzadzenia do neutralizacji i odprowadzania $ciekow ak-
tywnych chemicznie.

9. Podejmowanie dzialalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczaja-
cych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 80 %;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 10 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12 m, 2 kondygnacje;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;
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5) dopuszcza si¢ zabudoweg na granicy dziatki z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

10.Dopuszcza sig dokonanie scalen i podziatdw nieruchomosci.
11.Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki bu-

dowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

12.Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

N —

o
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3

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

2) wszystkie wydzielone czgéci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej;
b) zachowac kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni;
c) spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegoélnych;

§ 32.
Ustala sig¢ teren ustug parkingu ogolnodostgpnego, oznaczony na rysunku symbolem UP.

. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig lokalizacj¢ ogdlnodostgpnych jednopoziomowych parkingéw

na poziomie terenu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenéw o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ ustugi handlu i gastrono-

mii, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;j
wlasnos$ci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w urzadzenia kanalizacji
deszczowej oraz - w miarg potrzeby - w urzadzenia do neutralizacji i odprowadzania $ciekéw nieobojet-
nych dla srodowiska.

§ 33.

Ustala sig teren parkingu i zabudowy zespotami budynkoéw garazy i gospodarczych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UP1.

Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i
infrastruktury techniczne;.

Ustala sig¢ zachowanie przejazdu i utrzymanie ciagéw komunikacyjnych do terenow sasiednich.
Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, nadbudowie z zachowaniem jednakowej
architektury w zespotach zabudowy.

Dopuszcza sig¢ ogrodzenie terenu, budowg bram wjazdowych, ostong terenu pasem intensywnej zieleni
izolacyjnej.

Ustala sig zakaz podzialow wtornych nieruchomosci zabudowanych.

Dopuszcza si¢ dokonanie scalen nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu -minimum 10 %;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu- 70 %;

3) geometria dachu budynkow —dachy strome o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych 25

stopni;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m, 1 kondygnacja nadziemna.

§ 34.

Ustala sig tereny ushug stacji paliw plynnych i gazowych, oznaczone na rysunku symbolem UDP.
Na terenach ustug, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lokalizacjg
obiektow stacji paliw pltynnych i gazowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu o ktorym mowa w ust. 1. ustala sig:

1) ustugi handlu i gastronomii,

2) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustug,

3) ustugi techniczne branzy samochodowe;j,

4) lokalizacjg miejsc postojowych i placow manewrowych na samochody osobowe, cigzarowe i autoka-

ry,
5) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.
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Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy, lecz nie mniej niz
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelienia wymogoéw okreslo-
nych w przepisach szczeg6lnych.

. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw

nalezy lokalizowac¢ na terenie inwestycji.

Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;j
wlasnos$ci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezpo-
srednio do wod powierzchniowych.

. Warunkiem realizacji inwestycji jest wyposazenie terenu w urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne

oraz w urzadzenia do oczyszczania, neutralizacji i odprowadzania $ciekow i wod opadowych aktyw-
nych chemicznie.
Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 70 %;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 20 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 10 m, 3 kondygnacje;

4) dachy strome o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;

10.Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podziatow nieruchomosci.

N —

§ 35.

Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem R.
Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne, stano-
wiace dotychczasowy sposob uzytkowania.
Jako przeznaczenie uzupehiajace dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1.ustala sig:
1) inwestycje oraz urzadzenia zwiazane bezposrednio z produkcja rolng oraz jej obstuga i przetwor-

stwem ptodéw rolnych;
2) zabudowe zagrodowa na terenie bedacym wlasnoscia inwestora;
3) lokalizacjg obiektow zwiazanych z rekreacja, sportem i wypoczynkiem;
4) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych;
5) dokonywanie zalesien i zadrzewien terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt. 11 2 jest:
1) zapewnienie mozliwosci dostgpu do drogi publicznej, nie bgdacej droga krajowa ani wojewoddzka;
2) zapewnienie mozliwosci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;
3) rozwiazanie przez inwestora gospodarki wodno — Sciekowe;.
Istniejaca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia dopuszczalnego.
Dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych, inwentarskich, gospodarczych oraz garazowych
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy, lecz nie mniej niz 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach szczegolnych.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych degradacje $rodowiska, a takze urzadzen wo-
dochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogtoby naruszy¢ rownowagg lokalnych zasobow
wodnych;

§ 36.

. Wyznacza sig tereny upraw lesnych i gospodarki lesnej, oznaczone na rysunku:

1) istniejace lasy-symbol ZL;

2) tereny gospodarki lesnej - symbol ZIL.1,

3) tereny projektowanych zalesien - symbol ZLP.

Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow ustala si¢ uprawy lesne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow wymienionych w ust. 1,pkt.2. ustala sig:

1) dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, zwiazana z obshuga gospodarki lesnej;

2) zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustug i inng realizowana dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.
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Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt. 11 2 jest:

1) zapewnienie mozliwos$ci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;

2) rozwiazanie przez inwestora gospodarki wodno — Sciekowe;.

Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczaja-
cych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych degradacj¢ $rodowiska, a takze urzadzen wo-
dochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wodnych.

. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu.

§37.
Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku symbolem WS.
. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja istniejace rzeki, kanaty, jeziora, strumienie oraz rowy melio-
racyjne.

Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia okreslone w § 11.
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wiascicielem lub zarzadca terenu.

§ 38.
Ustala sig tereny drogi gtownej ruchu przys$pieszonego, oznaczone na rysunku symbolem KDGP.

. W liniach rozgraniczajacych drogi o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacje obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicz-
nych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetlnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje sig istniejace zjazdy z terendw zabudowanych do czasu realizacji inwestycji modernizacji
drogi.

Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 60,0 m. lub zgodnie z obowiazujacymi

przepisami szczegolnymi;

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, wynosi:

1) dla terenow zabudowanych - 30,0 m do krawedzi jezdni;

2) dla nowej zabudowy ustugowej i innej - 40,0 m. od krawedzi jezdni.

3) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawiazaniu do istniejacej linii
zabudowy zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych.

Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz korekty przebiegu drogi, wynikajacych ze

stanu formalnego, istniejacego zainwestowania, zgodnie z przepisami szczegolnymi .

§ 39.
Ustala sig tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku symbolem KDL.

. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicz-
nych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem speienia wymagan okre§lonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje si¢ istniejace wjazdy z terenéw zabudowanych.

Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, wynosi:

1) dla terenéw zabudowanych - 8,0 m do krawedzi jezdni;

2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;

1) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejacej linii
zabudowy zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych.
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Dopuszcza sig¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdnych korekt przebiegu drogi, wynika-
jacych ze stanu formalnego, przepisow szczegdlnych oraz istniejacego zainwestowania — w uzgodnie-
niu z zarzadca drogi..

§ 40.
Ustala sig tereny drog dojazdowych w ciagu drég gminnych, oznaczone na rysunku symbolem KDD.

. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicz-
nych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje sig istniejace wjazdy z terendw zabudowanych.

Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, wynosi:

1) dla terenow zabudowanych - 6,0 m do krawedzi jezdni;

2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;

3) utrzymuje sig istniejace linie zabudowy na terenach zainwestowanych

Dopuszcza sig¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynika-

jacych ze stanu formalnego, przepiséw szczegodlnych oraz istniejacego zainwestowania — w uzgodnie-

niu z zarzadca drogi.

§ 41.
Ustala sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.

. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicz-
nych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi

Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wynosi 6,0 m od istniejacej linii

rozgraniczajacej drogi.

Utrzymuje si¢ istniejace linie zabudowy na terenach zainwestowanych.

. Dopuszcza sig korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynika-

jacych ze stanu formalnego oraz istniejacego zainwestowania — w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 42.
Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem ZP.

. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia te-

renu, inwestycji liniowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 43.
Ustala sig teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku symbolem UK.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa ushugi kultu religijnego obejmujaca teren zespotu koscielnego,

towarzyszacych budynkow, zieleni i zewngtrznych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkow, obiektow, sieci infrastruktury technicznej i realizacjg
nowych dla potrzeb lokalnych.

§ 44.

Wyznacza sig tereny punktu zlewnego, sktadowania i oczyszczania nieczystosci cieklych, oznaczone
na rysunku symbolem OW1.

Przeznaczeniem podstawowym terenu OW1 jest funkcja oczyszczalni §ciekéw z komunikacja we-
wngetrzng, budynkami obshugi, obiektami wyposazenia technicznego i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala sig teren istniejacej przepompowni $ciekdw oznaczony symbolem OW.

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacego obiektu, lokalizacje nowych urzadzen technicz-
nych, sieci uzbrojenia terenu i obiektow zwiazanych z funkcja przepompowni i gospodarka $ciekami.
Dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zagospodarowanie wolnych terenow zielenia;
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2) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem osob nieupowaznionych;

3) obowiazek utrzymania obiektow i urzadzen w stanie technicznym zapewniajacym eksploatacjg urza-
dzen zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska;

4) strefe ochronna 50m dla terenu OW1 w zakresie ustalonym przepisami szczegolnymi;

5) dopuszcza si¢ wymiang, odbudowe, rozbudowe, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkow,
realizacjg obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego i sieci infrastruktury technicznej w zalez-
nosci od potrzeb.

§ 45.
Wyznacza sig tereny po wysypisku $mieci, oznaczone na rysunku symbolem OS/ZLP.

. Przeznaczeniem podstawowym terenow sa uprawy lesne z funkcja zabezpieczenia terenu przed szko-

dliwym oddziatywaniem zgromadzonych odpadow na $rodowisko (glebg, powietrze, wody powierzch-
niowe i zbiorniki wody podziemnej) i ludzi.

. Dopuszcza sig¢ lokalizacje instalacji i1 obiektow monitorujacych zagrozenie i wywotujacych skutki

zmnigjszajace zagrozenie terenu dla srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

szczegllnymi.

Ustala si¢ dokonanie zalesienia terenu i prowadzenie rekultywacji terenu w kierunku lesnym.

Ustala si¢ strefg¢ ochronng przeznaczona do zalesienia w odleglosci 100 m. od granicy wyznaczonego
terenu.

Ustala sig zakaz dostgpu do terenu i strefy ochronnej dla 0s6b nieupowaznionych.

Po dokonaniu rekultywacji terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow funkcji ustug sportu i rekreacji.

§ 46.
Wyznacza sig tereny zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku symbolem W.

. Przeznaczeniem podstawowym terenoéw jest funkcja zaopatrzenia w wodg obejmujaca wydzielony te-

ren, studnie, ujgcia wody, obiekty i urzadzenia stacji wodociagowej, hydrofornie, zbiorniki przeciwpo-
zarowe oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow, lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w zalezno$ci od potrzeb.

Utrzymuje si¢ strefy ochronne uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 47.
Wyznacza sig tereny urzadzen infrastruktury technicznej energetyki, oznaczone na rysunku symbolem
E.

. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest funkcja zwiazana z przesylem energii elektrycznej i obstu-

ga sieci energetycznych.

. W ciagu linii energetycznych 15 kV ustala si¢ strefe wytaczona z zabudowy i ograniczonego uzytkowa-

nia zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 48.

. Wyznacza sig tereny ograniczonego uzytkowania w strefie po obu stronach istniejacego przebiegu ga-

zociagu wysokiego i §redniego ci$nienia oznaczone na rysunku symbolem G (gazociag).
Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z zarzadca gazociagu wszelkich inwestycji 1 prac budowlanych w
zblizeniu lub w skrzyzowaniu z gazociagiem.

. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe obiektow i1 urzadzen zwiazanych z gazociagiem zgodnie z

przepisami szczegolnymi.

. Dla obiektow projektowanych i modernizowanych ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych odle-

glosci od istniejacych gazociagow wysokiego i sredniego ci$nienia zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 49.

. Istniejace tereny sktadowania i powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, piasku, zagrozone

usuwaniem si¢ mas ziemnych oznaczono na rysunku symbolem PG,PG1.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych zwigzanych z obstugg kopalni i sktadowisk surow-
ca, obiektow tymczasowych funkcji ushug i produkcji zwiazanych z przerobem kamienia, kruszywa,
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obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego kopalni, sieci infrastruktury technicznej, drog we-
wngtrznych, stanowisk sklfadowania mas ziemnych.
3. Na terenach oznaczonych symbolem PG ustala si¢:

1) eksploatacja ztoza moze nastapi¢ po uzyskaniu koncesji i udokumentowaniu zloza zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi;

2) obowiazek rekultywacji terenow poeksploatacyjnych w kierunku rolnym i leSnym;

3) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyjnych na wysypisko §mieci i sciekow;

4) pozostawienie wymaganych przepisami szczegélnymi filarow ochronnych od istniejacego zainwe-
stowania naziemnego i podziemnego;

5) wykonanie i utrzymanie na czas eksploatacji kopalni indywidualnych uje¢ wody i szczelnych zbior-
nikow na nieczystosci ciekte z zapewnieniem ich utylizacji stosownie do przepisow szczegdlnych;

6) zakaz wprowadzania z miejsc pozyskiwania piasku i kruszywa wody do rowéw, rzek i zbiornikow
melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ sktadowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych piasku stanowiacego odpad produk-
cyjny;

8) dopuszcza si¢ skladowanie nadkladu zdjetego przed podjeciem eksploatacji w bezposrednim sa-
siedztwie wyrobisk z wylaczeniem gruntow lesnych;

9) nakaz zapewnienia trwalej ochrony i zabezpieczenia przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ze skarp i
zboczy zgodnie z przepisami szczegdlnymi

Dzial 111
Ustalenia koncowe

§ 50.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
a) 0% dla terenow gminnych bez wzgledu na przeznaczenie w planie;
b) 30 % dla terenow pozostatych.

§ 51.

Traca moc ustalenia i rysunek zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bar-
czewo w obrebie Lggajny zatwierdzone Uchwata Nr LII/386/2002 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30
wrze$nia 2002 r. ogloszone w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 157 z
dnia 4 grudnia 2002 r. poz. 2115 oraz ustalenia i rysunek zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barczewo zatwierdzone uchwata nr XXXI1/265/98 Rady Miejskiej Barczewa w
Barczewie z dnia 29 kwietnia 1998 r. Dz.U. Woj. Olsztynskiego Nr 12 z dnia 10 czerwca 1998r. odnoszace
si¢ do terenu objgtego planem w granicach zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 52.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Barczewo

Piotr Szczyglak

Wice Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Barczewie
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