UCHWALA NR XVI/107/15
RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE

z dnia 20 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barczewo na lata
2016 — 20207,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zmianami) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miejska w Barczewie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barczewo na lata 2016 — 20207
stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§ 3. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrze] Maciefewski
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Zatgemik do Uchwaly Nr XVI/107/15

Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 20 pazdziemika 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BARCZEWO NA LATA
2016 -2020

§ 1. Powolane w niniejszej uchwale przepisy bez blizszegoe okreslenia oznaczajg przepisy ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150) zwana dalej ustaws.

§ 2. Informacje podstawowe o gminnym zasobie mieszkaniowym

1. Zasoby mieszkaniowe gminy. Na dzien 30 czerwca 2015 r., struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych
przedstawia sie nastepujaco:

Budynki bedyce | Budynku hedace Liczba lokali | Liczba lokali | Powierzchni
wlasnoéeia wspélwlasnoéeia gminy | mieszkalnych | socjalnych a
gminy [m?]
Miasto 11 71 266 48 11.550,54
Wies 28 27 91 19 4.276,59
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego
Stan techniczny budynkéw w podziale na ponizsze kategorie mozna opisaé jako:
Liczba budynkéw Dobry Dostateczny Wymagajacy .remontu,
remontu kapitalnego
Miasto 63 9 4
Wies 19 25 11

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na poszezegtlne lata

Przewidywane naklady finansowe w latach [z

2016 2017 2018 2019 2020
Miasto 425.000 410.000 405.000 400.000 395.000
Wies 125.000 140.000 145.000 150.000 155.000

Ogolem naktady finansowe do poniesienia w analizowanym okresie wynikajace ze stanu technicznego
budynkéw wynosza 2.750.000,00 zt

Zobowigznje si¢ Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych w Barczewie do przedstawienia w terminie
do 10 pazdziernika roku poprzedzajgcego szezegdlowy wykaz planowanych prac wedtug ponizszego wzoru.

L.p

Przedmiot dotacji

Wartosé jedn.

Hosc jedn.

n? Kwota dotacji

4. Zrddta finansowania programu mieszkaniowego w kolejnych latach

1) czgsé wplywdw 2 fytutu oplat czynszowych,

2) dotacje celowe z budzetu gminy oraz panstwa na programy rzadowe wspiergjace budownictwo mieszkaniowe.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali i budynkow mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy Barczewo,

1. Sprzedaz w latach:
2016 2017 2018 2019 2020
Lokale mieszkalne | 14 12 10 10 10
Budynki 1 1 1 I 0
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2.Koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli jest
uzalezniona od wielkoéci udziatdw zmieniajgcych sie w chwili sprzedazy kolejnych lokali na wniosek najemcy.
Prognozowane wielkosci przedstawia ponizsza tabela.

2015 20616 2017 2018 2019 2020

Koszty

395.000 390.000 385.000 380.000 375.000 370.000
zarzadu [z1]

§ 4. Zasady ustalania stawki czynszu

1. Maksymaina stawka czynszu w stosunku miesigeznym za 1m? powierzehni uzytkowej nie moze przekroczyé
1/12 mizgj podanych wielkosci wartoel odtworzeniowej [okalu ustalonegf na podstawie art. 9 ust. 81 9 ustawy:

2y 2016 — 2,0 % wartodci odtworzeniowej
b) 2017 — 2,1 % wartoscl odtworzeniowej
¢) 2018 — 2,2 % wartoscl odtworzeniowej
d) 2019 — 2,3 % wartoscei odtworzeniowej
e) 2020 - 2,4 % wartosel odiworzeniowej
2. Stawka czynszu za Im? wynajmowanego mieszkania obejmuje:
1) koszty administrowania oraz ubezpieczenia nieruchomosci,
2) koszty napraw biezacych, konserwacji, przegladéw technicznych budynku,

3) koszty ufrzymania wnalezytym stanie terendw niezbednych do korzystania z lokalu mieszkalnego w tym
chodniki, boksy émieciowe,

4) koszty utrzymania wszystkich pomieszezen wspdlnego uzytkowania (klatki schodowe, strychy).

Najemca oprocz oplaty czynszowej jest zobowigzany do oplat za co, cwu, wod-kan iinnych
miezaleznych od wlasciciela lokalu mieszkalnego, chyba ze ma zawarte umowy bezposrednio z dostawcami
mediow lub ustug.

3. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, Burmistrz Barczewa w drodze zarzgdzenia ustala
bazowa stawke czynszu za 1m? powierzchni uiytkowe; zuwzglednieniem czynnikéw obmizajacych Iub
podwyzszajgcych okredlonych w ust.4.

4. Czynniki obnizajgce wysokosé stawki bazowej czynszu:

a) Wysokosé stawki czynszu uzalezniona jest od standardu i lokalizacji wynajmowanegoe mieszkania.

Teren Tereny
_ . miasta wiejskie

Poloienic lokalu mieszkalnego [%] stawki | [% ]J stawki

bazowej bazowej
Mieszkanie wyposazone w instalacje wod-kan oraz co, cwu 100 95
Mieszkanie wyposazone w instatacje wod-kan oraz co bez cwu 90 85
Mieszkanie wyposazone tylko w instalacje wod-kan 80 75
Mieszkanie wyposazone tylko w instalacje wody 70 65
Mieszkanie wyposazone tylko w instalacje wody oraz WC do wspélnego 60 55
korzystania

b) Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu ustalonege w gminnym zasobie
mieszkaniowym na zasadach niniejszej uchwaly.

¢) Czynsz za mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiérki ustala si¢g w wysokosci 50 % wartosei ustalonej
wedlug okreslonych zasad.

d) Wysokos$é czynszu za mieszkanie umiejscowione w suterenie oraz na poddaszu wynosi 70 % wartodci ustalonej
dia tego lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych w § 4 ust. 4.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.
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§ 5. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Lokale i budynki wchodzgce w skltad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sa w 90,1 % przez Zaktad
Budynkéw Komunalnych w Barczewie oraz przez dzialajacych na rynku Zarzadedw nieruchomosei w 9,9 %.

2. W latach 2016 — 2020 mozliwa jest dalsza prywatyzacja uslug w tym zakresie. Poprzez systematycznie
nastepujacg sprzedaz mieszkan komunalnych na rzecz najemcéw zmniejsza si¢ wlasnosciowy udziat gminy.
Wyboru zarzgdey dokonuja wlasciciele lokali mieszkalnych.

§ 6. Opis innych dzialan majacych wplyw na racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,

1. Adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych, strychow lub nadajgeych sig pomieszczen
w zasobach gminy na koszt przyszlych najemedéw oraz gminy.

2. Przebudowa lokali majaca na celu poprawe waloréw uzytkowych misszkan na wniosek i koszt najemcow.

3. Sukcesywne remonty i modernizacja zasobow mieszkaniowych przy uwzglednieniu wspolfinansowania
z programoéw wspierajacych budownictwo mieszkaniowe.

4. Budowa lokali socjalnych.
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