Zarzadzenie Nr 0050.4.2017
Burmistrza Barczewa
z dnia 04.01.2017r.

w sprawie przyjecia planu wyKkorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Barczewo
na lata 2017-2019.

Dziatajac na podstawie ustawy art. 30 ust.1 i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 t,j. ze zmianami) w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt
3, ust. 1d, art. 25 ust.l i ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147 t.j.), Burmistrz Barczewa zarzadza co nastgpuje:

§l. 7

Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowany na lata 2017-2019
objety zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia i stanowigcy jego integralng czgsc.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

RMIST

-
an Nitkowski






Zatacznik do Zarzadzenia Nr 0050.4.2017
Burmistrza Barczewa

z dnia 04.01.2017r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2017-2019

1. Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz
nieruchomosci Gminy Barczewo oddanych w uzytkowanie
wieczyste

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. Gmina Barczewo byla wiascicielem nieruchomosci
o lacznej powierzchni 868,65 ha, w tym:

- tereny pod drogami: 465,03 ha,

- tereny zabudowane: 54,86 ha,

- tereny rolne: 170,88 ha

- pozostale: 178,18 ha

Z og6lnej powierzchni nieruchomosci gminnych 82,83 ha gruntow obcigzone byto prawem
uzytkowania wieczystego badZ trwalego zarzadu.



2. Prognozy

2.1 Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu

2.1.1 Prognoza udostepnienia nieruchomosci zasobu

2.1.1.1 Dochody ze sprzedazy bieigcej nieruchomosci i splat rat

Rok 2017

Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

1.

10.

Nieruchomosé niezabudowana o pow. 1029m? oznaczona nr 126/4 1 127/4, polozona
W obrgbie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren
projektowarej zabudowy jednorodzinnej (B13MN)

. Nieruchomosé¢ niezabudowana o pow. 1124m* oznaczona nr 3/ 115, polozona w obrebie

ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren projektowanej
zabudowy jednorodzinnej (A2MN).

. Nieruchomos¢ niezabudowana o pow. 1643m* oznaczona nr 48/46, potozona w obrebie

ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren istniejacych
baz i sktadow (hurtowni) (C22P).

. Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 1204m?* oznaczona nr 176/5, potozona w obrebie

ewidencyjnym Kromerowo. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy nieruchomosé
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

. Nieruchomos¢ niezabudowana o pow. 1232m? oznaczona nr 79/7, polozona w obrebie

ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren zabudowy
jednorodzinnej (B38MN).

. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1148m? oznaczona nr 79/8, polozona w obrebie

ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren zabudowy
jednorodzinnej (B38MN).

. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1150m?, oznaczona nr 148/ 1, potozona w obrebie

ewidencyjnym Ramsowo. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy nieruchomos$é
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1151m?, oznaczona nr 148/2, potozona w obrebie

ewidencyjnym Ramsowo. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy nieruchomosé
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

. Nieruchomo$é o pow. 400m? zabudowana budynkiem gospodarczym oznaczona nr 47,

potozona w obrgbie ewidencyjnym Stare Wioki.

Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 5157m® oznaczona nr 9/ 11, 9/13, 917 i 9/21,
potozona w obrgbie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym:
teren projektowanej zabudowy przemvstowo — skladowei 7 donuszezeniem rremiogla



12.  Nieruchomosé niezabudowana o pow. 488m?, oznaczona nr 271, potozona w obrebie
ewidencyjnym Barczewko. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy nieruchomos¢
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

13. Nieruchomos$¢ niezabudowana o pow. 1539m2, oznaczona nr 514/2, potozona
w obrebie ewidencyjnym Barczewko. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy
nieruchomo$é przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

14. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. okolo 4500m2, ktora wydzielona zostanie
z dzialek nr 59/1, 60/1, 61/6 i 65/1 polozonych w obrgbie ewidencyjnym nr 1 miasta
Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;
(B4AMW).

15.  Nieruchomos¢ niezabudowana o pow. 530m* oznaczona nr 119/18 i 119/19, potozona
w obrebie ewidencyjnym Rejczuchy - Zalesie. Funkcja w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego: Tereny rozwoju zabudowy zwiazane;
z turystyka i rekreacjg indywidualng (UT/ML).

Sprzedaz nieruchomo$ci lokalowych w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcow

W roku 2016 sprzedano na rzecz najemcow (sprzedaz z bonifikatg 95%) 16 lokali
mieszkalnych badz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi za
laczng kwote 66171,25zt. W 2017 roku prognozuje si¢ nizszy poziom sprzedazy jak w roku
2016. Zaklada sie, ze taczna sprzedaz wyniesie 13 (12+1) w/w nieruchomosci.

Prognozuije sie uzyskanie dochodéw ze sprzedazy biezacej nieruchomosci 1 splat rat w roku
2017r. na poziomie 800.000 z}

Rok 2018
Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

W ofercie sprzedazy w 2018/ roku znajda sie nieruchomosci, ktére nie znalazty nabywcow
w roku 2017, a takze:

1. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. okoto 5500m?, ktora wydzielona zostanie z dziatek
nr 125/51 i 36/5 potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w
planie miejscowym: teren ustug handlu (B2UH).

2. Nieruchomos¢ o pow. 763m® oznaczona nr 168/2 i 168/5, potozona w obrgbie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren istniejace;j
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (A15SMNU).

3. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1002m? oznaczona nr 126/2, potozona w obrebie
ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo (jezeli wezesniej zmieniony zostanie przebieg sieci
elektroenergetycznej). Funkcja w planie miejscowym: teren projektowane] zabudowy
jednorodzinnej (B13MN).

4. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1030m? oznaczona nr 126/1 i 127/3, polozona w
obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo (jezeli wczesniej zmieniony zostanie
przebieg sieci elektroenergetycznej). Funkcja w planie miejscowym: teren projektowane;
zabudowy jednorodzinnej (B13MN).

5. Nieruchomos$¢ niezabudowana o pow. 1081m? oznaczona nr 3/113, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: teren projektowanej
zabudowy jednorodzinnej (AZMN).



6. Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 1074m?* oznaczona nr 3/1 14, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. F unkcja w planie miejscowym: teren projektowane;
zabudowy Jednorodzinnej (A2MN).

7. Nieruchomos¢ niezabudowana o pow. 2013m? oznaczona nr 104/216, potozona w obrebie
ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: teren
projektowanych ushig kultury (Swietlica osiedlowa, biblioteka), gastronomii (bar szybkiej
obstugi, kawiarnia) i drobnego handlu (B1 8UH,UK).

8. Nieruchomosé niezabudowana o pow. 2012m? oznaczona nr 104/220, potozona w obrebie
ewidencyjnym nr | miasta Barczewo, Funkcja w planie miejscowym: teren
projektowanych ustug kultury ($wietlica osiedlowa, biblioteka), gastronomii (bar szybkiej
obstugi, kawiarnia) i drobnego handlu (B1 8UH,UK).

9. Kilka dzialek z kompleksu 25 niezabudowanych dziatek (146/2-146/26) potozonych
W obrgbie ewidencyjnym Legajny (pod warunkiem rozwigzania problemu z siecia
melioracyjng). Funkcja w planie miejscowym: teren zabudowy mieszkalno — ustugowe;.

10.Kilka dziatek (z 10-11 przewidzianych do wydzielenia z potozonej w obrebie Tumiany
nieruchomosci niezabudowanej o pow. 18264m> oznaczonej nr ewidencyjnym 45 i 47.
Planowane przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcow

Prognozuje sie, ze w roku 2018 sprzedaz na rzecz najemcoéw (sprzedaz z bonifikata 95%)
lokali mieszkalnych badZz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
1 uzytkowymi pozostanie na poziomie nieznacznie nizszym niz w roku 2017 t.j. przedmiotem
zbycia bedzie 11 takich nieruchomogci.

Prognozuje sie uzyskanie dochodéw ze sprzedazy biezacej nieruchomodci i splat rat w roku
2018r. na poziomie 800.000 zt

Rok 2019
Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

W ofercie sprzedazy w 2019 roku znajda sie nieruchomosci, ktore nie znalazly nabywcéw
w latach 2017-2018. a takze:

1. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1032m? oznaczona nr 127/5, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo (jezeli wczesniej zmieniony zostanie przebieg sieci
elektroenergetycznej). Funkcja w planie miejscowym: teren projektowanej zabudowy
jednorodzinnej (B13MN).

2. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1040m” oznaczona nr 127/6, polozona w obrc;bic?
ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo (jezeli wezesnie] zmieniony zostanie przebieg sieci
elektroenergetycznej). Funkcja w planie miejscowym: teren projektowanej zabudowy
1ednorodzinneil (B13MN}



4. Kilka dzialek (z 10-11 przewidzianych do wyd21elen1a z potozonej w obrebie Tumiany
nieruchomosci niezabudowanej o pow. 18264m? oznaczonej nr ewidencyjnym 45 i 47.
Planowane przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna.

5. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 2400m? oznaczona nr 315, polozona w obrebie
ewidencyjnym Wipsowo. Planowane przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkalna
jednorodzinna.

Sprzedaz nieruchomosci
dotychczasowych najemcow

Prognozuje si¢, ze w roku 2018 sprzedaz na rzecz najemcow (sprzedaz z bonifikatg 95%)
lokali mieszkalnych badz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
i uzytkowymi pozostanie na podobnym poziomie jak w roku 2018 i zbyte zostanie 11 w/w
nieruchomosci.

lokalowych w drodze bezprzetargowej na rzecz

Prognozuije sie uzyskanie dochodéw ze sprzedazy biezacej nieruchomosci i splat rat w roku
2019r. na poziomie 800.000 zt

2.1.1.2 Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci

Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba wydanych decyzji 4 4 4 4
Liczba  dzialek  objgtych 4 4 4 4
postgpowaniem
Powierzchnia w ha 0,0939 0,20 0,20 0,20
Paczna uzyskana kwota w zl 4.607,10 4.000,00 4.000,00 4.000,00
2.1.1.3 Dochody z tytulu dzierzaw
Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba trwajacych  umow 497* 500 500 500
dzierzawy (teren miasta)
Liczba trwajagcych umow 109* 100 100 100
dzierzawy (tereny wiejskie)
Dochdd taczny w zt 168.904,24 170.000 175.000 180.000

stan dotyczacy dzierzaw na 30.09.2016r.

2.1.1.4 Dochody z tytulu ustanawiania stuzebnosci drogowych i sluzebnosci przesylu

Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba ustanowionych praw 6 5 5 5
stuzebnosci drogowej
Liczba ustanowionych praw 5 5 5 5
stuzebnosci przesytu
Dochdd taczny w zt 5177,87 3.000,00 3.500,00 4.000,00




2.1.1.5 Dochody z tytutu oplat adiacenckich (podzial)

—

Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba wszczetych spraw 12 10 9 8
Liczba dzialek 14 12 11 9
Powierzchnia w ha 20,44 18 17 15
Laczna uzyskana kwota w zt 17.654,99 28.000,00 26.000,00 23.000,00
2.1.1.6 Dochody z tytulu oplat adiacenckich (infrastruktura)
| Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba wszczetych spraw 0 10 10 10
Liczba dziatek 0 12 12 12
Laczna uzyskana kwota w zt 597,64 2.000,00 2.000,00 2.000,00
2.1.1.7 Dochody z tytulu oplat planistycznych
Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba wszczetych spraw 0 0 1 1
Liczba dziatek 0 0 1 1
Powierzchnia w ha 0 0 0,50 0,50
Laczna uzyskana kwota w zt 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00

2.1.2 Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu

2.1.2.1 Odplatne nabywanie nieruchomosci

Wydatki na wyplate odszkodowan za grunty przejete z mocy prawa

W zwigzku z toczacymi sie postepowaniami dotyczacymi wyplaty odszkodowan
za przejgte z mocy prawa grunty, jak réwniez podziatami nieruchomosci, w wyniku ktérych
wydzielane s3 grunty pod drogi publiczne, ktére z mocy prawa przechodzg na wilasno$é
Gminy Barczewo, nalezy zatozy¢, ze w latach 2017 — 2019 konieczna bedzie wyptata

odszkodowan.

Zakladajac, ze w roku 2017 przynajmniej czesé z toczacych sie postepowan zostanie
stinalizowanych, konieczna bedzie wyplata odszkodowan, a tym samym zalozenie wydatkéw
na odszkodowania za przejete nieruchomosci na poziomie 400.000 zi (w budzecie na rok
2017 zabezpieczono kwote 220.000,00zt).




nieruchomosci w przypadku: koniecznosci nabycia nieruchomosci z przeznaczeniem na
realizacje celow publicznych z wylaczeniem inwestycji (w ramach tej kwoty nie ujgte zostaty
potrzeby w zakresie nabycia do zasobu gruntéw w celu realizacji inwestycji, czy tez wykupu
gruntéw w zwiazku z realizacjg inwestycji sieciowych), nabywania udziatu w nieruchomosci,
celem uregulowania stanu prawnego itp. czy wykonania, w przypadku atrakcyjnej dla gminy
nieruchomosci, prawa pierwokupu przez Burmistrza.

Uchwalone na przestrzeni ostatnich kilku lat miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wskazuja nieruchomosci, na ktorych realizowane beda inwestycje celu
publicznego, przeznaczone pod drogi publiczne, pod funkcje oswiaty, kultury, sportu
i rekreacji itp. W przypadku, gdy takie nieruchomosci nie sa wlasnoscia gminy, konieczne
bedzie nabycie ich do zasobu.

Analiza gospodarowania zasobem gminnym w latach ubiegtych, wskazuje na koniecznos¢
zabezpieczenia $rodkéw z tytutu nabycia nieruchomosci, giownie w obrgbie Wojtowo,
Legajny i na terenie miasta Barczewo.

Wydatki na wyplat¢ odszkodowan z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci badz
ograniczenia lub uniemozliwienia Korzystania z niej w wyniku uchwalenia badZ zmiany
planow zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalenie
lub zmiana planu miejscowego moze skutkowaé uniemozliwieniem lub istotnym
ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob.
Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode lub wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci. Gmina moze takze
zaoferowaé¢  nieruchomo$¢ zamienna. Jezeli wlasciciel nie skorzystal z w/w praw,
a nieruchomo$é sprzedaje, moze zada¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci
nieruchomosci. Analiza uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pod tym katem, jak rowniez ztozonych wnioskow, kaze zakltada¢ koniecznos$¢ zabezpieczenia
$rodk6éw na ten cel w wysokosci minimum 50.000,00 zt na rok.

2.1.2.2 Nieodplatne nabywanie nieruchomosci
Rok 2017
Nieodplatne nabycie nieruchomosci od Agencji Nieruchomosci Rolnych

1. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 5601m? stanowiaca dziatke nr 356/85 polozona
w obrebie ewidencyjnym Jedzbark. Planowane przeznaczenie gruntu: teren rekreacyjno —
sportowy.

2. Nieruchomosci zabudowane obiektami infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, potozone
w obrebie Maruny (dz. 183/3 i 183/6), Szynowo (dz. 6/115) i Teguty (dz. nr 9/10)

3. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1066m* skladajaca si¢ z dziatek nr 9/11 i 9/12
polozonych w obrebie ewidencyjnym Szynowo, miejscowosci Teguty. Planowane
przeznaczenie gruntu: teren sportowo-rekreacyjny.

4. Polozone w obrebie ewidencyjnym Ramsowo dziatka nr 400/5 o pow. 600m’, na ktorej
zlokalizowana jest studnia, oraz stanowiaca droge dojazdowa dziatka nr 400/4 o pow.
600m? . Planowane przeznaczenie gruntu: infrastruktura wodno-kanalizacyjna.

5. Przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej Wojtowo — Bogdany,
dzialka ewidencyjna nr 10/25 (obr. Wojtowo) o pow. 396m” oraz dziatka nr 68/3 (obr.
Bogdany) o pow. 509m?



Lata 2018 - 2019

Nieodplatne nabycie nieruchomosei od Agencji Nieruchomosci Rolnych

Na chwile obecng w ponizszej pozycji zostaly ujete tylko te nieruchomosci, co do ktérych

w okresie planowania trwala juz procedura nabycia do gminnego zasobu, ale istniejg istotne

przeszkody w pozyskaniu nieruchomosci, takie jak niezgodno$¢ zapiséw planu miejscowego

z planowang inwestycja czy nieuregulowany stan prawny nieruchomosci. Nalezy zatozy¢, ze

w latach 2018-2019 Gmina wystapi z wnioskami rowniez dla innych nieruchomosci (m.in. po

zgloszeniu potrzeb przez lokalne spotecznosci).

1. Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 21090m> skfadajaca sie z dziatek nr 96, 97 i 98/61
potozonych w obrebie ewidencyjnym Yegajny. Planowane przeznaczenie gruntu: teren
rekreacyjny.

2. Nieruchomosé¢ niezabudowana o pow. 739m? stanowigca dziatkg nr 60 polozong w obrebie
ewidencyjnym Kaplityny. Planowane przeznaczenie gruntu: poszerzenia drég, skwer.

3. Nieruchomosé potozona w obrebie Kierzliny skladajaca sie z nastepujacych dziatek:

- dziatka nr 83/3 o powierzchni 4481m% w miejscowym planie przeznaczona pod droge

dojazdowa,

- dziatka nr 83/2 o powierzchni 16000m?, w miejscowym planie przeznaczona pod

ogolnodostgpna plaze,

- dzialka nr 83/4 o powierzchni 9408m?, zgodnie z wydanymi warunkami lokalizacji

inwestycji celu publicznego nieruchomogé przeznaczona pod parking,

4. Nieruchomo$¢ potozona w obrgbie Szynowo skiadajaca sie z nastepujacych dzialek:

- dziatka nr 6/128 o powierzchni 332m>, przeznaczona pod droge dojazdowa,

- dziatka nr 6/129 o powierzchni 918m?, wydzielona w celu poprawy warunkéw

zagospodarowania gminnej dziatki nr 6/122.

2.2 Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych 2z udost¢pnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Przygotowanie terenéw stanowiacych wlasnosé Gminy Barczewo o statusie miejskim
do zbycia wymaga ponoszenia przez gmine szeregu wydatkéw finansowych.
W szczegoblnosei wydatki dotycza:
- opracowan geodezyjnych,
- wycen nieruchomosci i ogloszen,

Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Laczna kwota wydatkéw w zt 87.771,42 121.000 131.000 131.000

W tym:

Opracowania geodezyjne 61.404,85 60.000 | 70.000 |  70.000
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2.3 Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych

Wykonanie Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019
Liczba  dzialek  objetych 726 720 715 710

prawem trwalego zarzadu
badz prawem uzytkowania
wieczystego (w catosci lub
czesci) na dzien 31.12

Laczna uzyskana kwota w zt 66.814,77 65.000,00 60.000,00 55.000,00

2.4 Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomos$ci gminnych

Podobnie jak w roku 2016, w latach 2017-2019 spodziewana jest stabilno$¢ na rynku
transakcyjnym nieruchomosci, przez co malo prawdopodobny jest wyrazny wzrost wartosci
gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad.

Majac na uwadze powyzsze, na najblizszy rok prognozuje si¢ wykonanie operatow
szacunkowych dot. aktualizacji optat w odniesieniu do wybranych nieruchomosci o funkcji
rekreacyjnej, jednakze ewentualne zwigkszenie dochodow z tego tytulu spodziewane jest
dopiero w roku 2018.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu Gminy Barczewo polega na optymalnym
ich wykorzystaniu, co poprzedzone jest analizg wielu czynnikdw majacych wptyw na procesy
zachodzace na rynku nieruchomosci. Ocenie poddaje si¢ m.in. sprzedaz w latach ubiegtych,
zmiany trendu wystepujacego na rynku, tendencje na rynku (np. moda), aktualnie ksztattujacy
si¢ popyt i podaz na dane nieruchomosci na rynku. Niezbegdne jest precyzyjne rozpoznanie
potrzeb rynkowych, a wreszcie ocena zasobu pod katem realizacji tych potrzeb oraz
mozliwosci przygotowania nieruchomosci do zbycia badz innych form zagospodarowania.

Niezwykle wazne jest, aby gospodarowanie zasobem, zwlaszcza sprzedaz, prowadzone
byto w sposdb zgodny z zasadami prawidlowe]j gospodarki, tj. poprzez stworzenie warunkow
do optymalnego wykorzystania nieruchomosci oraz zabezpieczenie corocznego wptywu do
budzetu z tytutu gospodarowania zasobem.

W  ramach  Programu  Zagospodarowania  nieruchomosci  zasobu  zaklada
si¢ w szczegolnosci dziatania majace na celu:

e Porzadkowanie struktury przestrzenno — wlasnosciowej
Konsekwentnie aktualizowane sg bazy (w wersji papierowej oraz cyfrowej tekstowej
i graficznej) zawierajagce kompletng informacje o nieruchomosciach nalezacych do
Gminy Barczewo. Na podstawie wykonanych prac kameralnych przeprowadzane sa
inwentaryzacje w terenie, ktére majg za zadanie m.in. regulacj¢ kwestii bezumownego
uzytkowania nieruchomosci gminnych.




¢ Zapewnienie _stalych dochodow Gminy poprzez racjonalne gospodarowanie
nieruchomosciami komunalnymi
Tworzenie w/w baz pozwala na podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych
przeznaczania nieruchomosci Gminy Barczewo. Z wchodzacych w sklad mienia
zbywalnego nieruchomosci, do sprzedazy przeznaczone sa te, ktérych potencjat
ekonomiczny (zaspokajanie biezacych potrzeb oraz rozwd] gminy) jest najwyzszy,
oraz takie, ktorych utrzymanie generuje nieuzasadnione koszty.

* W odniesieniu do pozostatych nieruchomosci zasobu, ktore jednoczesnie nie petnig
funkcji publicznych, prowadzona jest polityka majaca na celu ich racjonalne
wykorzystanie (z uwzglednieniem czynnikow ekonomicznych i spotecznych) -
Wyznaczane sg do dzierzawy, najmu, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad itp.

* Powigkszanie zasobu gruntéw komunalnych
Jednym z zadan zatozonych w programie zagospodarowania jest powiekszanie zasobu
gruntow poprzez pozyskiwanie nieruchomosci niezbednych do realizacji funkeji
i celow publicznych, w tym w szczegolnosci nieodplatne nabycie nieruchomosci
od podmiotéw publicznych (Agencja Nieruchomosci Rolnych, Skarb Panstwa,
podmioty prywatne).

W przypadku, gdy zachodzi koniecznosé realizacji inwestycji publicznych
na gruntach oséb fizycznych, prowadzone s negocjacje majace na celu uzyskanie
kwoty nabycia.

Nalezy réwniez mie¢ na uwadze nieruchomosci nabywane przez Gmine z mocy
prawa, 1 wigzaca sie z tym w wielu wypadkach koniecznos¢ realizacji roszczen
wlascicieli przejetych nieruchomosci.




