Zalgcznik Nr 1 do zapytania ofertowego nr GNR.271.2.2017 na wylonienie

wykonawcow na wykonanie wycen i inwentaryzacji nieruchomosci, opinii i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,

ustaleniu wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci na nieruchomosci na zlecenie gminy Barczewow 2017 r.
UNIOWA NR GNR.272...... 2017
na wykonanie ustug wyceny nieruchomosci

zawarta W dnil oo pomiedzy Gming Barczewo, NIP: 739-38-44-890, REGON: 510743574,
reprezentowang przez:

Lecha Jana Nitkowskiego — Burmistrza Barczewa, zwanego w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, przy kontrasygnacie
Skarbnika Miasta Doroty Kondratowicz

A i dziatajgcym pod firma ...ccoceveeiiiiiiiiiieee ,251edzibq W ..o
zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA.

W wyniku zapytania ofertowego na obstuge geodezyjng znak: GNR.271.2.2017 przeprowadzonego na podstawie Zarzadzenia Nr
0050.44.2014 Burmistrza Barczewa z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie wprowadzenia w Urzedzie Miejskim w Barczewie
Regulaminu udzielania zaméwien publicznych, ktérych wartos¢ nie przekracza wyrazonej w ztotch réwnowartosci kwoty 30.000
euro zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest sukcesywne wykonywanie na potrzeby Zamawiajgcego ustug obejmujgcych wyceny
wartosci nieruchomosci oraz ich inwentaryzacji, opinie i ekspertyzy, niestanowigce operatu szacunkowego,
dotyczace rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku, efektywnosci inwestowania
w nieruchomosci i ich rozwoju, oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, jak réwniez ustalanie
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci na nieruchomosci, do dnia wyczerpania przewidzianych w §3 ust. 1
srodkow finansowych, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2017 r.

2. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowi tres¢ zapytania ofertowego i ztozona przez Wykonawce oferta
zdnia....oocoeieenn wraz z o$wiadczeniami.

§2

1. Wykonawca wykonywaé bedzie poszczegdlne zadania w ramach przedmiotu umowy, o ktérym mowa w §1
na odrebne pisemne zlecenia Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy, w celu wykonania poszczegdlnych wycen dostarczy Wykonawcy wraz ze zleceniem, niezbedne
informacje dotyczace zlecanej ustugi, co nie zwalnia Wykonawcy z samodzielnego pozyskania pozostatych
danych.

3. Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i przepisami szczegdlnymi oraz wiedza techniczng niezbedng dla tego rodzaju ustug.

4. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu opracowania stanowigce przedmiot niniejszej umowy w dwdch
egzemplarzach w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty otrzymania zlecenia.

5. Zmiana terminu o ktérym mowa w § 2 ust.4, moze nastgpi¢ z powodu, ktérego nie mozna byto przewidzie¢
w dniu udzielenia zlecenia, za porozumieniem stron.

6. Miejscem odbioru jest siedziba Zamawiajacego.

7. Odbiér przedmiotu zlecenia nastgpi w terminie do 3 dni roboczych od daty dostarczenia przez Wykonawce
przedmiotu zlecenia i zostanie potwierdzony przez strony protokotem zdawczo-odbiorczym. Data podpisania
przez strony protokotu bez uwag stanowi date wykonania i odbioru prac.

8. Zamawiajacy moze odmowié odbioru operatu szacunkowego wykonanego wadliwie.

9. Fakt odmowy odbioru, przyczyne odmowy oraz ewentualne ustalenia, co do terminu i sposobu usuniecia wad,
naniesienia poprawek i uzupetnien spisuje w protokole zdawczo-odbiorczym pracownik Zamawiajacego.

10. W przypadku stwierdzenia btedéw i uchybien uniemozliwiajgcych wykorzystanie operatu jako dowodu
w prowadzonym postepowaniu, Wykonawca zobowigzuje sie w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3,
przedtozy¢ poprawng, nie zawierajgcg btedéw wycene, w terminie 14 dni od dnia wezwania do jej wykonania.

11. Koszty usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonawca.

12. W przypadku nie usuniecia zgtoszonych wad Zamawiajacy usunie wady operatu na koszt Wykonawcy. Koszt
usuniecia wad operatu moze by¢ potrgcony z wynagrodzenia Wykonawcy na co Wykonawca wyraza zgode.

13. Wykonawca zobowigzuje sie w ramach wynagrodzenia, o ktéorym mowa w § 3, w sprawach objetych
zamdwieniem, na wezwanie Zamawiajgcego, w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania, sktadaé pisemne
wyjasnienia w zakresie realizowanych i wykonanych zlecen, w ramach otrzymanego wynagrodzenia.
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14. Wykonawca zobowigzany jest do udzielania informacji i wyjasnien w zakresie wykonywanych ustug do
zakonczenia postepowania administracyjnego w przedmiocie sprawy oraz uczestnictwa (w razie koniecznosci)
w rozprawach administracyjnych w siedzibie Zamawiajgcego oraz w rozprawach przed Samorzagdowym
Kolegium Odwotawczym i innymi organami administracyjnymi czy sgdem administracyjnym badz
powszechnym, jak réwniez dokonywania poprawek i usuwania wad badZ usterek w dokumentacji. Powyzsze
czynnosci bedg dokonane w ramach wynagrodzenia otrzymanego za wykonane ustugi.

15. Zamawiajacy zastrzega sobie w razie uzasadnionej potrzeby mozliwos¢ weryfikacji przygotowanych operatéw
szacunkowych poprzez przedtozenie ich odpowiednim instytucjom i organizacjom zawodowym.

16. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzuje sie w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 do
jednokrotnego dokonania oceny aktualnosci sporzgdzonego operatu szacunkowego w okresie 12 miesiecy od
dnia jego sporzadzenia, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnej informacji od Zamawiajacego
o koniecznosci dokonania oceny, o ktérej mowa wyzej.

§3
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Strony ustalajg wynagrodzenie do KWOlty .i.ccceccecrrcrccnecsennnnineins zt brutto,
(STOWNIE . et ztotych), w tym podatek VAT w stawce 23% w kwocie.................. zt.

(StoWnie: ..oveiicrceeetee e ztotych).

2. Jednostkowa cena za poszczegélne zlecane przez Zamawiajgcego ustugi wynosi:
1. dla wyceny pojedynczej nieruchomosci niezabudowanej w wysokosci: ............ zt., (stownie: ............... ztotych), w tym nalezny
podatek VAT w stawce 23%, za kazdg nieruchomosc.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej w tym samym obrebie - zostanie
udzielona bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

2. dla wyceny pojedynczej nieruchomosci zabudowanej wraz z inwentaryzacja i wyceng budynkdow:

a) budynkiem uzytkowym/i - w wysokosci ............ zt (stownie:....cocveeevnecerene, ztotych), w tym naleiny podatek VAT
w stawce 23%,

b) budynkiem mieszkalnym/i i uzytkowym/i - w wysokosci ................. zt (stownie: ................ ztotych), w tym nalezny podatek VAT
w stawce 23%,

c) budynkiem mieszkalnym/i - w wysokosci .............. zt, (stownie: ..ooveeviece, ztotych), w tym nalezny podatek VAT w stawce
23%,

d) budynkiem mieszkalno-uzytkowym/i - w WysokoSCi .........covevrernnnnnen. zt. (stownie: .....cocuee. ztotych), w tym nalezny podatek
VAT w stawce 23%

e) budynkiem/ami innym/i niz wymienione w pkt. a, b, ¢, d, wraz z wyceng urzadzen technicznych (np hydrofornia, kottownia,
inne urzadzenia) - w wysokosSCi ..........cccouue.e zt, (stownie:....coveevreerieiireinas ztotych), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci pofozonej w tym samym obrebie — zostanie
udzielona bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

3. dla wyceny pojedynczego lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego

a) dla wyceny pojedynczego lokalu mieszkalnego bez inwentaryzacji - w wysokosci ........ zt (stownie: ........... ztotych ), w tym
nalezny podatek VAT w stawce 23%

b) dla wyceny pojedynczego lokalu mieszkalnego z inwentaryzacjg - w wysokosci ........... zt (stownie: ...ocveveeennee. ztotych), w tym
nalezny podatek VAT w stawce 23%

c) dla wyceny pojedynczego lokalu uzytkowego z inwentaryzacjg - w wysokosci ................ zt (stownie: ........... ztotych), w tym
nalezny podatek VAT w stawce 23%
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d) dla wyceny pojedynczego lokalu uzytkowego bez inwentaryzacji - w wysokosci ................ zt (stownie: ............... ztotych), w tym
nalezny podatek VAT w stawce 23%

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci przy tej samej ulicy (dla terenu miasta
Barczewo), a w tej samej miejscowosci (dla obrebéw wiejskich gminy Barczewo) — zostanie udzielona bonifikata w wysokosci 20
% liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

4. dla_wyceny czesci wspdinych budynku (korytarze, strychy lub ich czesci itp.), przeznaczonych do wytaczenia z czesci
wspolnych i zbycia wraz z ponowng inwentaryzacja i przeliczeniem udziatéw dla wszystkich lokali, za wycene- W
WYSOKOSC ....ovveennee. zt (stownie: ............... ztotych), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

5. dla inwentaryzacji budynkow (inwentaryzacja powinna zawiera¢ okreslenie powierzchni catkowitej i uzytkowej budynku,
lokali mieszkalnych, powierzchni czesci wspdlnych budynku), w ktérych nie nastgpita pierwsza sprzedaz wraz z naliczeniem
udziatéw dla poszczegdlnych lokali/:

a) dla liczby lokali < 10, za inwentaryzacje - w wysokosci: ............. zt (stownie: ... ztotych), w tym nalezny podatek VAT
w stawce 23%,

b) dla liczby lokali >10 < 30, za inwentaryzacje - w wysokosci: ................ zt (stownie: .........c........ ztotych), w tym nalezny podatek
VAT w stawce 23%.

6. dla inwentaryzacji budynkow (inwentaryzacja powinna zawiera¢ okreslenie powierzchni catkowitej i uzytkowej budynku,
lokali mieszkalnych, powierzchni czesci wspdlnych budynku), w ktérych nastgpity sprzedaie lokali wraz z korektg udziatow dla
wszystkich lokali w danym budynku:

a) dla liczby lokali < 10, za inwentaryzacje - W WySOKOSCi .........ccc.c....... zt. (stownie: .....coeveveeiicieeiiine, ), w tym nalezny podatek
VAT w stawce 23%,
b) dla liczby lokali >10 < 30, za inwentaryzacje - w wysokosci ........... Zt (STOWNIE: v ), wtym nalezny

podatek VAT w stawce 23%,

c) dla liczby lokali > 30, za inwentaryzacje - w WySOKOSCi ...................... zt (stownie: ......c.covevereirereeena. ), w tym nalezny podatek
VAT w stawce 23%.

7. dla wyceny nieruchomosci w celu naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek:
a) podziatu nieruchomosci, za wycene:

1) przy liczbie dziatek* < 10, w wysokosci ........... zt (STOWNIE: oo ), w tym nalezny podatek VAT
w stawce 23%,

2) kiedy liczba dziatek* >10 < 30, w WySOKOSCi ....vevevreerverenene. Zt (STOWNIE e ), w tym nalezny podatek VAT
w stawce 23%,

3) przy liczbie dziatek* > 30, w wysokoSCi ......cccvveveinnnne. Zt (STOWNI€: v ), w tym naleiny

podatek VAT w stawce 23%.
* okreslona jako suma dziatek przed i po podziale

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej w tym samym obrebie - udzielona
zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

8. dla wyceny pojedynczej nieruchomosci w celu naliczenia optaty planistycznej, za kazdg dziatke - w wysokosci .................. zt.
(stownie.....covevrerrereiriinen ), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci pofozonej w tym samym obrebie - udzielona
zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.
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9. dla wyceny pojedynczej nieruchomosci w celu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci badz
w _celu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego na rzecz uzytkownika wieczystego, za kazdg nieruchomos¢ -
W WYSOKOSC v.vvrvvvveriarraens Zt (STOWNIE: et ), w tym nalezny podatek VATw stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci pofozonej w tym samym obrebie - udzielona
zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

10. dla_wyceny nieruchomosci w_celu aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, (zgodnie
z___uzytkowaniem i przeznaczeniem w___mpzp), za kazdg nieruchomos¢ w  wysokoSci  .ccreieeenee. zt.
(StOWNI€ .. ), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci pofozonej w tym samym obrebie - udzielona
zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

11. dla wyceny nieruchomos$ci w celu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla
nieruchomosci, w stosunku do ktérej dokonano aktualizacji optat rocznych w okresie ostatnich trzech lat, za
kazdg nieruchomosg ........cvveenee. zt. (StoOWNi€: .o ), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej w tym samym obrebie
- udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej
nieruchomosci.

12. dla_ustalenia_jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci na nieruchomosci w_oparciu
0 wartos¢ tej nieruchomosdci:

a) dla stuzebnosci przesytu, za kazdg nieruchomosc ..o zh (stowni€i..cieeeieeeec ), w tym nalezny
podatek VAT w stawce 23%,
b) dla stuzebnosci drogowej, za kazdg nieruchomosé..................... zh. (StOWNi€: . ), w tym nalezny

podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, ustalania w/w wynagrodzenia, dla kolejnej nieruchomosci
potfozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci
wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

13. dla_wykonania opracowan i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego, dotyczacych rynku

nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku; efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich
rozwoju; oznaczania _przedmiotu odrebnej wifasnosci lokali, za kazdg nieruchomosé ... zt.
(Stowni€:......cveveeeeeeiereeceeee e ), w tym nalezny podatek VAT w stawce 23%.

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, opinii bgdz ekspertyzy, dla kolejnej nieruchomosci potozonej w tym samym
obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za opinie/ekspertyze dla pojedynczej
nieruchomosci.

3. Wykonawca oswiadcza, ze ceny poszczegolnych zadan, o ktérych mowa w §3 ust. 2 pkt 1-13, zawierajg wszelkie koszty
niezbedne do poniesienia w celu ich realizacji i uwzgledniajg wysoko$¢ minimalnej stawki godzinowej.

4. Wykonawca oswiadcza, iz wedtug stanu na dziert zawarcia niniejszej umowy, zatrudnia ogoétem ...... 0s6b (pracownikéw lub
zleceniobiorcow) i przedmiot zamdwienia wykona co najmniej czeSciowo przy udziale tych osdb.

5. W przypadku wystapienia po zawarciu niniejszej umowy sytuacji, iz Wykonawca nie zatrudnia w ogole pracownikdw lub innych
zleceniobiorcéw, jest zobowigzany poinformowac o tej okolicznosci Zamawiajgcego niezwtocznie po jej wystgpieniu, nie pdzniej
jednak niz w terminie 7 dni.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie, a Wykonawca wyraza zgode na realizacje umowy do wartosci nizszej niz wynikatoby
to z catkowitej wartosci brutto umowy.

7. Wykonawca nie ma roszczen do Zamawiajagcego o zaptate petnej kwoty wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 oraz
o wykonanie wszystkich czynnosci przewidzianych w §1 umowy i wyliczonych w §3 ust. 2 umowy.

§4
1. Podstawg wystawienia faktury i zaptaty wynagrodzenia bedzie przyjecie przez Zamawiajacego wykonanych zlecen zgodnie
z przedmiotem umowy okreslonym w § 1 ust.1 oraz warunkami okreslonymi w § 2.
2. Na wystawionych fakturach powinny znajdowac sie nastepujace zapisy:
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Nabywca:
Gmina Barczewo
Plac Ratuszowy 1, 11-010 Barczewo
NIP: 739-38-44-890
Odbiorca:
Urzad Miejski
Plac Ratuszowy 1
11-010 Barczewo
3. Zleceniodawca ureguluje prawidtowo wystawiong przez Wykonawce fakture, przelewem na konto bankowe Wykonawcy
w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania.
4. Zadzien zaptaty strony uznaja dzien obcigzenia rachunku bankowego Zleceniodawcy.

§5
1. Strony ustalaja, ze obowigzujacg je formg odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy bedg
stanowity kary umowne.
2.  Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w przypadku:

1) przekroczenia wskazanego w §2 ust. 4 terminu wykonania zleconego przez Zamawiajacego zadania,
w wysokosci 1% wartosci brutto tego zadania, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w jego zakonczeniu,

2) zwtoki w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych w zleconym zadaniu w wysokosci 1% wartosci brutto
tego zlecenia, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki, liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad lub
usterek przez Zamawiajacego, zgodnie z §2 ust. 7-10;

3) odstgpienia od umowy z przyczyn nie przestrzegania przez Wykonawce postanowienn umowy i termindw
wykonania poszczegdlnych zlecen wskazanych w ofercie w wysokosci 10% wynikajacego z umowy
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w §3 ust. 1, niezaleznie od ilosci udzielonych zlecen i wartosci
wykonanych prac.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn nie przestrzegania
przez Zamawiajgcego postanowied umowy w wysokosci 10 % wynikajacego z umowy wynagrodzenia brutto, o
ktérym mowa w §3 ust. 1.
4. Kary umowne mogg by¢ potrgcane z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych
przewidzianych w kodeksie cywilnym, przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
6. Kary umowne okreslone w §5 ust. 2 pkt. 1 nie bedg naliczane w przypadku zmiany terminu opisanego w §2 ust. 5
umowy.

§6
1. Strony postanawiaja, ze oprécz przypadkéw objetych Kodeksem cywilnym przystuguje im umowne prawo
odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach.
2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, gdy:

1) zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci lub likwidacji Wykonawcy, albo wniosek o postepowanie
uktadowe,

2) w przypadku zwtoki Wykonawcy z wykonaniem chocby jednego zlecenia o co najmniej 30 dni liczac od
terminu realizacji zadania okreslonego w § 2 ust. 4.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno zawierac
uzasadnienie.
4.  Strony mogg odstgpi¢ od umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym dowiedziaty sie o zaistnieniu przewidzianych

umowg przyczyn odstgpienia, jednak nie pdzniej niz do dnia 30.09.2017 .

§7
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wykonawca nie moze powierzac prac zwigzanych z wykonaniem przedmiotu umowy innym osobom fizycznym prawnym lub
jednostkom organizacyjnym.
3. Strony zgodnie postanawiajg, ze Wykonawca nie moze waznie i skutecznie przenies¢ praw lub obowigzkéw wynikajacych
z Umowy na osobe trzecig bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.



Zalgcznik Nr 1 do zapytania ofertowego nr GNR.271.2.2017 na wylonienie

wykonawcow na wykonanie wycen i inwentaryzacji nieruchomosci, opinii i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,

ustaleniu wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci na nieruchomosci na zlecenie gminy Barczewow 2017 r.
§8
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda obu Stron wyrazong w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9
Wszelkie spory w trakcie wykonywania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez przez sgd wtasciwy dla Zamawiajgcego.

§10
Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 3 otrzymuje Zamawiajacy i jeden Wykonawca.



