Uchwala Nr 1VV(37)2019
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 31 stycznia 2019 roku

w sprawie: Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Barczewo.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz. U. z 2018r., poz. 994 ze zm.) i art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Rada Miejska w Barczewie uchwala co nastepuje:

§ 1

Po zapoznaniu si¢ z analiza studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Barczewo, stwierdza si¢, ze obowigzujace Studium jest aktualne i nie potrzeby
dokonywania jego zmiany.

§2

1. Uznaje sie za nieaktualne w calosci i wymagajace zmiany nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

Uchwata Nr XXXII/265/98 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 kwietnia 1998r.
w sprawie zatwierdzenia zmian fragmentow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Barczewo;

Uchwata Nr LI1/386/02 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 wrzeénia 2002r. w sprawie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo Ogloszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 157 z dnia 4 grudnia
2002r. poz. 2115;

2. Uznaje si¢ za czegSciowo nieaktualne i wymagajgce zmian nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

Uchwata nr XXVI/172/04 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 11 pazdziernika 2004r
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustugowej oraz rekreacji indywidualnej w obrebie
geodezyjnym Barczewko;

Uchwata nr XXXV/231/05 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 23 maja 2005r w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Barczewa
wraz z fragmentami terenu w obrgbach Ruszajny i Bark — Wrocikowo;

Uchwata nr XLI1/250/05 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 7 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Wojtowo;



d) Uchwata Nr X1/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 2 lipca 2007r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo;

e) Uchwata Nr VI11/55/2007 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 19 marca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Legajny i czeéci obrebu Kaplityny;

f) Uchwata Nr VI11/43/2011 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca 2011r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Legajny teren dziatki 0 numerze geodezyjnym 102/66;

g) Uchwata Nr LI11/395/10 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Barczewo,
w obrebach Kaplityny, Kronowo;

h) Uchwata nr XV/93/11 Rady Miejskiej w Barczewie z 26 wrze$nia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo
w obrebie Barczewko;

i) Uchwata nr XXX/182/12 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebu geodezyjnego Kaplityny;

3. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program prac planistycznych na terenie gminy do roku
2022 zawarty w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Barczewo; Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” stanowiacej zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania lub zmiany

obowigzujacych plandéw, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
/-I Aleksandra Ciechanowicz-Osiecka



Zatqgcznik nr 1 do
Uchwaty nr1V(37)2019

Rady Miejskiej
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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Z przedmiotowej ustawy
wynika obowigzek sporzadzania analizy aktualno$ci dokumentdéw planistycznych minimum raz
W czasie kadencji Rady Miejskiej. Sporzadzanie okresowej oceny daje mig¢dzy innymi

mozliwos¢ uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzeni gminy.

Celem niniejszej analizy jest m. in:

» ocena zgodnosci studium uwarunkowan i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujacymi przepisami prawa;

» ocena zgodnos$ci ustalen zawartych w planach miejscowych z zapisami zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

> identyfikacja podstawowych nieprawidtowosci, jakie zawieraja wyzej wymienione
opracowania;

» ocena postgpdw W opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

» uzyskanie wiedzy na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni miasta
i gminy Barczewo i pokrycia jej powierzchni planami miejscowymi;

» ocena aktualnosci opracowan pod wzgledem sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy;

» wskazanie terendw, dla ktoérych nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego;

» wskazanie obszarow, na ktorych nasila si¢ ruch budowlany zwigzany z liczba
wydawanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

Ocena sytuacji planistycznej zostanie przeprowadzona na podstawie analizy:

» Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Barczewo (Uchwata nr XLVIII(353)2018 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 23
stycznia 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo — tekst ujednolicony
zmiany Studium));

» obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
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> rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

1 0 ustaleniu warunkéw zabudowy w latach 2013-2017 oraz z poczatkiem roku 2018.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualno$ci opracowan planistycznych, rada
miejska bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium oraz planéw miejscowych
z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Efektem wynikowym przeprowadzone] analizy bedzie sporzadzenie wieloletniego
programu prac planistycznych na terenie miasta i gminy Barczewo. Wskazane zostang
opracowania, ktorych zapisy wymagaja korekty oraz tereny, dla ktorych wskazane byloby
sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z opracowaniem, bedzie mogta podja¢ kroki majace na

celu aktualizacje dokumentow planistycznych.
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2. Przedmiot opracowania
Obszar analizy stanowi gmina miejsko-wiejska Barczewo. Zlokalizowana jest w powiecie

olszynskim 1 jest czgscig obszaru funkcjonalnego miasta Olsztyna. Centralnym os$rodkiem
obstugi ludnosci jest miasto Barczewo. Administracyjnie Gmina graniczy: od wschodu
z gming Biskupiec, od poélnocy z gming Jeziorany, od zachodu z gming Dywity, od
potudniowego-zachodu z miastem Olsztyn, od potudnia z gming Purda i od potudniowego-

wschodu z gming DZzwierzuty. Teren miasta i gminy Barczewo oznaczono na Rysunku 2.1.

Rysunek 2.1 Lokalizacja miasta i gminy Barczewo

Bobre e
Miasto Jeziorany vl

il
i

jtki U

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie www.mapa.targeo.pl

Administracyjnie Gmina sktada si¢ z 58 jednostek osadniczych, w tym z 32
miejscowosci soteckich:

1. Barczewko, 18. Niedzwiedz,
2. Bark, 19. Nikielkowo,
3. Bartolty Wielkie, 20. Odryty,

4. Biedowo, 21. Radosty,

5. Bogdany, 22. Ramsowo,
6. Jedzbark, 23. Ramsoéwko,
7. Kaplityny, 24. Ruszajny,

8. Kierzliny, 25. Skajboty,

9. Kromerowo, 26. Stare W1oki,
10. Kronowo, 27. Szynowo,
11. Krupoliny, 28. Tumiany,
12. Lamkowo, 29. Wipsowo,
13. Leszno, 30. Wojtowo,
14. Lapka, 31. Wrocikowo,
15. Legajny, 32. Zalesie.

16. Maruny,

17. Mokiny,
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Powierzchnia miasta i gminy Barczewo wedlug danych Glownego Urzedu
Statystycznego wynosi 32 001 ha, w tym obszar samego miasta 458 ha (dane na koniec 2017r.).

Glownym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego gminy Barczewo jest jej
bezposrednie sgsiedztwo z osrodkiem wojewddzkim, jakim jest miasto Olsztyn. Tereny gminy
z terenami miasta, potgczone sg poprzez ciggi komunikacyjne drogi krajowej nr 16 oraz drogi
powiatowej nr 1448N. Sie¢ drogowo-uliczna gminy jest najwazniejszym elementem systemu
transporotowego i stanowi jeden z najistotniejszych elementow catego uktadu przestrzennego.
Na sie¢ drogowo-uliczng sktadajg si¢ drogi: krajowa nr 16, wojewodzka nr 595, powiatowe i
gminne ustanowione jako drogi publiczne, a takze ogolnodost¢pne drogi wewngtrzne -
osiedlowe nie zaliczone do kategorii drog publicznych. Poza komunikacja drogowa, gmina
Barczewo posiada dobre potaczenia kolejowe.

Miasto i gmina Barczewo charakteryzuje si¢ dobrym poziomem dostgpnosci do sieci
wodociggowe]j zbiorowej— 99% mieszkancOw korzysta z przylaczy. Ograniczeniem jest
natomiast zbiorowa sie¢ kanalizacyjna — 58% ogdéhu mieszkancow korzystajacych z przylaczy,
z czego gldwnie jest to ludno$¢ miejska. Dobry stan sieci wodociggowo-kanalizacyjnej jest
czynnikiem warunkujagcym rozwoj zabudowy mieszkaniowej, co jest istotne pod katem roli
jaka peini Barczewo tzn. jako zaplecze terenowe dla miasta Olsztyn, gmina stanowi jego
,,Sypialni¢”.

Charakterystyczne jest, ze po terenach zabudowy przemyslowej zlokalizowanych
w granicach Olsztyna, na przyleglych terenach gminy Barczewo, rozwija si¢ w wigkszoS$ci
zabudowa mieszkaniowa (Nikielkowo, Wojtowo). Ekspansja zabudowy mieszkaniowe;j
stanowila naturalny kierunek rozwoju przylegtych do miasta wsi.

Na obszarze miasta i gminy Barczewo znajduja si¢ nieliczne prawne formy ochrony
przyrody, w tym gtéwne to:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

Czynnikami warunkujgcymi konkurencyjno$¢ regionu obok atrakcyjnej lokalizacji
i dostepnosci komunikacyjnej sag walory przyrodnicze i turystyczne. Ziemia barczewska
zaliczana jest do strefy nieskazonej ekologicznie. Obszar gminy Barczewo potozony jest
w dorzeczu Pregoly. Na terenie gminy znajduje si¢ wiele jezior. W wiekszos$ci sg to jeziora
niewielkie, jedynie kilka przekracza powierzchni¢ 100 ha. Jeziorno$¢ obszaru gminy wynosi
trochg ponad 5% (5,35%). Duza powierzchni¢ gminy zajmujg lasy. Zwarte kompleksy lesne

wystepuja w Srodkowej, péinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej cze$ci gminy. Poza
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elementami przyrody, gmina jest takze bogata w wiele zabytkow kultury warminskiej. Czynniki
te wplywaja na jako$¢ zycia mieszkancow regionu oraz na naptyw podmiotéw gospodarczych
i kapitalu spoza niego.

Na terenie miasta i gminy Barczewo na koniec 2017 roku funkcjonowato 1512
podmiotow gospodarczych, z czego 378 byly to podmioty dzialajace w sektorze przemystu
i budownictwa, za§ 1084 w pozostalych sektorach z wylaczeniem rolnictwa, les$nictwa,
rybactwa i fowiectwa.

Strukture uzytkowania gruntdéw miasta i gminy Barczewo przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 2.1 Struktura uzytkowania gruntéw w mie$cie i gminie Barczewo— dane na koniec roku 2014

Uzytkowanie gruntow
Miasta i Gminy Barczewo

B 4%

B uzytki rolne

B grunty lesne, zadrzewione i
zakrzewione

® grunty pod wodami

M grunty zabudowane i
zurbanizowane

W pozostate

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Wedhug danych jakimi dysponuje Gléwny Urzad Statystyczny w 2016 r i 2017 r.
wyrozniono podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007, ktére przedstawia ponizsze

zestawienie:

Tabela nr 2.1 Liczba podmiotéw gospodarczych w miescie i gminie Barczewo w latach 2016-2017

Podmioty wg grup rodzaju dzialalno$ci PKD 2007
rok 2016 rok 2017
Ogolem 1488 1512
Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 56 50
Przemyst i budownictwo 371 378
Pozostate dziatalno$ci 1061 1084

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Z powyzszego zestawienia wida¢ znaczacy rozwoj funkcji przemystowej i budowlanej oraz
pozostatych dziatalnosci, w tym ustug. Rozwoj tych funkcji skutkuje zmniejszeniem znaczenia
rolnictwa. Sytuacja taka jest wynikiem wigkszego naptywu ludnosci z miast w

ostatnich pigciu latach, w tym gtownie z Olsztyna ( tabela 3.2). Poprzez naplywy ludnosci

Strona
6




Analiza aktualnosci opracowan planistycznych | Barczewo 2019

miastowej z jednej strony rozwija si¢ budownictwo — zwigkszone zainteresowanie zabudowg
mieszkaniowa, z drugiej za$ strony rozwija si¢ dziatalno$¢ ustugowa — wyzszy popyt na drobne
ustugi. Wyczerpujace si¢ tereny inwestycyjne osrodka wojewddzkiego z kolei powoduja
rozw6j przemyslu w gminach obrzeznych. Inwestorzy poszukuja nowych potencjalnie
korzystnych pod wzgledem lokalizacji terenow w celu rozbudowy swojej dziatalnosci
produkcyjnej. Gmina Barczewo ze wzgledu na dobre polaczenia komunikacyjne z
glownymi osrodkami wojewddzkimi jest atrakcyjna dla inwestoréw z zewnatrz. Sytuacja taka
jest z jednej strony korzystna ze wzgledu na rozwoj gospodarczy gminy, w tym gltownie
wieksze wptywy do budzetu, z drugiej zas strony moze powodowac¢ niekontrolowany rozwoj
nowej zabudowy, na co narazone sg obszary, w ktorych nie uchwalono planu miejscowego.
Niniejsza analiza ma na celu m.in. okreslenie takich obszaréw, na ktorych wskazane jest

podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planéw miejscowych.
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3. Tendencje rozwoju demograficznego miasta i gminy Barczewo
w latach 2013-2017

Gmina Barczewo jako gmina o$cienna duzego osrodka miejskiego, cechuje si¢ stosunkowo
wysoka dynamika wzrostu liczby ludno$ci. Zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 31.12.2017r. Miasto i gmine Barczewo zamieszkiwato 17920 osoby,
w tym 8874 mezczyzn oraz 9046 kobiet. Wigcej osob zamieszkuje obszar wiejski — 58%.
Liczba ludnosci w poréwnaniu z rokiem 2013 wzrosta 0 3,13%. Wzrost liczby ludnosci
odnotowano wyzszy na obszarach wiejskich — o 3,40%, podczas gdy w miescie wynosit 2,77%.

Wykres 3.1. Dynamika zmian liczby ludnosci w miescie i gminie Barczewo w latach 2013-2017.

Dynamika zmian liczby ludnosci Miasta i Gminy Barczewo
2017
2016
2015
2014
2013
5000 10000 15000 20000

2013 2014 2015 2016 2017

M ogotem 17358 17465 17550 17662 17920

o wies 10093 10185 10260 10286 10448

H miasto 7265 7280 7290 7376 7472

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Wazrost liczby ludno$ci w ostatnich latach jest efektem migracji ludno$ci z o$ciennego
Olsztyna. W skutek wyczerpywania si¢ obszarow inwestycyjnych osrodka wojewodzkiego, w
pierwszej kolejnosci migracje ludnosci odbywaja si¢ do gmin sgsiednich. Z tego wzgledu
znaczny wzrost obserwowany jest w obrebach geodezyjnych graniczacych bezposrednio
Nikielkowo  (16,61%), (6,06%), Ruszajny(6,20%),
Kaplityny(13,01%). Najwigkszy procentowy wzrost liczby ludnosci nastapil w obrebie

z Olsztynem - Woéjtowo

Rejczuchy-Zalecie — 0 17,07 %.
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Tabela 3.1 Liczba ludnosci w poszczegblnych obregbach geodezyjnych miasta i gminy Barczewo
w latach 2013-2017.

Miejscowosé 2013 2014 2015 2016 2017 szgjj;’adek
Rejczuchy 68 67 73 77 82 17,07
Zalesie
Nikielkowo 482 509 542 554 578 16,61
Kaplityny 234 243 251 252 269 13,01
Bogdany 61 65 65 67 67 8,96
Ruszajny 439 452 466 464 468 6,20
Wojtowo 1162 1175 1203 1206 1237 6,06
Kronowo 446 455 448 449 463 3,67
Tumiany 105 102 103 105 109 3,67
Skajboty 228 232 229 226 234 2,56
Barczewko 535 533 526 535 544 1,65
Miasto 6933 6909 2943 6964 7013 1,14
Barczewo
Maruny 353 350 354 352 354 0,28
Legajny 1320 1326 1331 1317 1323 0,23
Krupoliny 131 131 140 137 130 -0,77
Wipsowo 748 746 738 740 742 -0,81
Jedzbark 349 353 350 343 346 -0,87
Kromerowo 139 139 143 138 137 -1,46
Bartotty Wielkie 283 278 281 271 278 -1,80
Ramsowo 762 766 758 742 741 -2,83
Bark 287 286 290 282 279 -2,87
Wrocikowo
Leszno 139 139 139 138 134 -3,73
Radosty 186 185 186 178 179 -3,91
Stare W1oki 96 96 96 95 92 -4,35
Préle Kotaki 80 75 84 81 76 -5,26
Lamkowo 436 421 429 413 412 -5,83
Mokiny 130 124 126 124 122 -6,56
Szynowo 270 268 262 250 251 -1,57
Lamkowko 28 28 25 25 26 -7,69
Kierzliny 139 136 134 132 129 -71,75
Klucznik 85 84 81 79 77 -10,39
Lapka 121 123 121 106 107 -13,08

Potwierdzeniem wzrostu zainteresowania gming Barczewo pod katem zamieszkania jest
ponizej przedstawiona analiza migracji ludno$ci. W ostatnich pieciu latach wzrosta liczba
zameldowan ludnosci pochodzacej z miast. Warto$¢ ta jest znacznie wyzsza (ok. 45%) od
ludnosci naptywajacej z obszarow wiejskich. Saldo migracji wewngtrznych w miescie i
gminie Barczewo jest dodatnie i od 2013 roku wzrosto az o 77%.

Mieszkancy wymeldowujacy si¢ z gminy to przewaznie ludnos¢ mtoda wyjezdzajaca do
szkot wyzszych, a takze w poszukiwaniu pracy. Z tego wzgledu wiekszy jest udziat ludnosci
wyjezdzajacych na stale do miast niz na wies.

Migracje ludnosci maja duzy wplyw na potencjalny rozwdj danej zabudowy, dlatego tez
wskazane jest biezace analizowanie tendencji demograficznej gminy i podejmowanie dziatan

planistycznych zapobiegajacych tworzeniu si¢ chaosu przestrzennego. Istotne jest posiadanie
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aktualnego studium uwarunkowan, bedacego wyznacznikiem kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym glownie przeznaczenia w planach miejscowych.

Jak wynika z tabeli 3.1 w analizowanych latach najwigcej zameldowan odnotowano
w ostatnim roku 2017, z czego najwigcej osOb przybylo z miast. Pomimo, ze migracje
zagraniczne na pobyt staty stanowig marginalny procent ogdlnej wartosci, na uwage zastuguje
fakt, ze wyjazdy za granic¢ w ostatnich latach zmalaty, podczas, gdy przyjazdy znacznie

wzrosty.

Tabela 3.2 Dynamika zmian liczby os6b zameldowujacych si¢ i wymeldowujacych si¢ z obszaru
miasta i gminy Barczewo na przetomie lat 2013-2017.

WyszczegéInienie/Rok Jednostka miary | 2013 | 2014 2015 2016 | 2017
Zameldowania ogotem osoba 318 | 315| Brakdanych| 360| 448
Zameldowania z miast osoba 209 | 197 223| 206| 264
Zameldowania ze wsi osoba 107| 115 133| 151| 174
Zameldowania z zagranicy osoba 2 3| Brakdanych 3 10
Wymeldowania ogdtem osoba 274| 207| Brakdanych| 215| 254
Wymeldowania do miast osoba 165| 130 150 | 147| 151
Wymeldowania na wies osoba 95| 69 75| 67| 100
Wymeldowania za granicg osoba 14 g | Brak danych 1 3
Saldo migracji ogétem osoba 44| 108 | Brak danych 145| 194

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Struktura ludno$ci miasta i gminy Barczewo wedtug ekonomicznych grup wieku wskazuje
na niewielki spadek liczby mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (o0 ok. 0,08% od roku
2013), co jest pozytywne biorgc pod uwage, ze wskaznik dla wojewodztwa jest 0
wiele wyzszy. W ostatnich latach obserwuje si¢ natomiast wzrost liczby ludnosci W
wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. Wzrost ten jest kolejnym skutkiem naptywu ludno$ci
z miast. Pozytywny jest fakt naptywu ludno$ci mtodej w wieku produkcyjnym (wzrost
od 2013 roku o ok. 0,23%). Z jednej strony naptyw ten spowoduje wyzszy przyrost naturalny,

z drugiej strony rozw¢j gminy, pod katem przedsigbiorczosci czy tez funkcji pozarolnicze;.

Tabela 3.3 Struktura wieku ludno$ci miasta i gminy Barczewo na koniec 2017r.

Wyszczegolnienie | Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
2017 3444 11422 3054
2016 3390 11399 2873
2015 3375 11449 2726
2014 3421 11437 2607
2013 3447 11396 2485

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Proces naptywu ludnos$ci z miast regionu, w tym gtéwnie z Olsztyna, moze by¢ istotng

szansg nie tylko na rozwoj ustug i przemystu, ale rowniez na rozwoj funkcji turystycznej
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w gminie, zwigzanej takze z rozwojem agroturystycznym. Funkcja turystyczna ze wzgledu na
warto$ciowy krajobraz ziemi barczewskiej i bogactwo kulturowe Warmii ma duzy potencjat
rozwoju. Gmina moze stanowi¢ istotng baz¢ noclegowa dla ludnosci przybywajacej w celach
turystycznych do Olsztyna oraz jego okolic. Czynnikami sprzyjajacymi sg zarowno dogodna
dostgpnos¢ komunikacyjna jak rowniez dobry dostep do ustug, handlu oraz placowek
medycznych.

Prognozuje si¢, ze w przysztosci liczba mieszkancow gminy bedzie nadal wykazywata
tendencj¢ wzrostowa. Zwigkszenie znaczenia gminy jako obszaru funkcjonalnego miasta
Olsztyna, bedzie skutkowato znacznym rozwojem budownictwa, zar6wno mieszkaniowego jak
1 ustugowo-produkcyjnego. W pierwszej kolejnosci dotyczy¢ to bedzie geodezyjnych obrebow
os$ciennych, pozniej takze pozostatych obszaréw. Efektem zwigkszonej dynamiki rozwoju
gminy bedzie niewatpliwie wzrost przedsigbiorczo$ci mieszkancoéw, intensyfikacja
mieszkalnictwa, czy tez wigksza liczba miejsc pracy. Wraz z rozwojem zabudowy musi
rozwija¢ si¢ infrastruktura techniczna. Gmina, w zakresie zadan wlasnych ma obowigzek
stworzenia sieci 1 urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze budowy i utrzymania
drog publicznych. Dlatego tez w najblizszych latach istotna jest analiza mozliwosci finasowania
przez gming zadan wlasnych z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng, co powinno

mie¢ swoje odzwierciedlenie chociazby w Studium oraz dokumentach strategicznych.
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4. Analiza zmian wynikajacych z wydanych w analizowanym oKresie
decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu

Stosownie do uregulowan zawartych w ustawie z dnia 23 marca 2007r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018r., poz. 1945), w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla przedsigwzie¢ inwestycyjnych nastgpuje w drodze decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
Dla okreslenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Mmiasta i gminy
Barczewo analizie poddano:
» decyzje o warunkach zabudowy;
» decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
o rejestr prowadzony przez Burmistrza Barczewa, w latach 2013-2017 oraz dla
roku 2018 (styczen-pazdziernik) dla terendw, na ktérych brak obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
o rejestr prowadzony przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego dla terenow
zamknietych;
o rejestr prowadzony przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego o
znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

W analizowanych latach 2013-2017 wydano lacznie 766 decyzji administracyjnych
oraz 133 decyzji w okresie 01.2018-10.2018r. Nalezy mie¢ na uwadze, ze analizowane decyzje
administracyjne dotycza inwestycji o zrdznicowanej skali, przez co trudno ukazaé
jednoznaczny obraz zmian w tym zakresie.

Najwigcej decyzji zostalo wydanych dla obr¢gbow Barczewko (92), Ramsowo (59),
Ruszajny(69), Nikielkowo (48) i Rejczuchy-Zalesie (52). Ponizej przedstawiono mape
obrazujaca ogolng liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.
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Mapa 4.1 Liczba wydanych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
w miescie i gminie Barczewo w latach 2013-2017.
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Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie zatgcznika nr 1 i 2 do opracowania
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4.1. Analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji
o warunkach zabudowy

Decyzje administracyjne dotyczace warunkow zabudowy stanowia 89% wszystkich
przedmiotowych decyzji wydanych w latach 2013-2017. Lacznie w analizowanym okresie na
terenie miasta i gminy Barczewo wydano 684 decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji,
ktore nie stanowig celu publicznego. Decyzje te dotyczyly zamierzen inwestycyjnych zaréwno
w zakresie budowy obiektéw budowlanych i wykonania innych robdt budowlanych, jak
réwniez zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czgsci.

Tabela 4.1.1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych latach
2013 2014 2015 2016 2017

100 164 137 131 152

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Najwigcej decyzji zostato wydanych w roku 2014 (24% wszystkich analizowanych)
i byly to decyzje wydane glownie na cele mieszkaniowe. Powyzszy rozktad przedstawia
znaczace zroznicowanie w poszczeg6lnych latach, na co moga mie¢ wptyw zachodzace zmiany
w pokryciu poszczegdlnych czeSci gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego skutkujace ograniczeniem liczby decyzji o warunkach zabudowy
w poszczegolnych obrebach na terenie gminy Barczewo. Ponad to nalezy mie¢ na uwadze, ze
cz¢$¢ wydanych decyzji byla odmowna, zatem zamierzenia inwestycyjne nie zostaty
zrealizowane. Wysoka liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nie oznacza
takze, ze wszystkie inwestycje zostaly zrealizowane. Moze wystapi¢ zjawisko polegajace na
podziale duzych dzialek 1 ich sprzedazy z ustalonymi warunkami zabudowy. Jednoczesnie
mogg nie znalez¢ si¢ inwestorzy, ktorzy wykupia dane dziatki. Dlatego tez wazne jest
obserwowanie liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i ile obiektow faktycznie
wybudowano.

Ponizej przedstawiono liczbe wydawanych decyzji administracyjnych w
poszczegbdlnych obrebach geodezyjnych.

Tabela 4.1.2 Wykaz liczby decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy wydanych dla poszczegdlnych obrgboéw
geodezyjnych miasta i gminy Barczewo w latach 2013-2017
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
L.p. Obreb SUMA
2013 2014 2015 2016 2017
P (0] P (0] P (0] P (0] P (0]
1 7 1 34 3 15 0 13 0 12 0
Barczewko 85
2 Bark Wrécikowo 1 0 1 0 4 0 1 0 3 0 10
3 Bartolty Wielkie 3 1 4 0 12 0 9 0 7 0 36
4 Bogdany 3 0 2 0 0 0 0 0 5 0 10
5 Jedzbark 5 0 1 0 0 0 3 0 5 0 14
6 Kaplityny 3 5 3 5 9 0 6 0 4 0 35
7 Kierzliny 6 0 0 0 3 0 1 0 2 0 12
8 Klucznik 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
9 Kromerowo 1 0 4 0 2 0 2 0 2 0 11
10 | Kronowo 4 0 6 0 2 0 5 0 3 0 20
11| Krupoliny 1 0 6 0 1 0 10 0 3 0 21
12 | Lamkowo 1 1 9 0 9 0 9 0 2 0 31
13 | Lamkowko 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14 Leszno 0 2 3 0 0 0 2 0 1 0 9
15 | papka 1 0 1 0 1 0 5 0 14 0 22
16 | Legajny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17 Maruny 2 0 0 2 12 1 3 0 6 0 26
18 | Miasto Barczewo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19 Mokiny 2 2 1 0 2 0 3 0 2 0 12
20 | Nikielkowo 1 2 19 2 7 0 8 0 3 0 42
21 | prole Kotaki 0 0 0 0 1 0 2 0 1 0 4
22 | Radosty 4 0 0 0 1 0 0 0 1 0 6
23 | Ramsowo 5 0 11 4 9 0 11 0 13 0 53
24 | Rejczuchy Zalesie 2 1 4 2 4 0 14 0 18 0 45
25 Ruszajny 4 3 11 2 13 0 5 1 27 0 66
26 | Skajboty 8 1 5 0 8 3 3 0 4 0 32
27 | Stare Wioki 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 3
28 Szynowo 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 3
29 Tumiany 5 2 4 3 9 0 10 0 4 0 37
30 | wipsowo 8 0 7 2 8 0 4 0 9 0 38
31 | Wéjtowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAZEM 78 21| 138 26| 134 4] 130 1] 152 0 684

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo *P-decyzja pozytywna O-decyzja
odmowna

Decyzje odmowne stanowity 7% (fgcznie 52 odmowy wydania warunkow zabudowy)
wydanych w latach 2013-2017 decyzji o warunkach zabudowy. Gtowng przyczyng odmowy
najczesciej byl negatywny wplyw zamierzenia inwestycyjnego na warunki srodowiskowe,
w tym ochrong¢ $rodowiska. Obreby, w ktorych widoczny jest najwigkszy ruch inwestycyjny
realizowany procedura wydani decyzji o warunkach zabudowy to Barczewko, Nikielkowo,
Ruszajny i Rejczuchy-Zalesie.

Liczba wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy byta
zroznicowana w zalezno$ci od obrgbu geodezyjnego i wyrazala ogdlne zainteresowanie
inwestycyjne w danej czesci gminy, przy czym nalezy zwrdci¢ uwage na zmiany w pokryciu
poszczegolnych cze$ci gmin miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co
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cze$ciowo lub caltkowicie ograniczyto wydawanie decyzji o warunkach zabudowy w
wybranych obrebach geodezyjnych. Ponizej przedstawiono udziat procentowy wnioskdéw 0
wydanie warunkéw zabudowy w poszczegdlnych obrgbach do ogélnej liczby wnioskdéw w

gminie Barczewo.

Wykres 4.1.1 Zroznicowanie liczby wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
obrebach na terenie miasta i gminy Barczewo
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgeznika nr 1 do opracowania

Przewazajaca wigkszos¢ 65% ogoétu zamierzen inwestycyjnych dotyczyta wszelkich
inwestycji zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym, co wynika ze szczegdlnego
charakteru gminy oS$ciennej osrodka wojewddzkiego. Najwiecej decyzji w zakresie
budownictwa mieszkaniowego w analizowanym okresie zostalo wydanych w obrebie
Barczewko. Duze zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym w tym obrebie
spowodowane jest wyczerpujacymi si¢ terenami w samym miescie Barczewo. Brak inicjatyw
inwestycyjnych widoczny jest natomiast w obrebach oddalonych od miasta Barczewo oraz
Olsztyna, gdzie w ostatnich 5 latach nie wydano zadnych decyzji —Lamkowko, Klucznik.
Obreby te nie sg pokryte planami miejscowym.

Pozostate zamierzenia inwestycyjne stanowity niewielki procent — zabudowa ustugowa
i/lub produkcyjna — 6%, zabudowa zagrodowa — 4%, rekreacji indywidualnej zaledwie 3%.
Waznymi realizacjami sg budowa i rozbudowa obiektow gospodarczych, infrastruktury
towarzyszacej oraz pozostalych obiektow w tym przytacza, ktore stanowity lacznie 21%.
Realizacja tych obiektow jest jednak wyzsza, ze wzgledu na ujmowanie w jednym
wniosku kompleksowej zabudowy nieruchomo$ci z budynkami towarzyszacymi oraz
uzbrojeniem.

Wsréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy, nie wszystkie dotyczyly nowych
zamierzen inwestycyjnych, cho¢ te mialy przewazajacy udziat 82%. Cz¢§¢ wydanych decyzji
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polegata na zmianie sposobu uzytkowania lub rozbudowie/odbudowie obiektéw istniejacych.
Decyzje dotyczace zmiany przeznaczenia funkcji stanowily okoto 7% ogdétu wszelkich
zamierzen inwestycyjnych, za$ rozbudowa/odbudowa 11%. Przewazajaca wigkszo$¢ 68% byta
zwigzana z przeznaczeniem obiektow budowlanych lub ich czes$ci na cele mieszkaniowe.
Znaczacy w analizowanych latach udziat wydanych decyzji dotyczyt zmiany przeznaczenia na

funkcje ustugowa i/lub produkcyjng — 23%.

Tabela 4.1.3 Zestawienie zamierzen inwestycyjnych w latach 2013-2017 w podziale na poszczegdlne grupy

Cel wiod Nowe Udziat Zmiana Udzial Rozbudowa/ |  Udziat
el wiodacy zamierzenia przeznaczenia odbudowa | procentowy
inwestycyjne AT funkcji DI obiektow
budowa i rozbudowa budynkéw o o o
mieszkalnych 380 68% 24 50% 39 50%
budowa i rozbudowa obiektow rekreacji o o o
indywidualnej 17 3% 4 8% 2 3%
budowa i rozbudowa obiektéw o funkcji o o o
ushugowe;j i/lub produkcyjnej 22 4% 11 23% 9 12%
budowa i rozbudowa obiektow o o o
gospodarczych 53 9% 4 8% 12 16%
budowa i rozbudowa obiektow w o o o
zabudowie zagrodowej 28 5% ! 2% 1 1%
pozostate zamierzenia inwestycyjne (w o o o
tym przylacza) 35 6% 3 6% 11 14%
pomosty, stawy i infrastruktura 23 49 1 20 4 50
towarzyszaca ° ° °
Lacznie w analizowanym okresie 558 8296 48 7% 77 11%

Zroédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Udziat wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2013-2017 byt zréznicowany
pod wzgledem przeznaczenia. Pomimo znaczacej przewagi wydanych decyzji na cel
mieszkaniowy, nie w kazdym obrebie byta to funkcja dominujaca. Najwigcej decyzji
zwigzanych z budowg/zmiang/rozbudowa funkcji mieszkaniowej wydano dla obrebow
Barczewko (16,06%), Ruszajny (11,09%), Ramsowo (8,37%).

Wykres 4.1.2 Zréznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele mieszkaniowe
w poszczegdlnych obrebach na terenie miasta i gminy Barczewo
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Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania

Niewielki udziat decyzji o warunkach zabudowy jest charakterystyczny dla najmniejszych
oraz najbardziej zalesionych obrebow na terenie gminy. W przypadku Barczewa jest on

zwigzany z przyjeciem w roku 2005 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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calego terenu miasta i tym samych ograniczenia decyzji o warunkach zabudowy. Podobna

sytuacja dotyczy obrebow Wojtowo oraz legajny, ktore sg w calosSci pokryte planami

miejscowymi. Przestrzenne zrdznicowanie udzialu decyzji o warunkach zabudowy

dotyczacych celow mieszkaniowych przedstawia mapa nr 4.1.1.
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Mapa 4.1.1 Przestrzenne zréznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow mieszkaniowych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zatgcznika nr 1 do opracowania

Zainteresowanie zabudowg rekreacji indywidualnej w latach 2013-2017 byto niewielkie —
facznie wydano 23 decyzje o warunkach zabudowy na ten cel. Decyzje byly wydawane gtownie

dla miejscowosci lezacych w obrgbach charakteryzujacych si¢ szczegdlnymi warunkami
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rekreacyjnymi w skali gminy tj. Tumiany (30%), Bartotty Wielkie (17%), Ramsowo(17%).

Znaczaca czes$¢ tych decyzji byla odmowna.

Wykres 4.1.3 Zréznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej w poszczegolnych obrgbach na terenie miasta i gminy Barczewo
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania

Zabudowa ustugowa i/lub produkcyjna charakteryzuje si¢ wzrostem zainteresowania na
terenie miasta i gminy Barczewo. W porownaniu do roku 2013 liczba wydanych decyzji na ten
cel zwigkszyla si¢ 0 50%. Decyzje byly wydawane w wigkszo$ci na zmian¢ przeznaczenia

budynku na ustugowy oraz na budowe hali magazynowo-produkcyjnej.

Wykres 4.1.4 Zréznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele ustugowe i/lub
produkcyjne w poszczegodlnych obrebach na terenie miasta i gminy Barczewo
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania
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Najwickszy udziat wydawanych decyzji na cele ustugowe oraz produkcyjne odnotowano
w obrebie Maruny (19%), Ramsowo (14%) oraz Rejczuchy-Zalesie i Bartolty Wielkie (po
11%). Wzrost zainteresowania zabudowa ustlugowa i/lub produkcyjng moze wynikad
z wyczerpujacych sie terendow inwestycyjnych miasta Barczewo oraz samego osrodka
wojewddzkiego Olsztyna. Nalezy przyjac iz rozwoj tego typy zabudowy jest korzystne dla
gminy ze wzgledu na petniong funkcj¢ w obszarze funkcjonalnym Olsztyna. Ze wzgledu jednak

na znaczace zainteresowanie budowg obiektow produkcyjnych i magazynowych wskazane jest
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aby realizacje inwestycji odbywaly si¢ w oparciu o plany miejscowe, co pozwoli na

ograniczenie wystgpienia konfliktu funkcji przestrzennych.

Mapa 4.1.2 Przestrzenne zroznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow ustugowych
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Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania
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Towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej 1 zagrodowej realizacje obiektow
gospodarczych, stanowily okoto 10% ogdtu decyzji 0 warunkach zabudowy. Zamierzenia
inwestycyjne w tym zakresie realizowane byly prawie na terenie catej gminy Barczewo.
Najwigksze zainteresowanie odnotowano wilasnie w obrebach ze znaczacym udzialem
zamierzen mieszkaniowych — Ruszajny (16%), Wipsowo(9%), Krupoliny(12%) oraz
Barczewko (9%). Decyzje byly wydawane w gtdéwniej mierze na budowg/rozbudowe garazy,

budynkéw gospodarczych w zabudowie siedliskowej oraz wiat.

Wykres 4.1.5 Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele obiektow
gospodarczych w poszczegdlnych obrebach na terenie miasta i gminy Barczewo
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania

Decyzje dotyczace realizacji inwestycji w zabudowie zagrodowej stanowity najmniejszy
udzial okoto 3% wszystkich decyzji o warunkach zabudowy wydanych w analizowanym
okresie. Niskie zainteresowanie w zakresie rolnictwa moze $§wiadczy¢ o zmianie charakteru
gminy oraz rozwoju osadnictwa typowego dla gmin o$ciennych duzych osrodkow miejskich.
Najwicksza liczba decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej wystepowata na terenie obrebu
geodezyjnego Bogdany (17%). Decyzje o warunkach zabudowy zwigzane z budowg i/lub
rozbudowa zabudowy zagrodowej wydano jedynie dla 14 obrebow geodezyjnych.

Wykres 4.1.6 Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele zabudowy
zagrodowej w poszczegdlnych obrebach na terenie miasta i gminy Barczewo
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 1 do opracowania
Istotng grupa byly decyzje wydawane na inwestycje zaliczone do kategorii pozostate.

Do tej grupy zaliczono zamierzenia polegajace na budowie i1 rozbudowie przylaczy,
przydomowych oczyszczalni §ciekéw, szamb, instalacje fotowoltaiczne oraz obiekty malej
architektury. Lacznie wydano 49 decyzji administracyjnych na ten cel, co stanowilo 7 %
og6lniej ich sumy. Rozklad realizowanych inwestycji byt zblizony w poszczegdlnych
obrebach. Najwiecej odnotowano w obrebie Lamkowo i Nikielkowo.

Wykres 4.1.7 Zroznicowanie liczby wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele budowy
i rozbudowy obiektow sklasyfikowanych jako pozostate w poszczegdlnych obrebach na terenie miasta i gminy
Barczewo
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Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie Zatacznika nr 1 do opracowania

Ostatnig grupa decyzji wydawanych w analizowanym okresie byty pomosty, stawy i
infrastruktura towarzyszaca. tacznie w latach 2013-2017 wydano 28 decyzji zwigzanych
z realizacja ww. celow co stanowilo zaledwie 4% ogélu. Najwyzsze zainteresowanie

odnotowano w obrebach Kierzliny, Tumiany i Jedzbark.

Wykres 4.1.8 Zréznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele zwigzane z
realizacja pomostow, stawow oraz infrastruktury towarzyszacej W poszczegdlnych obrebach na terenie miasta
i gminy Barczewo
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Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie Zatacznika nr 1 do opracowania
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4.2. Analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

4.2.1. Wydane przez Burmistrza Barczewa

W analizowanych latach 2013-2017 na terenie miasta i gminy Barczewo wydano lacznie
82 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W ostatnim roku 2018 (okres styczen-
pazdziernik) bylo to 10 decyzji administracyjnych. Okreslajac skale zmian wynikajacych
z wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla poszczegdlnych
obrebow, nalezy wskazacd, ze cze$¢ decyzji dotyczyta kompleksowych inwestycji rozwoju sieci
uzbrojenia terenu realizowanych na terenie kilku obr¢bow. Liczba inwestycji celu publicznego
na przestrzeni lat byta zréznicowana i byla zwigzana z ich skala w
poszczeg6lnych latach.
Tabela 4.2.1.1. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych dla terenu miasta i gminy

Barczewo w latach 2013-2017
2013 2014 2015 2016 2017

18 14 13 18 19

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Obreby geodezyjne z najwickszg liczbg inwestycji celu publicznego w latach 2013-2017
to— Barczewko, Kronowo, Rejczuchy —Zalesie. W obrgbach tych w sposob znaczacy
w ostatnich latach rozwijala si¢ zabudowa mieszkaniowa. Mozna zatem przyjaé, iz realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie zadan wtasnych gminy zwigzana byta z rozwijajacym

si¢ budownictwem mieszkaniowym.

Wykres 4.2.1.1 Wykaz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sporzadzonych dla poszczegolnych
obrebow geodezyjnych miasta i gminy Barczewo w latach 2013-2017

[ T N - ]

o

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 2 do opracowania
Najwiekszym udziatem w ogdlnej liczbie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego charakteryzowaty sie inwestycje w zakresie rozwoju elektroenergetyki
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stanowiace 38% ogotu. Obok inwestycji zwigzanych z elektroenergetyka wazng cze$¢
zajmowal rozwdj sieci wodociggowej na terenie gminy — 22%. Duzy udzial mialy takze
inwestycje sklasyfikowane jako pozostate zamierzenia inwestycyjne — 24% og6tu. W grupie
tej wystepowaly najczesciej organizacja przestrzeni publicznej (boiska, place zabaw),
o$wietlenie wzdtuz drog oraz remonty/rozbudowy obiektow publicznych.

Rozwoj sieci gazowej byl niewielki, co wyraza 4% udziat decyzji o lokalizacji
inwestycji w tym zakresie. Sie¢ ta byta realizowana glownie w obrebach Nikielkowo i
Rejczuchy — Zalesie na podstawie decyzji wydanych w roku 2016 i 2017.

Maty udziat decyzji byl charakterystyczny takze dla inwestycji zwigzanych
z rozwojem sieci kanalizacyjnej. Rozwoj tych inwestycji nastgpit w obrgbach Nikielkowo,
Krupoliny, Rejczuchy —Zalesie. Decyzje zostaty wydane w latach 2015-2017.

Pozytywna sytuacja jest rozwdj infrastruktury drogowej, gtéwnie w ostatnim roku
analizy 2017. Udzial decyzji wydanych na ten cel wynosi 7%. Inwestycje drogowe realizowane
byly w obrgbach Wipsowo, Kaplityny oraz Ramsowo i Maruny. Dotyczyly budowy oraz

remontéw drog gminnych.

Wykres 4.2.1.2 Udziatl decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wedlug kategorii wydanych
w latach 2013-2017

M inwestycje z zakresu
rozwoju

elektroenergetyki
H inwestycje wodociggowe

M inwestycje zwigzane z
kanalizacjg sanitarng i

burzowg
M inwestycje zwigzane z

rozwojem sieci gazowych

M inwestycje zwigzane z
infrastrukturg drogowg

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zalgcznika nr 2 do opracowania

4.2.2. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym i wojewddzkim prowadzony przez Marszalka
Wojewoédztwa Warminsko — Mazurskiego
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W okresie 2013-2017 Marszatek Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nie zarejestrowat
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu miasta i gminy Barczewo.

4.2.3. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na terenach zamknietych prowadzony przez Wojewode Warminsko-
Mazurskiego

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dla terenow zamknigtych decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje
wojewoda. W analizowanym okresie 2013-2017 Wojewoda Warminsko — Mazurski wydat
8 decyzji administracyjnych dla terenu miasta i gminy Barczewo, wszystkie dla terendw
kolejowych. Ponizej przedstawiono wykaz przedmiotowych decyzji i cel ich wydania.

Tabela 4.2.3.1 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenéw zamknietych
w latach 2013-2017.

L.p. Rok Obreb geodezyjny Cel wydania
wydania
1 2015 Ruszajny Budowa obiektu radiokomunikacyjnego
2 2015 Brak danych Budowa obiektu radiokomunikacyjnego
3 2015 Obreb 2 Miasto Budowa obiektu radiokomunikacyjnego
Barczewo
4 2015 Wipsowo Budowa obiektu radiokomunikacyjnego
5 2015 Nikielkowo Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
6 2016 Maruny Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej
7 2016 Nikielkowo Rozbiorka i budowa wiaduktu
8 2016 Nikielkowo Budowa sieci gazowej

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie wykazu wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego dla terenu miasta i gminy Barczewo

4.3. Whnioski dotyczace analizy decyzji o warunkach zabudowy
i 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przedstawionej analizy dotyczacej decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez Burmistrza
Barczewa w latach 2013-2017, mozna okresli¢ wskazania do dalszych prac planistycznych na
terenie gminy — glownie terenow, dla ktorych nalezy opracowa¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
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Najwigkszy ruch inwestycyjny na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o lokalizacji o inwestycji celu publicznego charakteryzuje obreby Barczewko,
Ruszajny, Rejczuchy —Zalesie, Ramsowo, Nikielkowo. Pokrycie planami miejscowymi
w tych obszarach jest niskie. Wskazuje si¢ zatem potrzebe ich opracowania. Przewazajacg
funkcja, ktéra powinna by¢ przedmiotem plandw miejscowych jest zabudowa mieszkaniowa.
Ponad 65% wydanych decyzji administracyjnych dla tych obrgbow stanowig cele
mieszkaniowe.

Ksztaltujgce si¢ procesy przestrzenne wykazuja zdecydowang przewage rozwoju
w gminie funkcji mieszkaniowej, w tym gtéwnie zabudowy wolnostojacej. W zwigzku z tym
prognozuje si¢ kontynuacje dotychczasowego trendu w zakresie jej rozwoju. Uwzgledniajac
liczbe wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy oraz postepujace
zjawisko suburbanizacji na terenie gmin o$ciennych Olsztyna, aspekty ekonomiczne wskazuja,
ze nalezy podda¢ pod rozwagg opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nie tylko dla obszaréw bezposrednio graniczacych z Olsztynem,
ale takze pozostatych, w ktorych widoczny jest trend zwigkszajacej si¢ liczby mieszkancow,
chociazby dla obr¢béw Nikielkowo, Rejczuchy — Zalesie gdzie obserwuje si¢ najwyzszy
procentowy wzrost ludnos$ci. Brak kompleksowych rozwigzan jakie stwarza brak miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego moze przyczyni¢ si¢ do wprowadzenia chaosu
przestrzennego W sferze budownictwa mieszkalnego 1 towarzyszacej mu zabudowy
gospodarczej. Ujemnym efektem niekontrolowanego rozrostu zabudowy jest takze nasilenie
konfliktow pomigdzy potrzebami ochronnymi, a potrzebami rozwoju gospodarczego,
niezgodnego z zasadami ochrony srodowiska - degradacji krajobrazu poprzez wprowadzenie
az po same brzegi jezior bezstylowego budownictwa. Tym zjawiskiem jest zagrozone
szczegblnie obreb Barczewko z uwagi na dogodne potozenie nad jeziorem i rzeka Wadag.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako narzedzia opartego o
wnikliwg analize istniejacych uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych danego terenu
umozliwitoby zachowanie réwnowagi pomig¢dzy terenami zainwestowanymi, a biologicznie
czynnymi.

W ostatnich latach widoczne jest takze zwickszone zainteresowanie inwestycjami
ustugowo-produkcyjnymi, ktére ze wzgledu na pelniong funkcje uznawane s3 za
konfliktogenne. Najwyzszy udzial zamierzen inwestycyjnych odnotowano dla obrebu Maruny
i Ramsowo. Z tego wzgledu wartym jest rozwazenie jak wysoki jest potencjat rozwoju funkcji
produkcyjnej na tych obszarach. Plany miejscowe usprawniaja proces inwestycyjny
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1 utatwiaja lokalizacje nowych inwestycji stanowiac zachgte zarowno dla przedsiebiorcow, jak
1 0sob fizycznych, gdyz jednoznacznie rozstrzygaja o przeznaczeniu terenu pozwalajaC na
okreslenie przysziego sasiedztwa nieruchomosci oraz maksymalne ograniczajg konflikty
funkcjonalno-przestrzenne na danym obszarze.

Z prawnego punktu widzenia bardziej pozadanym procesem jest uchwalenie
miejscowych planéw definiujacych przeznaczenie terenu niz decydowanie o przeznaczeniu
terenu za pomocg instrumentu jakim jest decyzja o warunkach zabudowy. Wydawanie wypisu
I wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zamiast wydawania decyzji
o0 warunkach zabudowy jest dzialaniem, ktore po wprowadzeniu planu generuje mniejsze
koszty 1 jest mniej czasochtonne dla pracownikéw administracji. W odniesieniu do decyzji
o warunkach zabudowy, warto omowi¢ kwesti¢ ich zgodnosci z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Barczewo. W aktualnym stanie prawnym ustalenia studium sg
wiazace wyltacznie przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku decyzji, niezgodno$¢ ze studium nie stanowi przestanki do odmowy ich wydania.
W zwigzku z powyzszym czesto dostrzega sie zjawisko polegajace na niekontrolowanym
rozwoju réznych form zabudowy, czgsto powodujace dezorganizacje urbanistyczng jednostek
osadniczych. Miejscowe plany okreslaja tez jednoznacznie sposob zagospodarowania terenu i
rozwiewaja wszelkie watpliwosci co do wskaznikdow i parametrow zabudowy. Instrumentem
prawnym jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna wprowadzi¢ fad

przestrzenny i harmonig.
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5. Analiza aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Barczewo

Dla terenu miasta i gminy Barczewo obowiazuje tekst jednolity Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg nr
XLVII1(353)2018 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 23 stycznia 2018 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Barczewo. Przedmiotowa uchwata zmienita postanowienia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego przez Rade Miejska
z dnia 29 marca 2016 Zmiana Studium stanowi uwzglednienie w polityce przestrzennej Gminy
aktualnego przeznaczenia terendow wynikajacych =z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zaktualizowano takze uchwaly wyznaczajace obszary
chronionego krajobrazu.

Studium gminy powinno by¢ opracowane zgodnie z aktualnymi przepisami prawa:

a) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

b) aktualnie obowigzujaca Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 -
uchwata nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego — uchwata nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018r.

c) aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa ujetych w odrebnych dokumentach;

Ponadto Studium powinno zawieraé:

a) aktualng numeracj¢ drog gminnych i powiatowych, aktualny wykaz zabytkow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) wykaz stanowisk archeologicznych

¢) aktualny wykaz prawnych form ochrony przyrody;

d) diagnoz¢ i kierunki polityki przestrzennej w zakresie stanu infrastruktury techniczne;j
w gminie;

e) wykaz obowigzujacych plandw miejscowych i wyznaczenie terenow dla ktorych nalezy

sporzadzi¢ plany miejscowe;
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f) sporzadzenie bilansu terenow o ktorych mowa w ww. ustawie art. 10 ust.2 pkt.1.

5.1. Analiza zgodnosci studium z obowigzujacymi przepisami
prawa

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato
opracowane w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku oraz wlasciwy akt wykonawczy do ustawy jakim jest rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 kwietnia 2004 roku, a zatem winno ono spetniaé
wymagania formalno-prawne.

W generalnym ujgciu zmiana Studium gminy powinna by¢ dokumentem aktualnym
biorgc pod uwage, ze zostala uchwalona z poczatkiem roku 2018. Analiza zakresu tresci
Studium wynikajacych z aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ukazata brak rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Biorac jednak
pod uwage, ze audyt taki w wojewodztwie warminsko —mazurskim nie zostat przeprowadzony,
brak stosownego zapisu w Studium nie wplywa na brak aktualnosci opracowania.

Obowigzujacy tekst jednolity Studium dostosowany jest trescia do pozostalych
uregulowan prawnych. Istotnym aktem prawa, ktory wszedt w zycie w roku 2015 byla ustawa
o rewitalizacji, ktora natozyta obowigzek tworzenia bilansu terenow. Niniejsza dokumentacja
zostata opracowana oddzielnie i dotaczona do materiatéw planistycznych do opracowania
Studium.

Innymi czynnikami, ktore nie wynikaja bezposrednio z przepisOw prawnych jest
aktualnos¢ danych bedacych podstawa przeprowadzania analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, a takze stanu systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej. Studium odnosi si¢ do nieaktualnej bazy informacji z lat 2004-2012, ktoére moga
w sposob znaczacy odbiega¢ od obecnej sytuacji gospodarczej i ekonomiczno-spotecznej
gminy. Tworzona z poczatkiem tego roku zmiana Studium winna odnosi¢ si¢ zatem do
biezacej sytuacji gospodarczej i ekonomiczno-spotecznej gminy tj. przestrzeni lat 2013-2017.
Branie pod uwage aktualnych danych jest istotne pod katem okreslenia prawidtowych

kierunkéw rozwoju gminy.
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5.2. Analiza spoéjnosci studium z opracowaniami szczebla
krajowego i wojewaddzkiego

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Nadrzednym dokumentem w zakresie polityki przestrzennej w Polsce jest Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyj¢ta przez rzad w grudniu
2011 r.. Jako opracowanie o dlugim horyzoncie czasowym, wskazuje rowniez na wytyczne dla

nowych planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.

Gléownym wyznacznikiem planowania przestrzennego wedlug nowej Koncepcji 2030
jest kompleksowy rozwoj catego kraju. Oznacza to, Ze zadaniem zagospodarowania
przestrzennego jest godzenie interesow réznych uzytkownikow przestrzeni (mieszkancow,
przedsiebiorcow, inwestoréw, panstwa). Planowanie przestrzenne powinno by¢ spojne
z decyzjami podejmowanymi w ro6znych obszarach dotyczacych np. inwestycji
infrastrukturalnych, potrzeby rozwoju miast, ochrony terenow zielonych. KPZK 2030 wskazuje
najpilniejsze problemy zagospodarowania polskiej przestrzeni i konkretne dziatania naprawcze

w sze$ciu obszarach tematycznych dla:

— poprawy konkurencyjnosci najwigkszych miast i powigzan migdzy nimi,

— tworzenia warunkéw rdwnomiernego rozwoju poza duzymi miastami,

— rozwoju infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej (np. sieci szerokopasmowe),

— poszanowania Srodowiska naturalnego i walorow krajobrazowych, a takze kulturowych,

— wzmacniania odpornosci Polski na zagrozenia zwigzane =z bezpieczenstwem
energetycznym (np. poprzez budowanie potagczen energetycznych z sgsiednimi panstwami)
czy ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi (np. powodziami),

— systematycznej budowy i utrzymania skutecznego systemu planowania przestrzennego (np.

eliminowania chaotycznego sposobu zabudowy przedmies¢).

W 2030 r. przestrzen Polski ma by¢ przyjazna dla mieszkancéw naszego kraju
1z powodzeniem konkurowac z przestrzenig europejska, Sitg polskiej przestrzeni, podobnie jak

w Europie, bedzie rozw6j obszarow funkcjonalnych.

Polityka zwigzana z planowaniem przestrzennym winna wspomagaé zatem integracje
obszarow funkcjonalnych. Miasto i gmina Barczewo nalezace go obszaru funkcjonalnego

miasta Olsztyna powinna by¢ polaczona z gtownym osrodkiem poprzez dziatania 0
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charakterze planistycznym oraz dziatania inwestycyjne. Lokalizacja roznego rodzaju
przedsigbiorstw czy funkcji powinna na terenie obszaru funkcjonalnego przebiega¢ w sposob
jak najbardziej uporzadkowany, co ma pozwoli¢ na stworzenie wzajemnie ze sobg
wspotpracujacych stref. Ze wzgledu na ztozonos$¢ 1 nawarstwienie problemow dla obszarow
funkcjonalnych osrodkow miejskich prowadzone bedg analizy i studia oraz koncepcje rozwoju,

ktoére maja przektada¢ sie na opracowania planistyczne jednostek samorzadu terytorialnego?.

W zwiazku z powyzszym nalezy wskazaé, ze obowigzujace Studium odnosi si¢ do
obszaru funkcjonalnego miasta Olsztyn. W Studium wskazano na miasto i gmin¢ Barczewo
jako czes¢ aglomeracji Olsztyn oraz okreslono kierunki zmian wynikajace z rozwoju tego
obszaru oraz planowanych zadan publicznych.

e Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego do roku 2025

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego do
roku 2025 zostata przyjeta Uchwatg nr XXVIII/553/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego

z dnia 25 czerwca 2013r.

Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania charakteryzujace miasto i gming Barczewo

w Strategii jej obszar zostat zaliczony do obszaréw strategicznej interwencji:

— osi tygrys warminsko-mazurski — majacej na celu dynamizacj¢ procesow
gospodarczych, rozwd] wspdlpracy sieciowej — w tym w zakresie innowacyjnosci,
wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, wzrost jakosci zycia, wzrost kooperacji
krajowej 1 migdzynarodowej;

— osi aglomeracja Olsztyna — majacej na celu wzrost funkcji metropolitalnych
Olsztyna, wzmocnienie funkcji gospodarczych), rozwoj zintegrowanego systemu
komunikacyjnego obejmujacego aglomeracje; wzrost jakoSci zycia 1 rozwoj
srodowiska dla ludzi kreatywnych, rewitalizacja spoteczno-gospodarcza;

— osi nowoczesna wie$ — majacej na celu wzrost specjalizacji w zakresie produkcji

zywnos$ci wysokiej jakosci bazujacej na regionalnych zasobach przyrodniczych,

1 Plan dziafari stuzacy realizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 dokument przyjety przez Rade Ministréw 4 czerwca 2013 roku
opracowany przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego
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wspierajacej poziom dochodow mieszkancéw regionu; wzrost wspolpracy

biznesowej, a takze aktywnoS$ci promocyjnej i targowej; wzrost przedsigbiorczosci.

Gmina Barczewo zostala rowniez okreslona jako pewien problemowy obszar
strategicznej interwencji wymagajacy restrukturyzacji oraz rewitalizacji. Za gtowne kryterium
wyboru przy typowaniu tego obszaru strategicznej interwencji przyjmuje si¢ utrate
konkurencyjno$ci matych i $rednich miasteczek oraz pogarszajaca si¢ sytuacje w gminach

otaczajacych.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Barczewo niec nawigzuje do uwarunkowan zewnetrznych wynikajgcych
Z obowigzujacej W momencie jego uchwalenia strategii rozwoju spoteczno - gospodarczego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego do 2025 roku. Kierunki polityki przestrzennej nie
zawieraja wskazan bedacych uszczegotowieniem celow okre§lonych w  strategii,

a odnoszacych si¢ do obszaru gminy.

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-

mazurskiego

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego zostat przyjety uchwalg nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018r. Plan ten zatem zaczat obowigzywac¢ po uchwaleniu

zmiany Studium miasta i gminy Barczewo.

W nowym PZPW gmina miejsko-wiejska Barczewo zostata okreslona jako osrodek
lokalny Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewodzkiego Olsztyna (MOF). Nowy
plan wskazuje w szczegdlno$ci na wzrost poziomu aktywnosci budowlanej w strefie
zewnetrznej MOF, co jest istotne pod katem perspektywistycznego planowania przestrzennego.
Gmina zostala wskazana jako jeden z gloéwnych rejonéw inwestycyjnych - obszar
predestynowany do tworzenia dzialalnosci gospodarczej istotnej dla rozwoju obszaru, w

szczegblnosci rozwoj zabudowy ustugowej, przemystowej oraz sktadowo-magazynowej.

W nowym planie ujeto takze nowy zakres rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktérych nie okre$la Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedmiotowe braki nie powoduja jednak braku
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aktualno$ci ocenianego dokumentu jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku
przystapienia do opracowania zmiany studium wystapi konieczno$¢ uzupetnienia dokumentu o

niezbedny zakres wynikajacy z nowego dokumentu planistycznego.

5.3. Analiza spoéjnosSci studium z opracowaniami szczebla
lokalnego

Strategia Rozwoju powiatu olsztynskiego na lata 2016-2025

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Olsztynskiego na lata 2016-2025 przyjeta
uchwatg nr XX1/193/2017 Rady Powiatu w Olsztynie z dnia 27 stycznia 2017 r wskazuje na
uwarunkowania rozwoju powiatu olsztynskiego, W tym sytuacji spoteczno-ekonomicznej i roli
miasta i gminy Barczewo. W strategii opisano mocne i stabe strony powiatu oraz szanse i

zagrozenia.

Najwazniejsze wskazniki charakteryzujace miasto i gmine Barczewo istotne pod katem
okreslania kierunkdw rozwoju i1 umiejscowienia gminy w powiecie jest wysoki poziom
zasobow kapitatu ludzkiego, rozwoju spoteczno-gospodarczego na tle gmin powiatu
olsztynskiego, a takze wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna. Gmina zostata zaliczona do jedne;j
z czterech podstref Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej o powierzchni
11,6 ha.

W zwigzku z powyzszym Strategia rozwoju powiatu jest opracowaniem, z ktorego
wynikajg istotne uwarunkowania zewnetrze gminy 1 ukierunkowania na polityke przestrzenng.
Przedmiotowa zmiana Studium miasta i gminy Barczewo nie odnosi si¢ do regulacji zwartych
w ww. opracowaniu. W Studium nie scharakteryzowano roli gminy W powiecie, w
szczegblnosci nie wyznaczono podstrefy Barczewo Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Brak bezposredniego odniesienia nie decyduje o braku aktualnosci Studium,
jednak przy opracowaniu kolejnej zmiany wskazane jest zachowanie spojnosci pomiedzy

dwoma dokumentami.

Dla obszaru miasta i gminy Barczewo obowiazuja nastepujace opracowania szczebla
gminnego:

e Strategia Rozwoju gminy Barczewo na lata 2015-2025;
e Lokalny Program Rewitalizacji gminy Barczewo w ramach Ponadlokalnego programu
rewitalizacji sieci miast Cittaslow Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego;
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e Program Ochrony Srodowiska miasta i gminy Barczewo na lata 2016-2019

z perspektywa na lata 2020-2023.

Wszystkie powyzej wskazane programy powstaly przed dniem uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz sg aktualne pod
wzgledem okresu swojego obowigzywania. Przedmiotowe Studium winno by¢ spdjne pod
katem gtownych zalozen wynikajacych z powyzszych opracowan. Spdjnos¢ nie zostata
jednak zachowana. Studium nie odnosi si¢ do koncepcji sieci miast Cittaslow wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego, a okres prowadzonych analiz ekonomicznych, spotecznych i
gospodarczych nie zostat zaktualizowany, przez co wynikaja pewne rozbieznos$ci. Pod

uwagg nalezy jednak wzia¢, ze Studium jest dokumentem nadrz¢dnym.

5.4. Analiza aktualnosci studium w kontekscie uwarunkowan
stanu zagospodarowania przestrzennego gminy

I.  Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu oraz stan
ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Aktualna zmiana Studium okre$la strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Okresla
glowne tendencje zagospodarowania gminy w analizowanych okresach, mozliwosci jej
rozwoju oraz ograniczenia z tym zwiazane. Odnosi si¢ do pokrycia gminy planami
miejscowymi, nie zawiera jednak wykazu aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych.
Istnieje takze niezgodno$¢ w zakresie liczby obowigzujacych planow. Aktualnie na terenie
miasta i gminy Barczewo uchwalono 23 plany miejscowe w latach 1998-2017 - Studium
natomiast wskazuje na 21 aktéw miejscowych.
Il.  Stan Srodowiska, w tym rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna, zasoby wodne,

wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwo kulturowe oraz
dobra kultury wspélczesnej

Zmiana Studium z roku 2018 odnosi si¢ do aspektéw zwigzanych ze stanem rolniczej
1 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci 1 jakosci zasobow wodnych gminy oraz form
ochrony przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Studium w szerokim zakresie opisuje strukture uzytkéw rolnych i lesnych w gminie oraz
mozliwo$ci rozwoju i zagrozenia rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej. W odniesieniu do

wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych gminy Studium odnosi si¢ do aktualnych danych oceny
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jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych 1 jeziornych oraz Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) Olsztyn 213.

Wsrod form ochrony przyrody na terenie miasta i gminy nie zaszty w analizowanym okresie
znaczace zmiany. Na terenie gminy nie wystepuja nowe formy ochrony przyrody. Studium w
roku 2018 zostalo zmienione m.in. pod katem aktualizacji uchwat wyznaczajacych obszary
chronionego krajobrazu.

Studium zawiera gminng ewidencj¢ zabytkow, z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko-mazurskiego przyjetg przez Burmistrza Barczewa Zarzadzeniem Nr
0050.172.2015 z dnia 3.12.2015 r.. Przedmiotowy wykaz wymaga aktualizacji w zakresie
wykreslenia dwoch obiektow — budynkéw mieszkalnych, murowanych pod adresem ul.
Mickiewicza 2 i Mickiewicza 6, zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.96.2016 zdnia 5
sierpnia 2016r. w sprawie skreS§lenia 1 wylaczenia karty adresowej z Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Dodatkowo Studium nie nakresla rysu historycznego gminy i
krajobrazu kulturowego oraz wytycznych wskazanych w Gminnym Programie Opieki Nad
Zabytkami Gminy Barczewo na lata 2016-2019.

I11.  Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia

W zakresie jako$ci zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw Studium okresla uwarunkowania

ptynace z aktualnej dostepnosci do infrastruktury spotecznej oraz zagrozen ptynacych

z obiektow przemystowych zlokalizowanych na terenie gminy. Przedstawione sg informacje

ogolne 1 nie uwzgledniajg szczegdlnych zagrozen ptynacych ze zrddet hatasu, promieniowania

elektromagnetycznego jonizujacego i niejonizujacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Studium takze nie odnosi si¢ do jakos$ci 1 stanu powietrza 1 klimatu.

IV.  Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym gminny potrzeby
1 mozliwosci rozwoju gminy powinny uwzglednia¢ w szczegolnos$ci:

- analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
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- mozliwosci finansowania przez gmin¢ Wwykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoleczne;j, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wyznaczone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wykony
bilans terenow wraz z niezbednymi elementami wyzej wskazanymi w formie dokumentacji

dotaczonej do materiatow planistycznych do opracowania Studium.

V.  Stan prawny gruntow oraz obszary naturalnych zagrozen geologicznych, zloza
kopalin, zasoby wod podziemnych oraz tereny gornicze

Studium w szerokim zakresie opisuje strukture wilasnosci gruntéw. Z punktu widzenia
polityki przestrzennej istotne jest zawarcie analizy gruntdw stanowigcych wlasnos¢
samorzadow. W ostatnich latach struktura uzytkowania gruntéw nie ulegta znaczacej zmianie.

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwania si¢ mas ziemnych
w obecnie obowigzujacym Studium nie zostalty wyznaczone. Zgodnie z danymi Panstwowego
Instytutu Geologicznego, na obszarze miasta i gminy Barczewo wystepuja obszary
predysponowane do wystepowania ruchdw masowych, co powinno zosta¢ uwzglednione
w Studium gminy.

Ponizej przedstawiono wyrys z mapy przegladowej osuwisk i obszarow predysponowanych

do wystepowania ruchow masowych w wojewodztwie warminsko-mazurskim.
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Rysunek 5.4.1 Przegladowa mapa osuwisk i obszar6w predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych
w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim
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Zrédlo: http://geoportal.pgi.gov.pI/css/sopo/mapy/woj_warm-mazurskie.jpg

Zgodnie z art. 104 ustawy Prawo geologiczne i gornicze obszary i tereny gornicze
uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, wedlug zapisow art.
95 udokumentowane ztoza kopalin w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz
obszarow ochronnych zbiornikow wod podziemnych, w celu ich ochrony ujawnia si¢ w
studiach uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin w terminie do 2
lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji
geologicznej. Obszar udokumentowanego zloza obowigzkowo wprowadza si¢ do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan miasta 1 gminy Barczewo okresla wykaz i lokalizacje na zalaczniku
graficznym udokumentowanych zt6z kopalin oraz wystepujace na obszarze gminy dwa
zbiorniki wod podziemnych. W tekscie Studium nie okreslono natomiast terendw gorniczych

oraz podstaw prawnych ich utworzenia.
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VI. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

System komunikacyjny
System komunikacyjny, w tym gtownie drogowy jest bardzo istotny dla miasta i gminy

Barczewo jako czgéci obszaru funkcjonalnego Olsztyna. Stan drég na terenie gminy jak
réwniez dostepnos¢ do gtéwnych uktadow komunikacyjnych kraju i wojewddztwa decyduja o
mozliwosciach rozwoju inwestycyjnego gminy. Mozliwosci ksztattowania uktadu drogowego
ogranicza si¢ jednak do drég o kategorii gminnej, a wiec realizujgcych komunikacje
,wewnetrzng”. W Studium nalezy przeanalizowac¢ kierunki rozwoju zarowno ,,wewnetrznego”
jak i uktadu ,,zewnetrznego” realizowanego poprzez drogi o wyzszych kategoriach. W tym celu
istotne jest zbadanie aktualnych ponad lokalnych celow publicznych w zakresie systemow
komunikacji 1 okresow ich realizacji, zachowac¢ spdojnos¢ z celami wyrazonymi w dokumentach
nadrzednych oraz dokona¢ odpowiednich wskazan w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowiazuje Studium w szerokim zakresie opisuje uwarunkowania ,,wewnetrznego”
systemu komunikacyjnego. Kazda miejscowos¢ jest dobrze skomunikowana z gtownym
osrodkiem obstugi gminy tj. miastem Barczewo. Ograniczeniem natomiast jest zly stan
techniczny wigkszos$ci drég gminnych.

W zakresie uktadu ,,zewnetrznego” Studium nie uwzglednia aktualnych ponadlokalnych
celow publicznych okreslonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018r., uchwalonym po wprowadzonej zmianie
przedmiotowego Studium, co nalezy przy najblizszej aktualizacji treSci uwzglednié.

Infrastruktura wodociagowa i kanalizacyjna

Studium miasta 1 gminy Barczewo okresla stan 1 kierunki rozwoju systemow
wodociaggowych
i kanalizacyjnych gminy na podstawie nieaktualnych danych z lat 2004-2012. Zawarte w niej
wnioski 1 rekomendacje nalezy zatem uzna¢ za nieadekwatne do biezacej sytuacji 1 rozwoju
gminy w zakresie infrastruktury technicznej. Od tego okresu doszto do dynamicznego rozwoju

sieci na terenie gminy, co prezentuje ponizsza tabela:

Strona




Analiza aktualnosci opracowan planistycznych

Barczewo 2019

Tabela 5.4.1 Dynamika rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy Barczewo

w latach 2013-2017

Wyszczegélnienie 2013 2014 2015 2016 2017
Dtugoé¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (km) 66,2 75,1 75,4 75,6 76,2
Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 206,6 213,1 213,4 2242 246,2

Zrédlo: Glowny Urzqd Statystyczny

Na przestrzeni ostatnich pieciu lat wzrosta dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej w gminie o 13%,
natomiast dtugos$¢ sieci rozdzielczej o 16%. Tak dynamiczny rozwo6j wzmacnia pozycj¢ gminy
w obszarze funkcjonalnym Olsztyna i1 potwierdza jej atrakcyjnos$¢ inwestycyjng. Pomimo iz
sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciggu ostatnich lat ulegta poprawie, zapotrzebowanie na jej dalszy
rozw0j w postaci podigczenia do sieci pozostatych obszarow gminy jest duze. W tym celu
wskazuje si¢ na potrzebe opracowania programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej
obejmujacy kompleksowo problem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw na terenie
gminy.

Infrastruktura elektroenergetyczna

W zakresie sieci elektroenergetycznych zapisy studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslaja aktualny uktad sieci i1 zakladajg przede
wszystkim rozwdj na terenach wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej potozonych
wzdhiz drogi krajowej nr 16, na ktorych moga by¢ lokalizowane zaklady przemystowe.
Studium okresla obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie

poprzez przetwarzanie energii $wiatla stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW.

W zakresie polityki elektroenergetycznej zmiana studium podyktowana jest konieczno$cig
uwzglednienia ponadlokalnych planow nowej sieci elektroenergetycznej zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego z dnia 28 sierpnia

2018r., uchwalonym po wprowadzonej zmianie przedmiotowego Studium.

VIl.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz obszary funkcjonalne

0 znaczeniu lokalnym

Wedlug przepisow ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknigte to tereny
zastrzezone ze wzgledow obronnosci panstwa, ktore wskazane sg przez wiasciwych ministrow
1 kierownikow urzedow centralnych. Dla terenow tych nie sporzadza si¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te jednak zgodnie z ustawa 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ w Studium gminy.
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W Studium okreslono jako tereny zamknigte na terenie gminy Barczewo grunty pod linig
kolejowg Olsztyn — Skandawa oraz grunty zajmowane przez Zaktad Karny w Barczewie.
Granice terenow zamknig¢tych oznaczono na zalaczniku graficznym. Studium nie wyznacza

osrodka wychowawczego w Barczewie, ktorego obszar stanowi teren zamkniety.

Studium miasta i gminy Barczewo nie wyznacza obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, co jest zalezne od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych

w gminie.

5.5. Analiza wnioskow o0 zmiane Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
W analizowanym okresie wptynety 2 wnioski osob fizycznych i innych jednostek
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Whnioski wptynety w roku 2013 w obregbie miasta Barczewo oraz w roku 2016 w obrgbie
Wojtowo. Wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia terendw wyznaczonych w Studium pod

zabudowe¢ mieszkaniowa.

5.6. Whnioski koncowe 2z analizy Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W niniejszym rozdziale dokonano analizy aktualnosci zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo uchwalonego
w styczniu 2018 r. Dokonano analizy Studium pod wzgledem zgodnos$ci jego zapisow
z obowigzujagcymi przepisami prawa, z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zbadano takze spojnos¢ zapiséw Studium w kontek$cie uwarunkowan stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z opracowaniami szczebla krajowego,

regionalnego i lokalnego.

Wyniki analizy pomimo uchwalenia zmiany Studium w biezacym roku ukazaty pewne
rozbieznosci. Przedmiotowe Studium, pomimo wskazanych uchybien jest dokumentem
aktualnym i  wymaga jedynie zaktualizowania i dostosowania do obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego. Gtéwne aspekty, ktore nalezy uwzgledni¢ przy kolejnej

zmianie Studium opisano ponize;.

Najwazniejszym aktem okreslajagcym podstawe prawng tworzenia 1 zakresu Studium jest
ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza

art. 10 ww. ustawy z przedmiotowym Studium ukazata nastg¢pujace braki:
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- odniesienie do audytu krajobrazowego;

- odniesienie do wyznaczenia obszaréw funkcjonalnych miasta i gminy Barczewo

- w czesci tekstowej nie okreslono, ktore obszary wystepowania zt6z surowcow naturalnych
sg eksploatowane i posiadaja wyznaczone obszary i tereny gornicze.

Studium zachowuje zgodno$¢ z pozostatymi obowigzujgcymi przepisami prawa i

uwzglednia ostatnie zmiany w polskim ustawodawstwie.

Gloéwne rozbieznosci 1 uchybienia Studium w kontekscie aktualno$ci stanu uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego dotycza braku aktualnosci czesci danych statystycznych, na
postawie ktorych dokonywano analiz i rekomendacji kierunkéw rozwoju polityki
przestrzennej. W Studium nie przedstawiono wszystkich aspektow zagrozen wplywajacych na
jako$¢ 1 bezpieczenstwo zycia ludnosci, a takze zagrozen geologicznych (obszary ruchow

masowych).

W zakresie spojnosci polityki przestrzennej panstwa 1 wojewodztwa Studium odnosi si¢ do
glownych celow zawartych w Koncepcji Zagospodarowania Kraju 2030, w tym gléwnie
rozwoju obszaréw funkcjonalnych. Brak jest natomiast odniesienia do celow zawartych
w Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku
2025, 1 ich uszczegotowienia w kontekécie rozwoju gminy. Studium nie zawiera takze
aktualnych ponadlokalnych celow publicznych wyznaczonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, przyjetego po uchwaleniu zmiany

przedmiotowego Studium.

Nalezy zaktualizowa¢ takze dane statystyczne dotyczace demografii, gospodarki oraz
stanu infrastruktury technicznej. Uaktualnienie danych statystycznych pociggnie za sobg

weryfikacje prognoz dotyczacych przysziego rozwoju gminy.

Nalezy dokonaé¢ korekty ustalen Studium uwarunkowan w zakresie wyznaczonych
ponadlokalnych celéw publicznych, uszczegdtowi¢ wystepowanie terenéw gorniczych oraz

wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na mozliwos¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii. Trzeba umozliwi¢ realizacje urzadzen takich jak:
elektrownie fotowoltaiczne, bioelektrownie rolnicze, elektrownie wodne. Analizie natomiast

trzeba podda¢ wykluczenie mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych, ktére pod katem
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rozwoju miasta i gminy Barczewo jako obszaru funkcjonalnego Olsztyna , mogg ograniczac

potencjat rozwoju inwestycyjnego oraz budownictwa mieszkaniowego.

Zwraca si¢ zatem uwagg, aby przy najblizszej zmianie Studium powyzej wskazane
aspekty zostaly uwzglednione stosownie do aktualnego stanu zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Barczewo.
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6. Analiza aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Barczewo

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w celu oceny aktualnos$ci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisami art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945), jest aktem prawa

miejscowego.

6.1.0cena zgodnosSci obowigzujacych planéw miejscowych
Z przepisami prawa oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu miasta i gminy Barczewo zostalo uchwalonych 23 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany zostaty uchwalone w latach 1998-2017.
Pierwsze dwa miejscowe plany weszly w zycie przed wprowadzeniem nowej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

W zwigzku z powyzszym aktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dokonuje si¢ na podstawie analizy zgodno$ci zapisow planu z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W tabelach ponizej przedstawiono wykaz obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz zakres niezgodnosci.

Tabela 6.1.1 Analiza zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym
ustawodawstwem w miescie i gminie Barczewo

Lp. U(c)ll::v:l:a Zakres niezgodnosci z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Plan powstaly w momencie obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie spelnia zatem aktualnych wymogdéw w zakresie nazewnictwa, standardow
1 XXXI11/265/98 z | oraz oznaczen zardwno w czeSci tekstowej jak i graficznej. Nie zawiera takze wszystkich
29.04.1998r. elementow wymienionych w obowigzujgcej ustawie, w szczegdlnosci zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu, wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy.
LIl/386/02 2 - Plan powstaty w momen.cie obowiazywania ustawy z dnia 7 lipcg 1994 r. 0 zagospodarowaniu
2 30.09.2002r. przestrzennym. Nie spelnia zatem aktualnych wymogdéw w zakresie nazewnictwa, standardow
oraz oznaczen zard6wno w czesci tekstowej jak i graficznej. Nie zawiera takze wszystkich
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Lp. U(;lll)vrv:;a Zakres niezgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
elementéw wymienionych w aktualnej ustawie, w szczegdlnosci zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu, wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy.

- Plan nie uwzglednia rzeczywistego podziatu nieruchomosci.
3 - Brak regulacji w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
XXVI1/172/04 z | 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy
11.10.2004r. - Brak okreslonej stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna
Barczewko - Dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy ustugowej nalezy rozwazy¢ wskazanie
katow nachylenia dachow i szerokosci elewacji frontowej budynkow.
4 XXX1/196/04 z
2%};@?:“ MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania
Kaplityny
5 XXXV/231/05z | - W planie miejscowym przywotano konkretne rozporzadzenie w sprawie Obszarow
23.05.2005r. Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego), ktore
Barczewo juz nie obowiazuje.
Ruszajny, - Plan przywotuje normy hatasu z rozporzadzenia w sprawie norm hatasu, ktore zostato
Bark-Wrocikowo | zmienione wraz ze zmiana norm.
6 - Brak regulacji w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng i
XL1/250/05 z .. . ‘s
7 11.2005r. minimalna intensywnos¢ zabudowy . .
Wajtowo - Pl_an _przywo}uje normy hatasu z rozporzadzenia w sprawie norm hatasu ktore zostato
Zmienione wraz ze zmiang norm
7 - Brak regulacji w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
XI1/87/07 z i minimalng intensywno$¢ zabudowy
2.07.2007 - Na zalaczniku nr 1 nie wskazano linii zabudowy.
Mokiny - Przeznaczenie terenu na zataczniku nr 11, 12 nie uwzglednia rzeczywistego podziatu
nieruchomosci.

8 - Brak regulacji w zakresie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

VI1/55/2007 z - W planie wprowadzono zakaz zmiany uzytkowania kompleksow gruntéw ornych Il i IV
19.03.2007r. klasy. Zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych ochronie podlegaja
Legajny, cz. grunty rolne klasy I-111.

obrebu Kaplityny | - W planie przewiduje si¢ budowe lokalnych elektrowni wiatrowych nie wskazujac parametrow
zabudowy dla przedmiotowych obiektow budowlanych oraz stref ochronnych.

9 XXXI11/245/08 z

30.12.2008r. MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

Kronowo

10 XXXI111/246/08

30.12.2008r. MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

Kronowo

11 | XXXIN/247/08 z

30.12.2008. MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

Kronowo
12 XXXV1/262/09 z
W;?('gjf?z ?r?;:ma MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania
planu)

13 XLIV/316/09 z

Zggfc'ffﬁgr' MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

(zmiana planu)

14

XLV11/348/09 z
Wé??égéz(g(rﬁ;na MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania
planu)

15 L11/395/10 z

24.05.2010r. Brak regulacji w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng

Kaplityny, i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
Kronowo

16 VI11/43/2011 z W planie przewiduje si¢ budowe lokalnych elektrowni wiatrowych nie wskazujac parametrow

28.03.2011r. zabudowy dla przedmiotowych obiektow budowlanych oraz stref ochronnych.

Legajny (zmiana
planu)
17 V2I:3/4023/22%(111 z MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania
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Lp.

Uchwala
Obreb

Zakres niezgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kronowo

18

XV/93/11 z
26.09.2011r
Barczewko

i minimalng intensywnos$¢ zabudowy

Brak regulacji w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalna

19

XXX/182/12 z
29.10.2012r.
Kaplityny

MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

20

LV111/394/14 z
14.11.2014
Wojtowo (zmiana
planu)

MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

21

VII/53/15 z

24.03.2015r.

Nikielkowo,
Wojtowo,
Skajboty,
Jedzbark,
Klucznik

MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

22

VI1/54/15 z

24.03.2015r.

Nikielkowo,
Wojtowo,
Skajboty

MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

23

XXXVII1/261/17
2 28.03.2017r.
Kronowo

MPZP aktualne biorac po uwage zakres i przedmiot opracowania

Tabela 6.1.2 Analiza zgodnos$ci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze
Studium miasta i gminy Barczewo

Lp Uslll):v;ia Charakterystyka obszaru Zakres niezgodnoSci ze Studium
Plan obejmuje jednostke strukturalng PU - Tereny Niezgodnos$¢ w zakresie przeznaczenia
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno- terenu:
ustugowej miasta Barczewa; Podstawowym kierunkiem | - lokalizacja obszaru elementarnego
zagospodarowania jest rozwodj zabudowy zwigzanej z W]j9RP — uzytkowanie rolne na obszarze
wytworczos$cia i ustugami takimi jak: spedycja, PU, gdzie dopuszcza si¢ jedynie

XXXI1/265/98 2 | magazynowanie, zaklady naprawcze, handel hurtowy i | zabudowe ustugowa w zakresie handlu
29.04.1998r | detaliczny zwigzany z budownictwem, przemystem, zwigzanego z rolnictwem oraz obszarze
Kronowo, rolnictwem oraz innymi ustugami niezwigzanymi z MNU2
R;;é?i';y' podstawowymi potrzebami ludnosci. -lokalizacja obszaru elementarnego
1 Wr(')cikov'vo Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny Wj10Z - uzytkowanie rolne bez prawa
Legajny ’ rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi wznoszenia obiektow kubaturowych na
Nikielkowo, jednostkami osadniczymi; Tereny realizacji obszarze PU
Kaplityny, zagospodarowania polegajacego na zabudowie
Bogdany mieszkaniowej, ustug sportu i rekreacji, ushug Brak zgodnosci w zakresie wskaznikow
turystycznych, rekreacji indywidualnej oraz urbanistycznych oraz zasad
pozostatych ustug, potozone poza istniejacymi modernizacji, rozbudowy i budowy
jednostkami osadniczymi systemoOw infrastruktury technicznej
Plan obejmuje jednostke strukturalng UT/ML - Tereny
rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacja
indywidualng
Brak zgodnos$ci w zakresie wskaznikow
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny ur}) qmstycgnych_w tym _g%owme
N LY L . minimalnej powierzchni nowo
LI11/386/02 z | rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejgcymi . S .
. - - . wydzielanej dziatki budowlanej dla
2 30.09.2002r. | jednostkami osadniczymi; zabudowy mieszkaniowei wolnostoiacei
Nikielkowo Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL1 - Tereny M owel Jace)
. L. L . . — MPZP wyznacza min.1000m2,
Wojtowo rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z - dium dla ied Ki
istniejacymi jednostkami osadniczymi natomla.s tw Studium dia J&C nostk .
MNUL1 jest to 1200m2, dla jednostki
MNU2 — 1500m2.
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL1 - Tereny MPZP spojne pod wzgledem
XXV1/172/04 z . . . . . . .
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z przeznaczenia i parametrow

3 11.10.2004r. | . .- s g . . .

Barczewko istniejacymi jednostkami osadniczymi ksztattowania zabudowy, brak

niezgodnosci
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Lp U(;lll):v‘;ia Charakterystyka obszaru Zakres niezgodnos$ci ze Studium
XXXI196/04Z | g przedmiotowego obszaru Studium nie wyznacza MPZP spojne pOd Wngqem
28.12.2004r. . . . - przeznaczenia 1 parametrow
4 . konkretnej formy kierunkéw zagospodarowania .
Wéjtowo, r7esirzennedo ksztaltowania zabudowy, brak
Kaplityny P Y niezgodnosci
Wigkszo$¢ obszaru planu obejmuje jednostke M -
Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy miasta
Barczewa o dominujacej funkcji mieszkaniowej -
Tereny cze$Ci miasta oraz terendw przylegtych
bezposrednio do jego granic administracyjnych, Czgéciowa niezgodno$¢ w zakresie
zagospodarowanej w wickszo$ci przez obiekty przeznaczenia terenu:
mieszkalne i ustugowe; —lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na
Plan obejmuje takze jednostke strukturalng C - obszarze przeznaczonym w Studium pod
xxXVv/231/05z | Centrum miasta Barczewa stanowi obszar koncentracji | rozwdj zabudowy produkeyjno-
23.05.2005r. administracji i ustug w gminie. Kierunkami rozwoju ushugowej
5 Barczewo zabudowy pozosta¢ maja — zabudowa administracyjna, | - przeznaczenie na tereny rolne oraz
Ruszajny, ustugowa, mieszkaniowa, handlowa, gastronomiczna, trwate uzytki zielone na obszarach
Bark- ustug kultury i kultu religijnego. okreslonych w Studium pod rozwoj
Wrocikowo Plan obejmuje takze jednostke strukturalng PU - zabudowy produkcyjno-ustugowej
Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy -przeznaczenie na tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej miasta Barczewa zagrodowej na obszarach okreslonych w
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny Studium pod rozwoj zabudowy
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejagcymi produkcyjno-ustugowej
jednostkami osadniczymi;
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL - Tereny
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z
istniejacymi jednostkami osadniczymi
- Na terenie planu wyznacza si¢ budowe
Plan obejmuje jednostke strukturalng PU - Tereny obiektu 0 powierzchni sprzedazy
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno- powyzej 2000m2 (UC), czego nie
ustugowej miasta Barczewa przewiduje Studium dla tego obszaru
XLI/250/05z | Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU?2 - Tereny - Niezgodnos$¢ w zakresie przeznaczenia
6 7.11.2005r. rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi terenu — wyznaczenie terendow rolnych,
Wojtowo jednostkami osadniczymi; na obszarach przeznaczonych w
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL - Tereny STUDIUM na rozwdj zabudowy
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z mieszkaniowej, ustug sportu i rekreacji,
istniejacymi jednostkami osadniczymi ustug turystycznych, rekreacji
indywidualnej oraz pozostatych ustug
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny
rozwou Wl?lOfunk.C yiney .zabudowy poza stniejaeymi Czg$ciowa niezgodno$¢ w zakresie nowo
Jednostkami osadniczymi; dzielanych dzialek budowalnych
X1/87/07 z Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL1 - Tereny wy . y amyen
S T . . okreslonych w MPZP na poziomie min.
7 2.07.2007 rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z - -
- L s . . . 1000m2, w Studium natomiast dla
Mokiny istniejacymi jednostkami osadniczymi . S N
S zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Plan obejmuje jednostke strukturalng UT/ML - Tereny AT
. . . . . na poziomie min. 1200m2 (MNU1)
rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacja
indywidualng
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi . .
jednostkami osadniczymi; ) tI)\I akttereme P l_anu vlzy;nacza dsu? budowe
Plan obejmuje jednostke strukturalng MNUL - Tereny ob1ekiu © powierzchni sprzedazy
S . . . powyzej 2000m2 (UC), czego nie
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z . -
A s ) . . przewiduje Studium dla tego obszaru
istniejacymi jednostkami osadniczymi Plan nie odnosi sie d dzi h
Plan obejmuje jednostke strukturalng PU1 - Tereny ) S?n dn.le N EOSI s1¢ do rc)lrlzelzv 1].21ar.1yc
VII/S5/2007 2| rozwoju wielofunkeyjnej zabudowy produkcyjno- W studium obszarow poc fokalizac)g
19.03.2007r. P L igmial . : urzadzen wytwarzajacych energi¢
. ushugowej zwigzanej z istniejagcymi jednostkami . NS
8 tegajny, cz. . . . poprzez przetwarzanie energii $wiatta
osadniczymi oraz PU2 -Tereny rozwoju .
obrebu ielofunkevinei zabud dukevi I . stonecznego pow. 100 kW; plan
Kaplityny WIEIoTUnKCyjne) zabudowy produkcyjno-ustugowe; lokalizuj¢ zabudowe mieszkaniowo-

poza istniejacymi jednostkami osadniczymi.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania jest
rozwoj zabudowy zwigzanej z szeroko poj¢ta
wytworczoscia, produkcja rolnicza i ustugami takimi
jak: spedycja, magazynowanie, zaktady naprawcze,
handel hurtowy i detaliczny zwiazany z
budownictwem, przemystem, rolnictwem oraz innymi

ustugowa (2MNU)

-Niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia
terenow: lokalizacja terenéw rolnych na
obszarze MNU2 i PU2
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Lp U(;lll):v‘;ia Charakterystyka obszaru Zakres niezgodnos$ci ze Studium
ustugami niezwigzanymi z podstawowymi potrzebami
ludnosci.
Plan obejmuje jednostke strukturalng PG - Tereny
wydobycia surowcoéw mineralnych
Plan obejmuje jednostke strukturalng RU - Tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
Plan obejmuje jednostke strukturalng O - Teren
zamknigtego wysypiska odpadow, wymagajacy
rekultywacji
Plan obejmuje jednostke strukturalng US/ZP -
Ogdlnodostepne tereny rekreacyjno-sportowe i zielone
Plan obejmuje jednostke strukturalng UT/ML - Tereny
rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacja
indywidualng
XXX11/245/08 z Lo MPZP spéjnfz pod wzgle;(%em
9 30.12.2008r. Plan obejmuje jednostke strukturalng PG - Tereny przeznaczenia i parametrow
Kronowo wydobycia surowcoéw mineralnych ksztattowania zabudowy, brak
niezgodnosci
XXOXI11/246/08 Plan obejmuje jednostke;. strukturalng PG - Tereny MPZP sp(’)jqe pod wzgledem
10 30.12.2008r. wydobycia surowcoéw mineralnych przeznaczenia i parametrow
Kronowo ksztaltowania zabudowy, brak
niezgodno$ci
Plan obejmuje jednostke strukturalng PG - Tereny MPZP spdjne pod wzglgdem
1 x;(ox Illzlgg)/g? z wydobycia surowcoéw mineralnych przeznaczenia i parametrow
Kroﬁowo ' ksztaltowania zabudowy, brak
niezgodnosci
XXXV11262/09Z | plap obejmuje jednostke strukturalng MNU?2 - Tereny MPZP spojne pod wzglq(%em
30.03.2009r. A A e g przeznaczenia 1 parametrow
12 Wori rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi -
Vojtowo . kami dniczymi: ksztaltowania zabudowy, brak
(zmiana planu) jednostkami osa ymi; niezgodnosci
Plan obejmuje jednostke strukturalng M - Tereny
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy miasta Barczewa o
XLIV/316/09 z | dominujacej funkcji mieszkaniowe;j MPZP spojne pod wzglgdem
13 28.09.20009r. Plan obejmuje takze jednostke strukturalng PU - przeznaczenia i parametrow
Barczewo Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy ksztattowania zabudowy, brak
(zmianaplanu) | produkcyjno-ustugowej miasta Barczewa niezgodno$ci
Plan obejmuje jednostke strukturalng US/ZP -
Ogolnodostepne tereny rekreacyjno-sportowe i zielone
MPZP spojne pod wzgledem
przeznaczenia terenu.
XLVI11/348/09 Z L. Czgéciowa niezgodno$¢ w zakresie nowo
o | SRR | Mt ka2 ey |
Wéjtowo iednostkami osadniczvmi- okreslonych w MPZP na poziomie min.
(zmiana planu) | J ymt, 1000m2, w Studium natomiast dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na poziomie min. 1500m2 (MNU2)
Czgéciowa niezgodno$¢ w zakresie
przeznaczenia terenu:
I2_1I1I635925(/)11(())rz Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny - lokalizacja w MPZP teren6éw rolnych
15 K.apl.ityny ' rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi (4R) z zakazem wznoszenia obiektow
KIonowo. jednostkami osadniczymi; budowlanych na obszarze
przewidzianym w Studium pod rozwoj
zabudowy wielofunkcyjnej
VII/43/2011 z | Plan obejmuje jednostke strukturalng PU1 - Tereny MPZP spéjne pod wzgledem
16 28.03.2011r. rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno- przeznaczenia i parametréw
Legajny uslugowej zwigzanej z istniejacymi jednostkami ksztaltowania zabudowy, brak
(zmiana planu) | osadniczymi niezgodnosci
VII/42/2001 2 o MPZP spéjn_e [_)od wzgledem
17 28.03.2011 Plan obejmuje jednostke strukturalng PG - Tereny przeznaczenia i parametréw
Kronowo wydobycia surowcéw mineralnych ksztaltowania zabudowy, brak

niezgodnosci
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Lp U(;lll)iv‘;ia Charakterystyka obszaru Zakres niezgodnos$ci ze Studium
Czg$ciowa niezgodnos¢ w zakresie nowo
wydzielanych dzialek budowalnych dla

XV/93/11 z Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny lzlzgld(;)\:g kaorlené(iz?gﬁeiv n;;e;;l}()a;;owo-

18 26.09.2011r rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi pozi%miejmin 1000ym2 w Studium

Barczewko Jednostkami osadniczymi; natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na
poziomie min. 1500m2 (MNU2)
Czg$ciowa niezgodnos$¢ w zakresie
przeznaczenia terenu:
- lokalizacja w MPZP teren6w rolnych
(4R) na obszarze przewidzianym w
Studium pod rozwo6j zabudowy
XXX/182/12 z | Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU1 - Tereny \éVIZEI;fil;r:}l(;?igij odnodé w zakresie nowo
19 29.10.2012r. rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy zwiazanej z 3 el h dg' tek budowalnveh dl
Kaplityny istniejacymi jednostkami osadniczymi ;:}éuzéz;;}iiolnf)lsi(; qcel; nolgf:zrl?ellfliowi-
ustugowej okreslonych w MPZP na
poziomie min. 1000m2, w Studium
natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na
poziomie min. 1200m2 (MNU1)
Czgsciowa niezgodno$¢ w zakresie nowo
wydzielanych dzialek budowalnych dla
LV 392%/14 Z | Plan obejmuje jednostke strukturalng MNU2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
20 13\'/%1{0“:)4 rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy poza istniejacymi jednorodzinnej wolnostojacej
(zmiana planu) jednostkami osadniczymi; okreslonych w MPZP na poziomie min.
1000m2, w Studium natomiast na
poziomie min. 1500m2 (MNU2)
VI11/53/15 z
24.03.2015r. Plan obejmuje tereny pod tras¢ dwutorowej linii
le[glkowo, elektroenergetycznej 400 kV Olsztyn Matki — . -
21 Wajtowo, 0 Brak niezgodnosci
Skajboty, strotecka
Jedzbark,
Klucznik
;fllgg%lfszr Plan obejmuje tereny pod trase dwutorowe;j linii
22 Nikielkowo, elektroenergetycznej 400 kV Olsztyn Matki — Brak niezgodnosci
Wéjtowo, Ostrotecka
Skajboty
XXXVIII/261/17 : MPZP spojne pod wzgledem
23 7 28.03.2017r. Plan obejmuje jednostke strukturalng PG - Tereny przeznaczenia i parametrow
Kronowo wydobycia surowcoéw mineralnych ksztaltowania zabudowy, brak

niezgodnosci
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6.2. Analiza wnioskow o zmiane lub opracowanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym latach 2013-2017 do Urzedu Miasta i Gminy Barczewo ztozonych zostato
43 wnioski w sprawie opracowania badz zmiany obowigzujacych dokumentéw planistycznych.
Wigkszo$¢ z nich dotyczyto zmiany planéw miejscowych — 86%. Gléwnym ich celem byta
zmiana przeznaczenia dziatek ewidencyjnych okreslonych w danym planie na zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkalno-ustugowa. Wnioski w sprawie opracowania planu miejscowego
w 50% dotyczyly utworzenia kopalni surowcéw naturalnych. Lokalizacja tych inwestycji
odpowiadata obszarom okreslonym w Studium jako PG — Tereny wydobycia surowcow

mineralnych.

Analiza ztozonych wnioskow wykazata takze, ze zdecydowana ich wigkszos¢ dotyczyta
niezgodno$ci obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze
Studium gminy. Whnioski te skladano gtownie w latach 2013-2016, kiedy to obwigzywata
zmiana Studium z roku 2010. Przy sporzadzanej zmianie Studium w roku 2016 wigkszos$¢ uwag
zostata uwzgledniona w zakresie spojnosci przeznaczenia terenu i aktualnie uznaje si¢ je za
niezasadne. Ponizej przedstawiono zestawienie wnioskow, ktore wptynegty do urzedu

miejskiego w latach 2013-2017.

Tabela 6.2.1 Wnioski o zmiang lub uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Barczewo w latach 2013-2017
Obreb 2013 2014 2015 2016 2017
ZM. ZM. ZM. ZM. ZM.
Miasto

Barczewo 1,2,3
Ramsowo
Wéjtowo
Kronowo

Bark
Wrécikowo
Jedzbark
Legajny
Maruny
Kaplityny

RAZEM

o
o
o
A
o
o
o
A
o
o

N
(6]
w
N
N

WOk |O0O] © ([O|lo|hd] O
NOO|O|O| O |O|IN|O| O
oO|0o|0O|0O|O0|] © ([Oo|o|o| ©
RO0O|O|O| O |O|kr|O| O
oO|0o|Oo|Oo|0|] © ([Oo|o|o| ©

O |O|O|O(O|] © (OO
OO0k (O] ©O |[O|Oo|O
~|O|IOR[(O] O |O|O|O
0|k |OO0O] © |[O(w|Oo
R[(OO|O|Fk,| N [Ww|o1|Oo

43

*ZM — wniosek o zmiane planu OP- wniosek 0 opracowanie planu

Podejmujac decyzje o uwzglednieniu poszczegdlnych wnioskéw gmina winna uwzglednic
przede wszystkim polityke przestrzenng zawartag w kierunkach rozwoju gminy okreslonych
w studium uwarunkowan. Takie podej$cie wytoni tereny, na ktérych kluczowe jest

opracowanie/zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
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budownictwa mieszkaniowego, ustugowo-produkcyjnego jak rowniez wskaze tereny cenne
przyrodniczo. Nalezy zauwazy¢, ze oczekiwania wnioskujacych o opracowanie lub zmiang
planu niekonieczne idg w kierunku podwyzszenia warunkéw zamieszkania czy zachowania
szeroko pojetego tadu przestrzennego, dlatego na gminie spoczywa znalezienie rOwnowagi
pomigdzy terenami przeznaczonymi pod konkretne funkcje. Cze¢$¢ wnioskoéw aktualnie stata
si¢ bezprzedmiotowa, gdyz uchwalono plan miejscowy badz przystgpiono do zmiany danego
planu. Wnioski w sprawie zostaly przekazane zespotom opracowujacym projekt planu,

a cze$¢ z nich juz zostala przeanalizowana i odpowiednio uwzgledniona w nowym planie.

6.3. Whnioski koncowe z analizy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie miasta i gminy Barczewo obowiazuje 23 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie Gminy tymi planami wynosi 3983 ha, co stanowi 12,45 % catkowitej
powierzchni gminy. Najnowszy miejscowy plan wszedt w zycie w roku 2017 i dotyczyl obszaréw
wydobycia surowcow mineralnych. Najwigksze pokrycie planami miejscowymi obejmuje obreby:

miasta Barczewo, Legajny, Wojtowo.

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania wykazata brak spdjnosci z obowigzujacym
ustawodawstwem oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Barczewo. W kontekscie dostosowania do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27.03.2003r. gléwne niezgodnosci zwigzane byly z brakiem regulacji w zakresie
wskaznikdéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy oraz
powolywanie si¢ na konkretne rozporzadzenia, ktore utracity swojg moc w $wietle prawa. Ponadto dwa
plany miejscowe uchwalono na podstawie nie obowigzujacej juz ustawy o planowaniu przestrzennym z
roku 1994, Plany te nie odpowiadajag na wymagania stawiane przez nowg ustawg¢ zaro0wno w czesci

tekstowej jak i graficznej.

W zakresie zgodnosci ze Studium wigkszo$¢ planow miejscowych nie jest spojna z jego ustaleniami.
Gloéwne rozbieznosci dotycza przeznaczenia terenu oraz powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. Ze wzgledu na zmian¢ Studium w roku 2018, jego zapisy winny by¢ zaktualizowane pod
katem przyjetych i obowigzujacych plandéw miejscowych. Nalezy podkresli¢, ze istniejace uchybienia
nie powodujg braku jego aktualnosci. Powinny jednak zosta¢ uzupetione/skorygowane przy nastepne;j

zmianie Studium.

Ponadto wskazuje si¢ na:
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e rozwazenie przygotowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
konkretne funkcje tj.: bez mozliwosci wyboru miedzy zabudowa rekreacji indywidulane;j
a zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

e wykluczenie z ustalen planéw powotywanie si¢ na konkretne rozporzadzenia czy ustawy gdyz
jest to przyczyng koniecznosci stosowania przepisow ktore utracity moc;

e z uwagi na charakter miasta i gminy Barczewo unikanie wykluczajacych si¢ funkcji tj.:
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych;

e 7 uwagi na zmian¢ ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ktéra wyklucza mozliwos¢
zabudowy nie zwigzanej z zabudowg zagrodowa na terenach gruntow rolnych klasy I-I11,
przedsiewzigcie dziatan do opracowania planow miejscowych na gruntach wymagajacych

wylaczenia z uzytkowania rolnego i podlegajacych zainteresowaniu inwestorom.

Nalezy zaznaczy¢, iz ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwala uporzadkowaé juz istniejaca
zabudowe¢ oraz stworzy¢ dobre warunki dla nowopowstajacej zabudowy glownie na obszarach
obcigzonych wysoka presjg urbanistyczng tj. w sasiedztwie miasta Olsztyna, a takze miasta Barczewa.
Z uwagi na lokalizacje¢ gminy w olsztynskiej strefie funkcjonalnej, powinno si¢ rozwazy¢ opracowanie
planéw miejscowych na pozostatych terenach, gdzie w najblizszych latach moze przenie$¢ si¢ presja
zabudowy. Szczegoélnie przydatnym zrodtem informacji moze by¢ rejestr wydanych decyzji
0 ustaleniu warunkow zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budoweg. Prognozy demograficzne sa
rowniez istotnym elementem pomagajacym w procesach decyzyjnych zwigzanych z uchwalaniem

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej przedstawiono mape obrazujaca obowiazujace miejscowe plany ze wskazaniem tych ktore
wymagaja dokonania spdjnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Barczewo.
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Mapa 6.3.1 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Barczewo ze wskazaniem zgodnosci ze Studium

/2011
261/17

XVA3/11

\‘ 12/04

Legenda
Granice gminy
:] Granice obrebéw geodezyjnych
- MPZP NIESPOJNE Z ZAPISAMI STUDIUM
- MPZP SPOJNE Z ZAPISAMI STUDIUM

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Zrédlo: Opracowanie wlasne. Ekoplan Pracowania Urbanistyczna
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7. Wieloletni program prac planistycznych dla terenu miasta i gminy
Barczewo

Przedmiotem rozwazan niniejszego opracowania bylo dokonanie analizy aktualno$ci
obowigzujacych opracowan planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta i gminy
Barczewo. Zapoznano si¢ z rejestrem wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
1 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, po czym wyciggni¢to stosowne wnioski.
Analiza rozmieszczenia dziatek, dla ktorych wystepowano o ustalenie warunkéw zabudowy
pozwolita na wyznaczenie obszaréw, ktore cechuje znaczny ruch budowlany. Kolejno analizie
poddano Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z
ktorej wynika ze opracowanie z roku 2018 wymaga zaktualizowania zawartych w nim danych.
Obowigzujace Studium nalezy jednak uznac za aktualne, a wszelkie wskazane w
niniejszym opracowaniu braki i niescistosci nalezy uwzgledni¢ przy kolejnej zmianie Studium.

Analiza zgodno$ci planéw miejscowych ze Studium oraz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym takze pokazata pewne uchybienia. Dwa plany miejscowe
uchwalono na podstawie nie obowigzujacej juz ustawy o planowaniu przestrzennym z roku
1994. Plany te nie odpowiadajg na wymagania stawiane przez nowg ustawe zarOwno w czesci

tekstowej jak i graficznej.

Dla terenow szczegolnie waznych dla rozwoju gminy wskazuje si¢ wykonanie zmian
»punktowych” planu miejscowego. Program sporzadzania zmiany planéw miejscowych lub
opracowania nowych planow zostal okreslony w ,,Wieloletnim programie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Tabela 7.1. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zakladane
L Rodzaj dokumentu planistycznego Obszar opracowania etapowanu_a
p opracowania
planow
zgodnie z uchwala o
1 Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przystapieniu do sporzadzenia Etap |
przestrzennego ztoza kruszyw naturalnych Kronowo XII | zmiany planu (plan w trakcie
opracowania)
zgodnie z uchwala o
2 Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przystapieniu do sporzadzenia Etap |
przestrzennego ztoza kruszyw naturalnych Kronowo X111 | zmiany planu (plan w trakcie
opracowania)
Zmiana uchwaty Nr XXX11/265/98 Rady Miejskiej w .
Barczewie z dnia 29 kwietnia 1998r. w sprawie zgodnie z u.Ch‘ga%q N dzeni
3 | zatwierdzenia zmian fragmentow miejscowych planow przystap 1end1}1 N inorzq zet|1(1a_ Etap |
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy zmiany studium (plan w trakcie
Barczewo opracowania)
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©

Rodzaj dokumentu planistycznego

Obszar opracowania

Zakladane
etapowanie
opracowania
planow

W zakresie dostosowania do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz regulacji Studium

Zmiana uchwaly nr XXXV/231/05 Rady Miejskiej
Barczewo z dnia 23 maja 2005r w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu miasta Barczewa wraz z fragmentami terenu w
obrebach Ruszajny i Bark - Wrocikowo

W zakresie zmiany funkcji terenu przeznaczonego pod
teren cieptowni i innych terenoéw, dla ktorych przewiduje
si¢ inny sposOb zagospodarowania niz ustalony w planie
miejscowym.

Pod katem dostosowania do obowiazujacych przepisow.

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu (plan w trakcie
opracowania)

Etap |

Zmiana uchwaly nr XLI/250/05 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 7 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrgbie Wojtowo

Pod katem dostosowania do obowiazujacych przepisow,
w tym wskaznikéw zabudowy okreslonych w Ustawie za
obligatoryjne; uspojnienia przeznaczenia terenow ze
Studium

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu (plan w trakcie
opracowania)

Etap |

Zmiana Uchwaty Nr VII/55/2007 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 19 marca 2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obr¢bu geodezyjnego Legajny i czgéei obrgbu Kaplityny.
W zakresie usunigcia mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych, regulacji wskaznikéw zabudowy okreslonych
w Ustawie za obligatoryjne, uspdjnienia przeznaczenia
terenow ze Studium

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany studium

Etap Il

Zmiana Uchwaty Nr X1/87/07 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 2 lipca 2007r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Barczewo.

W zakresie zmiany zatgcznika graficznego 111 12.

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu

Etap Il

Zmiana Uchwaty Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 28 marca 2011r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Legajny
teren dziatki o numerze geodezyjnym 102/66.

W zakresie usunig¢cia mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych.

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu

Etap Il

Zmiana Uchwatly Nr L11/395/10 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 28 marca 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Barczewo, w obrebach Kaplityny, Kronowo
W zakresie regulacji wskaznikéw zabudowy okreslonych
w Ustawie za obligatoryjne, uspdjnienia przeznaczenia
terenéw ze Studium

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
planu

Etap Il

10

Zmiana uchwaty nr L11/386/02 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 30 wrzes$nia 2002r.

W zakresie dostosowania do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz regulacji Studium

zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia
zmiany studium

Etap Il
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Zakladane
L Rodzaj dokumentu planistycznego Obszar opracowania etapowanl_e
p opracowania
planéw
Zmiana uchwaty nr XXV1/172/04 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 11 pazdziernika 2004r w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z uchwala o
11 przestrzenp cgo terenéw za}budowy mies..zlfalnej . . przystapieniu do sporzadzenia Etap Il
jednorodzinnej, uslugowej oraz rekreacji indywidualnej w planu
obrebie geodezyjnym Barczewko
W zakresie regulacji wskaznikow zabudowy okreslonych
w Ustawie za obligatoryjne
Zmiana uchwaty nr XV/93/11 Rady Miejskiej w
Barczewie z 26 wrze$nia 201 1r. w sprawie uchwalenia zgodnie z uchwala o
12 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego orzystapieniu do sporzadzenia Etap 11|
gminy Barczewo w obrebie Barczewko planu
W zakresie regulacji wskaznikow zabudowy okre$lonych
w Ustawie za obligatoryjne
Zmiana uchwaty nr XXX/182/12 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z uchwalg o
13 | przestrzennego fragmentdéw obr¢bu geodezyjnego przystapieniu do sporzadzenia Etap 111
Kaplityny planu
W zakresie regulacji wskaznikow zabudowy okreslonych
w Ustawie za obligatoryjne
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z uchwala o
14 | Preestrzennego w obrebie geodpzyj nym Bar; zewko, z przystapieniu do sporzadzenia Etap 111
rozroznieniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna planu
oraz zabudowe rekreacji indywidulane;j.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z uchwalg o
15 przestrzennego w obrebie geodezyjnym Ruszajny, z przystapieniu do sporzadzenia Etap IV
rozrdznieniem na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng | planu
wraz z funkcja towarzyszaca
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z uchwala o
16 przestrzennego W.ob.rqbie geodezyjnym Rej CZUC.hy - przystapieniu do sporzadzenia Etap IV
Zalesie z rozroznieniem na zabudowe mieszkaniowa planu
jednorodzinng wraz z funkcja towarzyszaca
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania zgodnie 7 uchwala o
17 przestrz.e nnego w obrebie geod.ezyjnyrp Ramsowo ‘- przystapieniu do sporzadzenia Etap IV
rozroéznieniem na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng planu
wraz z funkcja towarzyszaca

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ zmiang etapowania opracowania planow miejscowych oraz

przystapienie do sporzadzania lub zmiany obowiazujacych plandéw, ktorych opracowanie wynikaé

bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.

Nie jest konieczne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla catych

obrebow geodezyjnych. Przy przystapieniu do opracowania planow miejscowych nalezy

w szczego6lnosci wzia¢ pod uwage mozliwos¢ petnego uzbrojenia terenu w tym drog, bez koniecznosci

ponoszenia znacznych naktadéw finansowych obcigzajacych budzet gminy. Realizacja zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej winna nastgpowaé w sgsiedztwie terendw posiadajacych niezbedna

infrastrukture techniczng oraz ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w tym

szczegolnosci w granicach miasta Barczewo i terenach bezposrednio przylegtych.
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