B D Barczewo, dn. 10.03.2017r.

ZNAK: BIOS.6730.17.2017

DECYZJANR 22/17
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.-Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23).

Po rozpatrzeniu wniosku Pani Pauliny Zalewskiej - Wéjcik, Kierownika Wydzialu Gospodarki

NieruchomoSciami i Rolnictwa wystepujacej w imieniu Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami

i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Barczewie, Plac Ratuszowy 1, 11-010 Barczewo
Burmistrz Barczewa

USTALA
warunki zabudowy

Rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku zaplecza sanitarnego boiska sportowego
o pomieszczenia uslugowe (Swietlica wiejska) wraz z przebudowg dachu na dzialce o nr ew.
630/2 w obre¢bie Ramsowo, gmina Barczewo — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla
zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji. :

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2.1. Uwarunkowania przestrzenne.

b)

d)
€)

Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zaplecza sanitarnego boiska sportowego o pomieszczenia

ushlugowe (Swietlica wiejska) wraz z przebudowa dachu.

Parametry planowanej inwestyc;ji:

— usytuowanie budynku: nie przewiduje sig zmian.

— maksymalna wysoko$¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej: maks. 4,5 m od poziomu terenu przy
glownym wejéciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowej;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$§é poziomu posadzki parteru: nie wyznacza sie;

— dopuszczalna maksymalna wysoko$§¢é budynku: maks. 8,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

— dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

— dopuszczalne rodzaje dachéw dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

— dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 15° - 45°;

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 25,0 m;

~ kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy dostosowal do materiatéw i kolorystyki elewacji
budynku gospodarczego objetego rozbudowa; ' . _

~ pokrycie dachéw: nalezy dostosowaé do materiatéw i kolorystyki pokrycia dachowego budynku
gospodarczego objgtego rozbudowa.

Dopuszcza sig adaptacjg i niezbedne przebudowy wewnatrz budynku celem wykonania planowane;j

inwestycji.

Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: min. 60/100.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 15/100.

Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.

z 2016 r. poz. 290), w rozporzadzeniu Ministra transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.

z 2012 r. poz. 462 z pdzn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.

U. z 2015 r. poz. 1422).



2.2. Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy na dzialce
o or ew. 631, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

b) Odleglosci od nieruchomoéci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

2.3. Zagospodarowanie dziatki.
Pozostale warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

3. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1. Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska.

a) Teren planowanej inwestycji potoZony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 2134).

b) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
TL).

c) Nalezy stosowad przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. 2 2016 . poz. 672 z pézn. zm.), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 469), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziom6w hatasu w §rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

3.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeSli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Barczewa.

4, Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4.1.Zaopatrzenie w energie elektryczna: zalicznikowo z istniejacego przytacza do sieci energetyczne;.

4.2. Zaopatrzenie w wode: zalicznikowo z istniejacego przytacza do sieci wodociagowe;.

4.3.Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacyjnej na warunkach okreSlonych przez
dysponenta sieci. Do czasu uzyskania technicznych mozliwosci podiaczenia budynku do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie S§ciekéw do istniejacego szczelnego zbiornika
bezodpltywowego na §cieki. Z chwila wybudowania sieci wprowadza sig nakaz przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej i likwidacji szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki.

4.4, Odprowadzenie woéd opadowych z powierzehni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

4.5.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.

4.6.0dprowadzenie odpadéw statych: nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo. .

5. Warunki obstugi komunikacyjnej.

5.1.Obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej o nr 1433 N (dziatka o nr ew. 633)
poprzez droge o nr ew. dziatki 632.

5.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnosci
nieruchomosci.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich.
6.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé¢ w sposéb nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.



6.2. Projektowana inwestycja nie powinna spowodowag zacienienia pomieszczef w sasiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

6.3. Nie dopuszcza sig dokonywania zmiany sptywu wdd opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6.4. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

7.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru
wykonania rob6ét budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg — nalezy
stosowaé przepisy ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290).

7.2. W zaleznoéci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 1629).

UZASADNIENIE

Dnia 14.02.2017r. wptynat wniosek (wniosek z dnia: 14.02.2017 r.) zlozony przez Pania Pauling
Zalewska - Wéjcik, Kierownika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa wystgpujace] w
imieniu Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Barczewie
o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy rozbudowy budynku zaplecza sanitarnego boiska sportowego
o pomieszczenia ustugowe (§wietlica wiejska) wraz z przebudows dachu na dzialce o nr ew. 63072 w
obrebie Ramsowo, gmina Barczewo.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, Ze spetnione pozostaja przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na dziatkach sasiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreSlenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostep istniejacym zjazdem do drogi powiatowej o nr 1483 N
(dzialka o or ew. 633) poprzez drogg o nr ew. dziatki 632;

3) istnigjace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) w celu spelnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze naleZy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskac¢ niezbgdne uzgodnienia;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z wymogami okre§lonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez uprawnionego czlonka wiasciwej izby
samorzadu zawodowego urbanistéw. Decyzja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa i jest
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

Decyzja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma shuizyc.

Pouczenie:
Decyzje¢ niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji.
Stwierdza sie wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
¢ inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba Ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.



Burmistrz Barczewa jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma byc¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

;yvo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Od niniejszej decyzji shuzy str_ :
em Burmistrza Barczewa, w terminie 14 dni od dnia

Odwotawczego w Olsztynie, za posre“' 1i
doreczenia decyzji. G

Zalaczniki: : -

1. Mapa w skali 1:500 stanowi za{aczmk graﬁczny nr 1 do decyzji, ktéra otrzymuje inwestor, i ktéra
znajduje sie w aktach sprawy do zapoznania sig¢ w Urzedzie Miejskim w Barczewie.

2. Analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 630/2 w obrebie Ramsowo, gmina Barczewo stanowi
zatacznik nr 2 do decyzji.

3. Mapa do analizy urbanistycznej w skali 1:500 stanowi zatacznik graficzny nr 3 do decyzji.

Otrzymuja:
1. Paulina Zalewska—WOJcllc Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomoéciami i Rolnictwa, w/m

2. Strony postepowania wedlug rozdzielnika.
3. Ala.

Projekt decyzji sporzqdzit:

inz, urb. Wajciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane przez Potnocng Okrggowq [zbg Urbanistow
Nr wpisu: G-272/2010
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Zatacznik opisowy nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
do decyzji NR 22/17 Znak: BIOS.6730.17.2017 Burmistrza Barczewa z dnia 10.03.2017r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIATKI O NR EW. 630/2
W OBREBIE GEODEZYJNYM RAMSOWO, GMINA BARCZEWO

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588), na kopii mapy zasadniczej wyznaczono wokot przedmiotowej dziatki granice obszaru
analizowanego w odlegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko§¢ frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

Zgodnie z § 3, ust, 1 i 2 przytoczonego wyzej rozporzadzenia zostal wyznaczony obszar
podlegajacy analizie, ktérego granice pokazano na mapie w skali 1:500, stanowiacej czgs¢ graficzng
analizy.

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrgbie geodezyjnym Ramsowo posrod terenow
uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej oraz ustugowe;j.

2. DOJAZD
Whioskowany teren posiada dostep istniejacym zjazdem do drogi powiatowej o nr 1483 N (dziatka
o nr ew. 633) poprzez drogg o nr ew. dziatki 632.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
3.1.Na podstawie analizy terenu zlokalizowano w sasiedztwie zabudowe ushigowa, ktéra stanowi
kontynuacje funkcji dla zamierzenia inwestycyjnego.
3.2. Gabaryty budynkéw o funkeji ushugowe;j:
- usytuowanie budynku: gléwna kalenica budynku w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do
krawedzi jezdni drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;
- wysoko§é budynku: maks. ok. 8,5 m;
- rodzaj i nachylenie dachéw dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy jednospadowe;
- kat nachylenia dachu dla gtéwnej potaci dachowej: w wigkszo$ci w przedziale 15°-45°%;
- maksymalna szeroko§¢ elewacji frontowej budynku: 35,7 m na dziatce o nr ew. 20.
3.3. Linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga o nr ew. dziatki 632: wyznaczona w odlegtosci ok
6,0 m na dzialce o nr ew. 631.
3.4. Zagospodarowanie dziatki:
- stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki: min. ok. 60/100;
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. ok. 22/100 na dzialce
onr ew. 997.

4, UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objgtymi formami ochrony, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134).

5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.



6. W ZAKRESIE OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH
Dzialka o nr ew. 630/2 zgodnie z ewidencja gruntéw jest dziatka o powierzchni 0,18 ha, na ktorej
wystepuja grunty klasy Bi, zatem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

7.1. Energia elektryczna — tereny sasiednie sa uzbrojone w przylacza sieci energetycznej.

7.2. Woda — tereny sasiednie sa uzbrojone w przytacza sieci wodociagowe;.

7.3. Odprowadzanie ciekéw — na obszarze wystgpuja jedynie indywidualne rozwigzania.

7.4, Ogrzewanie — na obszarze wystgpuja jedynie indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto.

Projekt decyzji sporzqdzit:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane przez Potnocng Okregowq Izbg Urbanistw
Nrwpisu: G-272/2010

Burmistrza Barczewa
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