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UCHWALA NR IX(95)2019
RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Barczewo na lata 2019 — 2023”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym  (tj. Dz. U.
z2019 1., poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1234 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Barczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barczewo na lata
2019 — 2023 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVI/107/15 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie uchwalenia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barczewo na lata 2016 —
2020".

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Ciechanowicz-
Osiecka
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Zalacznik

do Uchwaty nr 1X(95)2019
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 27.06.2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BARCZEWO NA LATA 2019 - 2023

Rozdzial 1

Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo

§1

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Barczewo tworza komunalne lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz mieszkanie
chronione. Lokale zlokalizowane sa glownie w budynkach w 100% bedacych wtasnoscia Gminy Barczewo oraz
budynkach wspolnot mieszkaniowych. Oprdocz tego do dyspozycji Gminy sa réwniez lokale pozostajagce w
administracji tymczasowej, z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci, w ktoérych si¢ znajduja. Z
wykorzystaniem powyzszego zasobu Gmina Barczewo realizuje zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

2. Wedlug stanu na dzien 31.12.2018 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Barczewo pozostaje tacznie 280 lokali, o
powierzchni uzytkowej 12.404,87 m?. Szczegdtowy stan zasobu z podziatem na liczbe budynkow, liczbe lokali,

powierzchni¢ uzytkowa oraz forme¢ wlasnosci przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasob Gminy Barczewo wedtug ilo$ci budynkéw
Budynki prywatnew  Budynki bedace

Polozenie Budyn,k'l be;dq.ce administrowaniu wspoélwlasnos$cia Suma
wlasno$cia Gminy - .
Gminy Gminy
Miasto 9 1 55 65
Wies 23 0 25 48

Ogolem 32 1 80 113
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Tabela Nr 2 Mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo wedlug ilo$ci lokali

Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne w Lokale mieszkalne w
w budynkach budynkach
- budynkach bedacych
Polozenie bedacych prywatnych w , e Suma
. . A - wspolwlasnoscia
wlasnoscia Gminy | administrowaniu Gminy (szt.)
(w szt.) Gminy (w szt.) y (82t
Miasto 56 142 204
Wie$ 49 0 27 76
Ogoélem 105 6 169 280
Tabela Nr 3 Mieszkaniowy zasob Gminy Barczewo wedtug powierzchni uzytkowe;j
Powierzchnia Powierzchnia
wzvtkowa w uzytkowa w Powierzchnia
Y budynkach uzytkowa w
o budynkach
Polozenie bedacveh prywatnych budynkach bedacych Suma
eqacyer bedacych w wspoélwlasnoscia
wlasno$cia Gminy - . . 2
2 administrowaniu Gminy (w m?)
(W m?) ; 2
Gminy (w m?)
Miasto 2.177,33 241,62 6.361,30 8.780,25
Wies 2.401,95 0,00 1.222,67 3.624,62
Ogoélem 4.579,28 241,62 7.583,97 12.404,87

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo tworzg gtéwnie lokale komunalne przeznaczone na najem na czas

nieoznaczony, ktore stanowig 77,50 % ogotu zasobu. Oprocz tego Gmina Barczewo posiada lokale o obnizonym

standardzie, ktdore sa przeznaczone na najem socjalny — 22,14 %. Natomiast mieszkanie chronione stanowi jedynie

0,36 % udziatu w ogdlnym zasobie.

Tabela Nr 4 Status lokali

Status lokalu Miasto Wies
Komunalny 160 57
Socjalny 43 19
Mieszkania chronione 1 0
Suma 204 76
§2

1. Nieruchomosci wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo tworza lokale mieszkalne, ktorych

stan techniczny jest zréznicowany. Budynki na terenie miejskim sg w znacznie lepszym stanie technicznym niz na

terenach wiejskich.
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Tabela Nr 5 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na potozenie

Miasto Wies
Stan techniczn . , .
Y Wiasnosé¢ | Prywatny Wspo?évlasno Wiasnosé | Prywatny WSpOl\évlasnos
Dobry 4 0 53 6 0 2
Dostateczny 5 1 2 10 0 18
Do r_emontu 0 0 0 7 0 c
kapitalnego

2. Duza ilo$¢ budynkdéw, z uwagi na ich wiek, wykazuje znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne. Okoto 42,5 %
budynkow wymaga remontow. Obecnie w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Barczewo, z uwagi na
ograniczone srodki finansowe, realizowane sg wylgcznie prace z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania,
a wigc remonty komindw, zagrozonych elementéw konstrukcyjnych, dachow oraz instalacji grzewczych i
elektrycznych. Natomiast dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkow wspolnot mieszkaniowych
wynikaja z planoéw gospodarczych ustalonych w drodze uchwaty wspotwtlascicieli danej nieruchomosci,
przyjmowanej wickszoscia glosow w tzw. duzych wspdlnotach lub za zgoda wszystkich wspotwlascicieli w tzw.
matych wspdlnotach. Podejmowanie uchwal w sprawie wykonania remontéw, uwarunkowane jest mozliwos$ciami

finansowymi wspolnot oraz zaleceniami wynikajacymi z obowigzkowych przegladéw okresowych budynkdw.

§3

1. Komunalne lokale mieszkalne odzyskiwane sg obecnie w wyniku rotacji, w ramach istniejacego zasobu
lokalowego Gminy, przez tzw. ,ruch ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, oddanie lokalu przez dotychczasowego
najemcg lub uzytkownika.

2. W roku 2018 Gmina odzyskata w ten sposob 7 lokali oraz 1 budynek, 6 lokali zostato zaproponowanych
osobom zakwalifikowanym do najmu lokalu mieszkalnego, 1 lokal oraz 1 budynek zostal przeznaczony do
sprzedazy z uwagi na konieczno$¢ poniesienia bardzo duzych naktadéw na remont.

Rozdziat 1T

Potrzeby mieszkaniowe

§4
1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z realizacji obowigzkéw natozonych na Gming przepisami
ustawy okresla si¢ w szczegdlnosci na podstawie:
1) liczby ztozonych wnioskow o przydziat lokalu,
2) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych,
3) liczby wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z zajmowanych lokali,
4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany lokali, w tym poprawe warunkow

mieszkaniowych.
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2. Laczne zapotrzebowanie na lokale komunalne w 2018 r. to 74 lokale pozostajace do realizacji zobowigzania
Gminy wobec rodzin umieszczonych na listach oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, w tym:

1) lista 0s6b zakwalifikowanych do najmu lokalu komunalnego - 28

2) lista 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu socjalnego — 56, w tym 6 na podstawie prawomocnych
wyrokow sadowych.
3. Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych,
orzekajacych eksmisje dotychczasowych najemcow i uzytkownikoéw lokali mieszkalnych, z przyznanym przez sad
uprawnieniem do lokalu socjalnego. Niewykonanie obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje natomiast
powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania, przy czym niezaleznie od tego z jakiego zasobu sad orzekt eksmisje,
obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego spoczywa na Gminie.
4. Laczne zapotrzebowanie na lokale socjalne na koniec 2018 r. to 56 lokali:
1) z wyrokow orzekajacych eksmisje — 6, w tym:

a) 4 z zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo,

b) 1 od osoby fizycznej,

¢) 1 z budynku PKP,
2) 50 dla gospodarstw domowych o niskich dochodach umieszczonych na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia

umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 5

1. Na podstawie analizy danych z roku 2018 do urzedu wptyneto 14 wnioskow o przyznanie lokalu komunalnego i
lokalu socjalnego, z czego tylko jedna osoba spelnita kryteria, zostata wpisana na liste 0sob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokali socjalnych. Uwzgledniajac zatem wskazane wyzej wielkosci oraz potrzeby
wynikajgce z ustalonych list osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w kolejnych latach,

zaktada sig, ze potrzeby w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych beda ksztattowaty si¢ nastepujaco:

Tabela Nr 6 Zapotrzebowanie na lokale
Lata 2019 2020 2021 2022 2023

Lokale
komunalne i 28 10 10 10 10
zamienne

Lokale socjalne 56 10 10 10 10

Pomieszczenia
tymczasowe —
wyroki bez 0 5 5 5 5
lokali
socjalnych
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2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane réwniez na
potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegdlnosci na: tzw. ,,mieszkania chronione”, ktore
stanowig forme pomocy spolecznej, przygotowujacej osoby w nich przebywajace pod opieka specjalistow, do
prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa opieke.

Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Barczewie na
czas nieokreslony.

3. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo lokale, ktorych standard uzasadnia przeznaczenie ich na
najem socjalny, beda w pierwszej kolejnosci kierowane do realizacji wyrokow sadowych, orzekajacych uprawnienie

do lokalu socjalnego.

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 6
Zmiany w wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2019-2023 beda wynikac z sukcesywnej
sprzedazy lokali na rzecz najemcow, sprzedazy lokali, ktorych remont jest nieoptacalny oraz rozbiorki budynkéw z
uwagi na zty stan techniczny. Zaktada si¢ rowniez, ze kazdego roku poczawszy od 2020 r. Gmina pozyska do zasobu

po kilka lokali mieszkalnych w wyniku budowy, adaptacji lub zakupu.

Tabela Nr 7 Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
Lata 2019 2020 2021 2022 2023

Liczba lokali 267 256 246 239 234

§7

1. Z uwagi na niezadowalajacy w wielu przypadkach stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach 2019
— 2023 nadal beda kontynuowane prace zmierzajagce do jego poprawy. Dziataniami dajgcymi mozliwosé
podniesienia stanu technicznego beda:

1) przeprowadzane remonty i modernizacje,

2) rozbiorka budynkow zagrozonych katastrofag budowlang, w ztym stanie technicznym lub ktorych remont jest

nieoptacalny,

3) sprzedaz budynkow w zlym stanie technicznym lub ktorych remont jest nieoptacalny,

4) budowa lokali mieszkalnych,

5) adaptacja budynkow na cele mieszkaniowe.
2. W wyniku dziatan, o ktorych mowa w ust. 1, zaklada si¢ uzyskanie takich efektow jak:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
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3) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali.
3. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo na lata 2019 — 2023 przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela Nr 8 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Stan na
31122018 1. 2019 2020 2021 2022 2023
Dobry 65 69 75 79 83 87
Dostateczny 36 34 32 30 28 26
Do remontu kapitalnego 12 10 6 4 2 0
Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu gminy wynikajace ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§8
1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach;

3) dostosowania do obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienia warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarows;

5) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow - zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

6) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dzialania termomodernizacyjne.

2. Podstawe sporzadzenia planu remontow i modernizacji zasobu Gminy Barczewo stanowig:

1) protokoly z okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych wykonywanych zgodnie z
ustawa Prawo budowlane;

2) ekspertyzy stanu technicznego budynkow i lokali;

3) biezaca kontrola stanu technicznego budynkow i lokali, przeprowadzana przez pracownikow Administratora

zasobu;
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4) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancéw i niezbedne remonty
w lokalach zajetych przez najemcow.
3. Zakres rzeczowy prognozowanych remontdéw i modernizacji budynkow i lokali stanowigcych 100% wiasnosc¢

Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 9 Remonty planowane w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Barczewo

2019 r. 2020 r. 2021 . 2022 r. 2023 .
Zakres remontu Liczba | Kwota | Liczb | Kwota | Liczb | Kwota | Liczb | Kwota |Liczb | Kwota w
lokali | w tys. a W tys. a W tys. a W tys. a tys.

brutto | lokali | brutto | lokali | brutto | lokali| brutto |lokali| brutto

Wymiana stolarki
okiennej, drzwiowej 2 4.7 4 9,8 6 14,2 8 20,5 10 24.8

i podiog
Roboty elektryczne 4 6,3 6 8,0 8 12,0 10 15,0 12 20,5
Roboty zdunskie 15,0 18,0 25,0 30,0 35,0

Remonty lokali

. - - 1 15,0 1 30,0 1 30,0 1 30,0
mieszkalnych

Remonty dachow i

., 2 7,2 3 40,0 4 50,0 4 50,0 4 50,0
kominow

Docieplenie, remont

elewacji ; - 3 |1 360 | 1 150 | 1 150 | 1 15,0

Remont klatek

6 8,0 10 12,0 12 18,0 14 24,0 16 25,8
schodowych

Wykonanie i remont
instalacji wod-kan i 13 59,6 2 26,2 3 35,0 1 46,1 10 60,0
c.0.

Dokumentacja

) 7,0 7,0 10,0 10,0 10,0
techniczna

Roboty awaryjne 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0

Remonty
przewodow - - 4 10,0 6 15,0 8 20,0 10 25,0
kominowych

Planowane remonty budynkow w latach 2019-2023 wynikajg z prognoz mozliwos$ci finansowania ich przez Gming,
w poszczegolnych latach. Przedstawione powyzej prognozowane dane finansowe obejmuja wytacznie srodki wlasne
Gminy, w tym dofinansowanie z budzetu Gminy w formie dotacji przedmiotowej. Faktyczne potrzeby remontowe
bedg przedstawiane przy opracowywaniu plandw rzeczowo-finansowych na poszczegolne lata objete programem.

4. Planowane naktady na remonty budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 10 Wysokos¢ planowanych remontow w latach 2019 — 2023
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Lata 2019 2020 2021 2022 2023

Wielkos¢ nakladow w
tys. brutto (w zl)

137,8 212,0 254,2 290,6 326,1

5. Planowana wielko$¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okre$lana bedzie w
ramach §rodkoéw pozyskiwanych z:

1) dochodéw czynszowych,

2) dotacji z budzetu Gminy Barczewo,

3) innych zrodet, np. kredyty, fundusze specjalne, itp.

6. W ramach wymienionych w ust. 4 srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty 1 modernizacje
przyjmuje si¢ nastgpujgce priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujace zagrozenie zycia,

2) prace zapobiegawcze,

3) prace zachowawcze.

7. Priorytety prac remontowych, okreslone w ust. 6, beda realizowane poprzez:

1) przeprowadzenie remontow kominow, pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow i stropodachow,

2) wymiang¢ lub modernizacj¢ wyeksploatowanych instalacji: a) gazowych, b) wodno-kanalizacyjnych, c)
elektrycznych, d) centralnego ogrzewania,

3) przeprowadzenie remontow elewacji, w tym w szczegdlnosci: a) docieplenie $cian, b) wymiang
stolarki (obejmujgcej: okna, drzwi, podtogi), ¢) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach
wspolnych, d) wyprawe elewac;i,

4) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych w budynku,

5) remonty lokali mieszkalnych,

6) roboty zdunskie.

8. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkow wspolnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy Barczewo wynikajg z planow gospodarczych przyjmowanych w drodze uchwat wspotwlascicieli danej
nieruchomosci. Plan ten uchwalany jest na zebraniu rocznym kazdej wspolnoty — w pierwszym kwartale kazdego
roku i obowigzuje w danym roku kalendarzowym. Podejmowanie uchwal w sprawie wykonania remontow,
uwarunkowane jest mozliwosciami finansowymi wspdlnot oraz zaleceniami wynikajacymi z obowigzkowych
przegladow okresowych budynkow. Na podstawie panujacego wsrod wspdlnot mieszkaniowych trendu w latach
2019 — 2023 prognozuje si¢, ze inwestycje polega¢ bedg na zmianie sposobu ogrzewania z paliwa statego na paliwo
gazowe.

9. Koszty remontéw budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming udziatow w czgsciach wspolnych
nieruchomosci pokrywane beda:

1) ze $rodkow zgromadzonych przez Gming na funduszu remontowym,

2) ze $rodkéw pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach gdy remont jest niezbedny i uzasadniony,

Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki),
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3) z kredytow bankowych, w ktorych zabezpieczeniem jest konto funduszu remontowego wspdlnot

mieszkaniowych.

§9

Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zawarcia umowy na wykonanie remontu lokalu na koszt i staraniem przysztego

najemcy. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest ekonomicznie nieoptacalny dla Gminy, lub ktoére zostaly

oproéznione w wyniku eksmisji, a takze pomieszczenia niemieszkalne (strychy, pralnie, suszarnie) moga byc¢

wynajmowane w drodze konkursu ofert. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w drodze konkursu ofert przystuguje

osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu komunalnego oraz osobom, wobec

ktorych Gmina posiada zobowiazanie dostarczenia lokalu.

4,

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§10
Zatozeniem polityki czynszowej gminy jest takie ksztatltowanie stawek czynszu najmu w latach 2019 —
2023, ktére zapewnitoby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a co za tym idzie
zminimalizowanie doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobéw mieszkaniowych. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.
Do czasu osiagnigcia wptywow z tytutu czynszow na poziomie niezb¢dnym do utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy, réznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywoéw czynszowych bedzie
uwzgledniana w planach budzetowych Gminy.
Za niezbedne uznaje si¢ podjecie dziatan zmierzajagcych do poprawy wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, polegajacych na zwickszeniu skutecznosci
egzekwowania nalezno$ci, co przetozy si¢ na zmniejszenie liczby dtuznikow, a tym samym zobowigzan
wobec Gminy oraz inicjowanie i prowadzenie efektywnej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienie
mozliwosci biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu.

Stawka czynszu za 1m?wynajmowanego lokalu mieszkalnego obejmuje:

1) koszty administrowania oraz ubezpieczenia nieruchomosci,

2) koszty napraw biezacych, konserwacji oraz przegladoéw technicznych budynku,

3) koszty utrzymania w nalezytym stanie terenow niezbednych do korzystania z lokalu mieszkalnego w tym

chodniki, boksy $mieciowe,

4) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, strychy).

5.

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych

mieszkaniowy zas6b Gminy Barczewo ustala w drodze zarzadzenia Burmistrza Barczewa.
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§11
1. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢ czynniki

obnizajace 1 podwyzszajace jej wysokosSc.

Tabela Nr 11 Czynniki wptywajace na poziom stawki czynszu

Czynniki obnizajace | Obnizki stawki czynszu Czynniki Podwyzki stawki
stawke czynszu w % podwyzszajgce stawke czynszu
czynszu w %
Lokal w suterenie 10 Centralne ogrzewanie w 10
lokalu (1)
Lokal wyposazony tylko
w instalacje wodnag/WC 10 Lokal z ciepta woda (2) 10

potozone poza lokalem

Lokal w budynku
wybudowanym po
1.01.1989r. lub

5 znajdujacy si¢ w 10
budynku, w ktorym byt
przeprowadzony remont
kapitalny po 1.01.1989 .

Lokal potozony na
terenie wiejskim

Objasnienia:
(1) - dotyczy ogrzewania energia cieplng dostarczang z kottowni lokalnych,
(2) - dotyczy cieptej wody dostarczanej z kottowni lokalnych.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming¢ lub wspdlnotg mieszkaniowa
ulepszenia, majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona wedtug tabeli nr 11.

3. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy, pogorszenie
stanu technicznego lub standardu, majace wplyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostanie obnizona wedlug

tabeli nr 11.

§12
1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona.
2. Zasady 1 kryteria udzielenia obnizki zostang okre$lone oddzielng uchwalg Rady Miejskiej w Barczewie.

3. Za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 13
Wysoko$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego i najmu pomieszczenia tymczasowego

wynosi 50 % najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 14

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze do najemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gming
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od innych wtascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§15
1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ na podstawie powszechnie obowigzujacych
przepisow prawa, w tym prawa lokalnego, i ma na celu racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy Barczewo oraz efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajgcego, w
szczegblnosci poprzez:
1) prowadzenie ewidencji zasobu komunalnego,
2) inwentaryzacj¢ gminnych nieruchomosci,
3)zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,
4) prawidtowa gospodarke czynszowa,
5) windykacje nalezno$ci,
6) regulacje uméw najmu,
7) zamian¢ mieszkan,
8) zagospodarowanie lokali uzytkowych,
9) realizacje wyrokow sadowych o oproznienie lokali.
2. W budynkach, w ktorych Gmina Barczewo nie posiada 100% wtlasnosci, wspolnoty mieszkaniowe podejmuja
decyzje¢ o sposobie zarzadzania zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali ( t.j. Dz. U. z 2019,
poz. 737).
3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania lokalami i

budynkami.

Rozdzial VII

Planowana sprzedaz lokali gminnych

§16
Biorac pod uwage zmniejszajacy si¢ zasob nieruchomosci lokalowych na terenie Gminy Barczewo, jak rowniez
uwzgledniajac zatozenie, ze najbardziej atrakcyjne lokale juz zostaty sprzedane, w kolejnych latach zaklada sig

zmniejszenie ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych, zgodnie Z ponizsza tabela:
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Tabela Nr 12 Sprzedaz lokali

Lata Liczba lokali sprzedanych
2019 15
2020 14
2021 12
2022 10
2023 9
Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§17

1. Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Barczewo sa przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo,
2) czynszu za najem lokali uzytkowych, pomieszczen gospodarczych oraz innych powierzchni uzytkowych,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
4) dotacji,
5) innych $rodkow.

2. Prognozg zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 13 Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023

Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Czynsze i odszkodowania
za bezumowne 529.243 7k 620.000 zt 690.000 zt 756.000 zt 823.000 zt

korzystanie z lokali

Czynsze za najem lokali
uzytkowych i pomieszczen 109.000 zt 110.000 zt 111.000 zt 112.000 zt 113.000 zt

gospodarczych
Dotacje 550.000 zt 550.000 zt 550.000 zt 550.000 zt 550.000 zt
Inne Srodki 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt

Rozdzial IX

Wysokos$é kosztow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§18

1. Koszty zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg Gminy obejmuja:
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1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) zaliczki wptacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udziatami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wptlaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami Gminy
i uchwalonymi przez wspoélnoty stawkami zaliczek,

4) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci za wynajmowane lokale oraz
eksmisji,

5) koszty biezacych remontéw i modernizacji budynkow oraz lokali komunalnych,

6) koszty rozbiorek budynkow,

7) koszty inwestycyjne.

2. Koszty utrzymania zasoboéw lokalowych obejmuja utrzymanie eksploatacyjne oraz techniczne utrzymanie
zasobow. Znaczaca grupa kosztow obejmuje utrzymanie eksploatacyjne. Podstawowe stale koszty obejmuja:
dostawe energii elektrycznej do pomieszczen wspolnego uzytkowania, uslugi deratyzacji i1 dezynsekcji,
ubezpieczenie budynkéw, utrzymanie Administratora zasobu (utrzymanie siedziby, wynagrodzenia pracownikow),
optaty bankowe, rozliczenia z tytulu wody i odbioru $ciekéw (zuzycia ponad norme), itp. Koszty obejmujace
techniczne utrzymanie zasobow obejmujg koszty ponoszone na realizacje prac awaryjno - konserwacyjnych, w tym
utrzymanie dyzuréw pogotowia technicznego oraz remonty biezace i w miarg mozliwosci badz koniecznosci
remonty kompleksowe poszczegbélnych elementéw obiektow. Poziom kosztow uzalezniony zostaje od wysokosci
wplywow z tytutu czynszow za lokale mieszkalne oraz uzytkowe.

3. Prognoze¢ kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa Gminy w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza

tabela:

Tabela Nr 14 Koszty zwiazane z gospodarkg mieszkaniowa w latach 2019 - 2023

Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezacego 682.000,00zt  716.000,00zt  751.800,00z ~ 789.390,00z = 828.859,00zt
utrzymania

Koszty utrzymania

. . . . 105.000,00 zt 1 103.000,00 zt  101.000,00 zt = 99.000,00 zt | 97.000,00 zt
nieruchomosci wspolnej

Whplaty na fundusze
remontowe we
wspélnotach
mieszkaniowych

255.000,00 zt  249.000,00 zt  243.000,00 zt  237.000,00 zt = 231.000,00 zt

Koszty postepowania

- 4.000,00zt 5.000,00zt 6.000,00zt 7.000,00zt 8.000,00zt
egzekucyjnego

Koszty remontow i
modernizacji

Koszty rozbiorek 10.000,00 zt =~ 15.000,00 zt =~ 20.000,00 zt = 25.000,00 zt =~ 30.000,00 zt

137.800,00 zt | 212.000,00 zt = 254.200,00 zt | 290.610,00 zt 326.141,00 zt
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§19
Zaliczki na pokrycie kosztow administrowania, eksploatacji i konserwacji oraz fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Barczewo wynikaja z podejmowanych

uchwal na corocznych zebraniach przez wiascicieli lokali (w I kwartale kazdego roku). Prognozowane koszty
utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, wynikajacych z posiadanych

udziatéw w latach 2019-2023 ujeto w Tabeli Nr 15.

Tabela Nr 15 Prognozowane koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
Lata 2019 2020 2021 2022 2023

Zaliczki na
eksploatacje i
konserwacje oraz
administrowanie

105.000,00 zt | 103.000,00 zt | 101.000,00zt | 99.000,00 zt 97.000,00 zt

Zaliczki na fundusz

255.000,00 zt | 249.000,00 zt | 243.000,00 zt | 237.000,00 zt 231.000,00 zt
remontowy

§20
1. Prognoze utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych (bez kosztow w czgsciach wspolnych w budynkach

wspolnot mieszkaniowych) w latach 2019-2023 przedstawia Tabela Nr 16.

Tabela Nr 16 Prognozowane koszty utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych
Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty

biezacego 682.000,00zt 716.000,00zt 751.800,00zt 789.390,00zt 828.859,00zt
utrzymania

Koszty
postepowania 4.000,00zt 5.000,00zt 6.000,00zt 7.000,00zt 8.000,00zt
egzekucyjnego

Koszty

. 137.800,00zt 212.000,00zt 254.200,00zt 290.610,00zt 326.141,00zt
remontow

2. Srodki finansowe na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje tych robot, ktore majg na celu
eliminacj¢ zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikow lokali, a takze decyduja o wlasciwym zabezpieczeniu
przeciwpozarowym budynkow. W ramach dysponowania srodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania
budynkow lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb osob niepetnosprawnych, jezeli takie potrzeby wystapia.

3. Wysoko$¢ kosztow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowsg zaleze¢ bedzie glownie od $rodkow

zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozostatych srodkow zewngtrznych
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Rozdzial X
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy

§21

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w trakcie trwania Programu,
kontynuowana bedzie polityka zamiany mieszkan, m.in. poprzez dziatania Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami
i Rolnictwa.
Stronami dobrowolnej zamiany lokali prowadzonej przez Gming moga byc¢:

1) najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo,

2) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad innego niz mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo,

3) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.
Glownym warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie przez jedna ze stron lokalu mieszkalnego, ktory wchodzi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo .
2. W celu realizacji systemu zamiany lokali prowadzony jest rejestr zamian, na podstawie ktorego kojarzone sa
strony zamiany. Procedury zamiany maja na celu:

1) poprawienie warunkow bytowych mieszkancow,

2) dostosowanie powierzchni lokalu do ilo$ci zamieszkujacych osob,

3) dopasowanie lokalu do mozliwo$ci finansowych najemcy,

4) umozliwienie najemcy spetnienia kryterium metrazowego w przypadku ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy,

5) zmniejszenie liczby 0so6b zadtuzonych.
3. Propozycje zamiany lokalu przedktadane beda réwniez najemcy lub bytemu najemcy, ktory posiada zadluzenie.
Woéwecezas propozycja jest lokal o mniejszej powierzchni z nizszymi kosztami utrzymania. Warunkiem zamiany jest

sptata wszystkich zalegtoSci pozostajacych na stanie finansowym lokalu, przez przejmujacego lokal.

§22

Liczba pozyskiwanych lokali w wyniku naturalnego ruchu, w ramach istniejgcego zasobu mieszkaniowego nie
zabezpiecza zapotrzebowania na realizacj¢ natozonych na Gming ustawowych obowiazkéw w zakresie zapewnienia
lokali na najem socjalny, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej dla rodzin o niskich
dochodach.
Kontynuujac polityke w tym zakresie, zrodtami pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Barczewo beda:

1) wynajem lokali od innych wtascicieli,

2) zakup lokali, w tym wymagajacych remontu, adaptacje budynkow oraz pomieszczen niemieszkalnych na

lokale komunalne i pomieszczenia tymczasowe.
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