UCHWALA Nr XV(165)2019
Rady Miejskiej w Barczewie
Z dnia 19 grudnia 2619 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali i budynkéw uzytkowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy
Barczewo oraz bedacych w jej samoistnym posiadaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a. i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art, 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018 r. poz. 2204 z pézn. zm,) Rada Miejska w Barczewie uchwala,
co nastgpuje:

§1

Ustala sig zasady wynajmowania lokali i budynkéw uzytkowych stanowiacych wtasnoéé Gminy Barczewo
oraz bedacych w jej samoistnym posiadaniu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz zawierania przez strony uméw, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é, stanowiace zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§2
1. Zasad niniejszej uchwaty nie stosuje sic do oddania nieruchomoéci do korzystania jednostkom

organizacyjnym Gminy Barczewo nieposiadajacym osobowoéci prawne;.
2. Z zasad niniejszej uchwaly wylacza sig najem pracowni twérczych.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Barczewa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmifisko — Mazurskiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XV(165)2019
Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 19 grudnia 2019 roku

Zasady wynajmowania lokali i budynkéw uzytkowych

stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Barczewo oraz bedacych w jej samoistnym posiadaniu

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali i budynkdw wzytkowych stanowiacych wlasno$é Gminy
Barczewo oraz bedacych w jej samoistnym posiadaniu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania przez strony umoéw, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

2. Wynajem lokali 1 budynkéw uzytkowych uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
Gminy Barczewo.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7)

8)

nieruchomosci uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ lokal lub budynek, jak réwniez czes¢ lokalu
lub budynku, o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,

Kodeksie cywilnym — naleZy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.),

najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemee w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,
wynajmujacym — naleZy przez to rozumie¢ Gming Barczewo begdaca wynajmujacym w
rozumieniu przepisdw Kodeksu cywilnego,

najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumieé¢ najem lub podnajem w rozumieniu przepisoéw
Kodeksu cywilnego,

bazowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumieé ustalong zarzadzeniem Burmistrza Barczewa
stawke czynszu za metr kwadratowy powierzchni nieruchomosci uzytkowej oddanej w najem w
trybie bezprzetargowym,

powierzchni nieruchomosei uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nieruchomoéci oraz pomieszezen przynaleznych tj. korytarzy,
piwnic, strychéw, lazienek, zamknietych powierzchni skladowych, itp.; powierzchnie
nieruchomoséci przyjmuje sig wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej, a w przypadku
jej braku wedhug pomiaru z natury,

zarzadcy — naleZy przez to rozumieé gminng jednostke budzetowa pod nazwa Zaktad Budynkow
Komunalnych w Barczewie.

Rozdzial 2
Zasady najmu i
§2
1. Nieruchomoé$ci uzytkowe moga by¢ oddawane w najem w trybie przetargu lub w trybie
bezprzetargowym.
2. Podstawowym trybem wynajmu nieruchomodci uzytkowej jest przetarg, z zastrzezeniem § 4 niniejszych
zasad.

§3

1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1)
2)
3)
4)

przetargu ustnego nicograniczonego;
przetargu ustnego ograniczonego;
przetargu pisemnego nieograniczonego;
przetargu pisemnego ograniczonego.,

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty, stanowiacej miesieczna stawke czynszu za
najem metra kwadratowego powierzchni nieruchomosci uzytkowej. Przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.
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3. Sposob i tryb przeprowadzania przetargéw na ustalenie miesiecznej stawki czynszu za najem metra
kwadratowego powierzchni nieruchomoéci uzytkowych stanowiacych wlasnoéé Gminy Barczewo i
bedacych w jej samoistnym posiadaniu okre$la zarzadzeniem Burmistrz Barczewa,

4. Warunki przetargu powinny obejmowaé w szczegdlnosei:

1) wywolawcza miesigczng stawke czynszu okre$long Zarzadzeniem Burmistrza Barczewa w
sprawie bazowej stawki czynszu,

2) okreSlenie celéw na jakie nieruchomosé uzytkowa moze byé wykorzystana lub celéw na jakie
nieruchomo$¢ nie moze by¢ wykorzystana, w przypadku ogloszenia przetargu ograniczonego co
do rodzaju przeznaczenia,

3) czas na jaki lokal lub budynek zostanic wynajety.

§4
1. Nieruchomosci uzytkowe, ktére nie zostaly wynajete w dwdch kolejnych przetargach, moga by¢
wynajete w trybie bezprzetargowym, na wniosek przyszlego najemcy w wyniku negocjaciji stawki
czynszu.
2, Nieruchomodei uzytkowe moga by¢ wynajete w trybie bezprzetargowym nastepujacym podmiotom:
1) jednostkom organizacyjnym Gminy Barczewo posiadajacym osobowo$§é prawna odrgbna od
osobowoéci prawnej Gminy Barczewo,
2) podmiotom, ktérych uprawnienia wynikaja z przepiséw szczegdlnych,
3) podmiot, o ktérych mowa w ust. 3 ponizej.
3. Burmistrza Barczewa, w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Rady Miejskicj w Barczewie moze
oddag nieruchomo$¢ uzytkowa w najem w trybie bezprzetargowym, nastgpujacym podmiotom:
1) podnajemcom nieruchomosci uzytkowych,
2) podmiotom przejmujacym dzialalno$¢ gospodarcza dotychczasowego najemecy,
3) dotychczasowym najemcom, po umowie zawartej na czas oznaczony,
4) uzytkownikom nieruchomoéci, z ktérymi rozwiazano umowe najmu z powodu zadtuZenia, jezeli
zadtuzenie nie przekraczajace trzech miesigeznych czynszéw wraz z naleznymi odsetkami
zostalo uregulowane, a nieruchomo$é jest nadal uzywana.

§5
Umowe najmu nieruchomosci uzytkowej zawiera sie:
1) na czas nieoznaczony z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez kazda ze stron na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym,
2) na wniosek przyszlego najemey na czas oznaczony,
3) na wniosek dotychczasowego najemcy, na dalszy okres, badZ na czas nicoznaczony po umowie
zawartej na czas oznaczony o ile przedmiotem umowy jest ten sam lokal.

Rozdzial 3
Stawka czynszowa

§o6
Wysokos¢ bazowej stawki czynszu za najem nieruchomosei uzytkowych okreéla zarzadzeniem Burmistrz
Barczewa.

§7
Burmistrz Barczewa moze na uzasadniony wniosek najemcy:

a. zlozony w terminie 14 dni od daty protokolarnego przejecia nieruchomosci wyznaczyé jednorazowo
okres bezczynszowy na przystosowanie nieruchomosei do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
przy czym okres ten nie moze byé diuzszy niz 3 miesiace,

b. obnizy¢ maksymalnie o 25% stawke czynszu, w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio
przylegajacym do nieruchomosci robot budowlanych, prowadzonych przez lub na zlecenie Gminy
Barczewo oraz przez wspolnote mieszkaniowa, ktorej czlonkiem jest Gmina Barczewo,
utrudniajgcych prowadzenie dzialalno$ci w nieruchomogci — na czas trwania tych robét.
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1.

§8

Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ potracenia z oplaty czynszowej za najem nieruchomosci
nakladéw poniesionych przez najemce na remont nieruchomoéci, ktérych zasadno$é ze wzgledu na
istniejacy stan techniczny nieruchomosci zostata potwierdzona przez wynajmujacego, w zakresie:

1) wymiany instalacji elektrycznej (z wylgczeniem osprzetu),

2) wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wytaczeniem urzadzen sanitarnych i armatury),

3) wymiany instalacji gazowej (z wylaczeniem odbiornik6wy),

4) wymiany stolarki okiennej (w istniejacym zakresie),

5) wymiany drzwi wejSciowych do nieruchomoéci (w istniejacym zakresie),

6) remontu dachu (dotyczy wylacznie nieruchomo$ct uzytkowych obejmujacych odrebna

nieruchomo$¢ zabudowanag),

przy czym zakres przedmiotowy podlegajacy potraceniu nakladéw nie obejmuje robdt objetych
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lokalu, ani tez robdt zwiazanych z dostosowaniem lokalu do
rodzaju prowadzonej przez najemce dziatalnosei.
Przed przystapieniem do remontu nieruchomosci uzytkowej najemca sktada wniosek do zarzadcy wraz
z kosztorysami inwestorskimi obejmujacymi zakres wnioskowanych robot.
Whniosek po weryfikacji i uzyskaniu akceptacji wynajmujacego, protokolarnym odbiorze robot objetych
uzgodnionym zakresem remontu oraz przedtozeniem przez najemce faktur lub rachunkéw, podlega
rozliczeniu z optatami czynszowymi.

§9

Stawka czynszu netto moze byé waloryzowana corocznie o dodatni wskaznik cen towaréw i ushuig
konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Rozdzial 4
Podnajem nieruchomosci

§ 10

1. Zazgoda wynajmujacego najemca moze podnajaé czes¢ powierzchni nieruchomoéci uzytkowe;.

2. Podnajmem moze by¢ objegte nie wigeej niz 50 % powierzchni wynajmowanej nieruchomoéci.

3. Okres podnajmu moze trwac do 3 lat z mozliwoécia dalszego podnajmu o jednoroczne okresy, jednakze
nie dtuzej niz do kofica obowiazywania umowy wynajmujgcego z najemca,

4. Wyrazenie zgody na podnajem nieruchomoéci uzytkowej wymaga podpisania stosownego aneksu do
umowy najmu w czgsci dotyczacej obowiazujacego czynszu.

5. Najemca jest zobowiazany do kazdorazowego przedktadania wynajmujacemu nowej umowy podnajmu,
celem zawarcia aneksu do umowy najmu, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia,

6. W sytuacji gdy stawka czynszu ustalona przez najemce dla podnajemcy przewyzsza obowigzujace
najemce stawke czynszu, wynajmujacy podwyzsza ta stawke do wysokosei stawki czynszu, ustalonej
pomigdzy najemca a podnajemea za powierzchnie podnajmowana.

Rozdzial 5
Rodzaj prowadzonej dzialalnosci, zamiana lokalu
§11

1. Zazgoda wynajmujacego najemca, ktory prowadz dziatalno$é w lokalu nieprzerwanie przez okres 3 lat
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, moze zmieni¢ rodzaj dzialalno$ci prowadzonej w
nieruchomoéci.

2. Zazmiang rodzaju dzialalno$ci, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢ w szczegblnosdci zmiang branzy
lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnosci.

§12
W sytuacjach gdy jest to uzasadnione: _
1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Barczewo, PRZEWOLN .‘_fZﬁ}GA
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2) Kkoniecznos$cig remontu lub realizacja decyzji organéw nadzoru budowlanego,
3) koniecznoscig opréznienia nieruchomoséci ze wzgledu na planowane jej zbycie,
4) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Gminy Barczewo, jednostek organizacyjnych Iub
samorzadowych 0sdb prawnych,
dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zamiany nieruchomoéci na inna.

§13
1. Dopuszcza sig za zgoda wynajmujacego, zamiang nieruchomosci pomiedzy najemcami nieruchomoéci
uzytkowych stanowiacych wilasno$¢ Gminy Barczewo, ktérzy prowadza dziatalnosé w lokalu
nieprzerwanie przez okres 3 lat poprzedzajacych date zloZenia wniosku.
2. Zamiana moZe nastapi¢ na wniosek zainteresowanych najemcéw, pod warunkiem braku zaleglodci z
tytulu oplat za lokal.

Rozdzial 6
Zmiana oznaczenia najemcy

§ 14

1. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiazki dotychczasowego najemcy moga wstapié za
zgoda Wynajmujacego: malzonek, wstepni, zstepni najemcy - bez zmiany dotychczasowych warunkéw
najmtuL.

2. Postanowienia zawarte w ust. 1 maja zastosowanie takze, gdy do umowy przystapia obok
dotychczasowego najemcy: jego matzonek, wstepni, zstepni, rodzefistwo oraz osoby przystepujace do
spotki cywilne;. _

3. Najemca nieruchomosci bedacy osobg fizyczng w przypadku przejscia na emeryture lub rente moze
wskazad nastepce prawnego, a to:

1) wspdtmatzonka;

2) jego pelnoletnie dzieci;

3) dotychczasowego wspolnika, prowadzacego wspélnie z najemca w tym lokalu dzialalnosé
gospodareza w ramach spétki, ktérej umowa zostata zawarta na pi§mie i zarejestrowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Przepis ust. 3 pkt 3 dotyczy wspdlnikéw, ktorzy prowadzili wspolnie dziatalnodé gospodarcza,
przynajmniej przez jeden rok w ramach spétki zawiazanej przed zawarciem umowy najmu oraz
wspllnikdw spotek zawiazanych w trakcie trwania najmu nieruchomoséci, jezeli wspélnie prowadzili
dziatalno$¢ gospodarcza przynajmnicj przez trzy lata.

5. W razie $mierci najemcy nieruchomosci, prawo do dalszego najmu przyshuguje kolejno osobom
wymienionym w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4. W przypadku rezygnacji z prowadzenia dziatalnodci
w lokalu przez ww. osoby, lokal winien by¢ przez te osoby przekazany do dyspozycji zarzadcy w

~ terminie 2 miesigcy od daty $mierci najemcy.

6. W przypadku przejScia najemcy nieruchomos$ci na emeryture lub rentg oraz rezygnacji przez osoby
wymienione w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4, z prowadzenia dzialalnoéci w nieruchomogci,
nieruchomo$¢ winna by¢ przekazana do dyspozycji zarzadey przez dotychczasowego najemce nie
pdzniej niz w okresie 2 miesigcy od daty przej$cia najemcey na emeryture fub rente.

7. W przypadku przeksztaleenia formy prowadzonej przez najemce dzialalnosci gospodarczej ze spdiki
cywilnej w spolke jawna, z zachowaniem identycznego skladu osobowego wspélnikéw, wynajmujacy
na wniosek najemcy dokona zmiany w oznaczeniu najemcy.

8. W przypadku, gdy ze spétki cywilnej - najemcy nieruchomoéci uzytkowej — z przyczyn innych niz
wymienione w ust. 3, 4, 5 przed uplywem 12 miesigcy od wyrazenia przez wynajmujacego zgody na
zmiang oznaczenia najemcy wystgpuje wspdlnik, wynajmujacy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na
kontynuacjg najmu nieruchomosci przez pozostajacych w spotce wspélnikéw lub wspdlnika.
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Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaly, stosuje sie przepisy

niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe
§15
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