Uchwata Nr XVI(177)2020
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 30 stycznia 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie

Nikielkowo, gmina Barczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 506 z pézn.zm. ) oraz art. 20, ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XIV/100/15 z
dnia 25 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Barczewie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo oraz Uchwaty Nr
IV(38)2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. Rady Miejskiej w Barczewie zmieniajgcej uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Nikielkowo, gmina Barczewo, Rada Miejska w Barczewie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo,
przyjetego Uchwatag Nr XLVIII(353)2018 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 23 stycznia 2018, uchwala, co

nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo,
gmina Barczewo, zwanego w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku
Nr 1.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:2000, zatytutowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo”- stanowigcego Zatgcznik nr: 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych Miasta Barczewo, stanowigcego
Zatacznik nr 3.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XIV/100/15 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 25
sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo oraz Uchwata Nr 1V(38)2019 z dnia
31 stycznia 2019 r. Rady Miejskiej w Barczewie zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo,

gmina Barczewo.
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2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich

zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:2000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

granicy opracowania planu;

przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

cyfrowo-literowych oznaczen terenéw o okre$lonym przeznaczeniu;

granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;

granicy stref ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych;
granicy strefy ochrony konserwatorskiej;

parku podworskiego ujetego w rejestrze zabytkow;

obszaréw stanowisk archeologicznych;

zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

granicy obszaru chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej tyny;

granicy strefy ochronnej terendw kolejowych;

granicy terenu zamknietego.

Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1
2)
3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

10)

11)

12)

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachoéw;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszardow szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

13) zasad ksztattowania krajobrazu;

14) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 1I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujgcg formg
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajgcych;
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga uzupetnia¢ lub
wzbogacaé¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo -—
literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, poza
ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazddw;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi sie do elementéw

takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

ijustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowanag dziatalnosé

ustugowa, ktéra nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze nie powoduje przekroczenia w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami standardow

jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce akty prawne.
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ROZDZIAL 11l
PRZEPISY OGOLNE
§4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujagce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
4) U - tereny ustug nieucigzliwych;
5) Up - tereny ustug publicznych;
6) Uk - teren ustug publicznych — kultu religijnego;
7) P -tereny zabudowy przemystowo — skladowej;
8) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
9) R -tereny rolnicze;
10) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
11) ZL - tereny lasow;
12) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
13) ZN - tereny zieleni naturalnej;
14) WS - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;
15) W - tereny rowéw;
16) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
17) KDW - tereny drog wewnetrznych;
18) KDX - tereny ciggow pieszych;
19) TZ - teren zamkniety - kolejowy;

20) K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatédw uzytych do pokryé dachowych i elewac;ji
budynkow;

4) przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczgcymi terendw funkcjonalnych;

3. Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki pokry¢ dachowych zabudowy;

4. Zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Olsztyn Nr 213 zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z placow utwardzonych do wdd
powierzchniowych i gruntu;

zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

nakazuje sie aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadzaé w sposOb nie zagrazajgcy sSrodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

ustala sie, ze dla terenu objetego planem, obowigzujg zasady w zakresie odprowadzania i
oczyszczania sciekéw wynikajgce z potozenia w granicach aglomeraciji Olsztyn;

nakazuje sie utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen melioracyjnych i drenazowych, w nalezytym
stanie technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochronge przed
zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie stosowanie niskoemisyjnych zrodet zaopatrzenia w ciepto nie wywierajgcych
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony

Ssrodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

— MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- RM —jak dla zabudowy zagrodowej;

— R —jak dla zabudowy zagrodowej.

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej.

ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposéb zgodny z odpowiednimi

planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1)

ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego potozenia obszaru objetego planem w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

3. Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:

1)

nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowa¢ z zachowaniem istniejgcych waloréw

krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§7.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu

W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz

ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w

ustaleniach szczegdtowych.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej.

1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

zachowuje sie nastepujace zabytki i obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) park podworski wpisany do rejestru zabytkow (30/11/78);

b) zabytki archeologiczne o numerze ewidencyjnym (AZP 23-62, |, 2, AZP 23-62, Il, 3);

c) zabytki architektury i budownictwa wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

L.p. Adres Obiekt Datowanie
Nikielkowo, ul. Grzymaty 8, btédynek szkoly, lmlérowarlzy W
1. d. Nikielkowo 21 awnym zespo’e qworsxo- lata 20-te XXw.
dz. geod. nr 71/1 folwarcznym, ob. budynek
mieszkalny
Nikielkowo, ul. Grzymaly 8, b“dygek 9°Sp°darclzy§rzy skao'e
2. d. Nikielkowo 21 e il caaniing lata 20-te XXw.
dz. geod. nr 71/1 ym, 0D. y
gospodarczy
Nikielkowo, ul. Parkowa 16, d. dwojak w dawnym zespole
3. Nikielkowo 24 dworsko-folwarcznym, ob. budynek lata 20-te XXw.
dz. geod. nr 52 mieszkalny

2)

3)

4)

nakazuje sie ochrone obszaréw wymienionych w pkt 1, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
ustala sie na terenie objetym planem, zgodnie z granicg okreslong na zatgczniku nr 1 do uchwaty,
strefe ochrony konserwatorskiej parku podworskiego.
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zakazy i nakazy oraz
ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu majgce na celu ochrone wpisanego do rejestru
zabytkéw parku podworskiego:
a) nakaz ochrony istniejgcego historycznego uktadu krajobrazowo-przestrzennego parku,
b) nakaz utrzymania historycznego uktadu nasadzen i jego sktadu gatunkowego,
€) nakaz utrzymania historycznego ukfadu wodnego poprzez zakaz przeksztatcania istniejgcych
zbiornikdéw wodnych i urzgdzen wodnych znajdujgcych sie na terenie parku podworskiego,
d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz Sciezek

pieszych, uwzgledniajgcych historyczny ukfad krajobrazowo-przestrzenny parku.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw komunikaciji:

1)

obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniajg: drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone w planie symbolami literowymi KDL, drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami

literowymi KDW oraz ciggi piesze oznaczone w planie symbolami literowymi KDX;
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2) ustala sie powigzanie ukfadu komunikacji obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolami 1KDL oraz
2KDL;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i budowe nowych zjazdéw na drogi publiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe nowych Ilub przebudowe, remont, modernizacje istniejgcych drog
publicznych i drég wewnetrznych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejgcych obiektéw
mostowych w ciggu drég publicznych i drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, warunkujgcych prawidiowe korzystanie z tych drog.

Ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,

zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:

a) minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej
b) minimum 1,0 miejsce postojowe na lokal do 60 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej minimum 1,0 miejsce

postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:

a) minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
b) minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 100
m?, a na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego

dodatkowe 1,0 miejsce postojowe;

4) dla biur minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektéw budowlanych kolejowych minimum 2,0 miejsca postojowe na 10 podréznych;

6) dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) dla obiektow przemystowo-sktadowych minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych;
8) dla obiektéw gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla kosciotdw minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

10) miejsca postojowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej, za wyjatkiem miejsc postojowych
realizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

12) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac w ilosci

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zachowuije sig istniejgce sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

4) ustala sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDW, KDX na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MWU, U, Up, Uk, P, RM,
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R, ZP, ZI, ZN wyltgcznie na obszarach nie podlegajacych ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

4. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemow komunikacji — infrastruktury kolejowej:

1) w granicy opracowania planu zlokalizowana jest linia kolejowa o znaczeniu ponadregionalnym Nr
353 Poznan Wschéd — Skandawa;

2) ustala sie strefe ochronng terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje obiektdw budowlanych w strefie ochronnej terenéw kolejowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekdow sanitarnych z terendw istniejgcej i
projektowanej zabudowy nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

2) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, MNU, MW, U, Up, P nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dla terenbw oznaczonych w
planie symbolami literowymi MN, MNU, MW, U, Up indywidualne zagospodarowanie woéd
opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom gruntowo-
wodnym, bez szkody dla dziatek sagsiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw funkcjonalnych nalezy realizowac z sieci
elektroenergetycznej, zachowujgc istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) linia wysokiego napiecia 110 kV Olsztyn-Biskupiec;

b) linia wysokiego napiecia 110 kV Olsztyn 1 - Korpele;

c¢) linie sredniego napiecia 15 kV;

d) linie niskiego napiecia 0,4 kV;

e) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) dla istniejgcych linii elektroenergetycznych wyznacza sie strefy ograniczonego zagospodarowania,
na zasadach okreslonych w obowigzujgcych normach, przepisach i zasadach branzowych;

3) ustala sie, iz sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako doziemne lub napowietrzne na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) ustala sie, iz lokalizacje obiektdbw budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzeh
elektroenergetycznych nalezy realizowaé z uwzglednieniem odleglosci  wynikajgcych
z obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych;

5) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikaciji istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowacC i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé
indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno,
energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie stosowania systemdéw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktére
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendw istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ z
sieci gazowej;

a) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terenéw funkcjonalnych nalezy realizowal z sieci gazowe;j,
zachowujac istniejgce gazociagi i urzadzenia gazowe:

a) gazocigg wysokiego cisnienia DN150 PN 6,3 MPa relacji Olsztyn - Dobre Miasto,

3) dla istniejgcych gazociggdw wyznacza sie strefy kontrolowane, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci gazowej do zieleni i obiektow

budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN:
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— dla zabudowy wolnostojgcej - 1200 m?;
— dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;
— dla zabudowy szeregowej — 300 m?;
b) w granicach terendéw oznaczonych w planie symbolami MNU, U, Uk: 1200 m?;
c) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MW: 1500 m?;
d) w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami Up, P: 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN:
— dla zabudowy wolnostojgcej — 20 m;
— dla zabudowy blizniaczej — 10 m;
— dla zabudowy szeregowej — 6 m;
b) w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami MNU, MW, U, Up, Uk: 20 m;
¢) w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami P: 30 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg + 30°.
4. Ustala sie, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu

realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz urzgdzen melioracyjnych.

§11.
Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§12.
Ustalenia dotyczgace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia;:
1) pasy drogowe drég publicznych oznaczone w planie symbolami KDL;
2) ogolnodostepne ciggi piesze oznaczone symbolami KDX;
3) ogolnodostepna przestrzen zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej;
4) tereny zieleni ogélnodostepnej oznaczonej w planie symbolami ZL.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:
1) realizacje ciggéw komunikacyjnych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem
drég oznaczonych w planie symbolami KDL oraz infrastrukturg techniczng niezwigzang z
funkcjonowaniem drdg realizowang na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje obiektdw matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:
1) dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych;
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2) dla terenéw potozonych w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych Nr 213 Olsztyn
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) dla linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia obowigzujg strefy ograniczonego
zagospodarowania wynikajgce z obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych;

4) dla sieci gazowych wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

5) dla gruntéw lesnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

6) dla gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7) dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepiséow odrebnych;

8) dla parku podworskiego ujetego w rejestrze zabytkow wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisoéw odrebnych;

9) dla obszaru stanowisk archeologicznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisdw odrebnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami;

10) dla terenéw potozonych w granicach strefy ochronnej terenéw kolejowych obowigzujg zasady
gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny goérnicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§14.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

1.

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wyznaczanych dla linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla
gazociggow wysokiego cidnienia, zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w strefie ochronnej terenéw kolejowych, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wyznaczonej
dla linii kolejowej o znaczeniu ponadregionalnym Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa, zakazuje
sie lokalizacji obiektéw budowlanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) w strefach konserwatorskich, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej, wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

uzytkowaniu terendw, wynikajgce z ustaleh §8 ust. 1 pkt 4.
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§15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami

literowymi:
1) MN - 30%; 7) R-1%; 13) ZL - 1%; 19) TZ-1%;
2)  MNU-30%; 8) RM - 30%; 14) WS -1%; 20) K-1%.
3) MWU-30%; 9) P-30%; 15) W-1%;
4) U-30%; 10) ZP — 1%; 16) KDL-1%;
5) Up -1%; 11) ZN - 1%; 17) KDW - 1%j;
6) UK - 1%; 12) ZI - 1%j; 18) KDX-1%;
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§16.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 4MN, od 6MN do 129MN:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa lub
gospodarczo-garazowa, altany, wiaty;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 14MN, 15MN, 19MN,
22MN, 35MN, 48MN strefe ochronng terendéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o
ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 48MN strefe kontrolowang
gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4MN, 7MN, 8MN, 29MN,
42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 48MN, 89MN, 92MN, 94MN, 95MN, 96MN, 103MN, 104MN, 106MN,
107MN, 109MN, 110MN, 113MN, 114MN, 116MN, 118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN,
124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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6)

Zachowuje sie istniejgce nieruchome zabytki archeologiczne podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych zlokalizowane na obszarach oznaczonych w planie symbolami 18MN,
113MN;

7) Zachowuije sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszaca;
8) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
9) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 4MN, od 6MN do
129MN w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;
c) wiati altan.
10) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac jako wolnostojgce lub zespolone z innymi
budynkami;
b) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowac¢ jako wolnostojgcy
lub zespolony z budynkiem jednorodzinnym;
c) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
— dopuszcza sie dobudowanie do budynku mieszkalnego wytgcznie jednej wiaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu;

11) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,25 (25%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75.

12) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy:

— wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej do 2
kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,

c) Dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za
wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic
budynkow;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do

45°; kryte dachowka, blachodachoéwka, gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
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brgzowego Ilub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegta, kamieh, drewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowedo:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem
dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic budynkéw;

¢) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte dachowkg, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub brgzowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny,
strzecha;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

14) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachowkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub brgzowego, swiatto przepuszczalnym poliweglanem lub materiatami pochodzenia
naturalnego m.in.: fupek kamienny, strzecha;

15) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1200 m2.

16) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 5MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa lub
gospodarczo-garazowa, altany, wiaty;

3) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 5MN strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o
ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuije sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszacg;

5) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

6) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5MN

w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, blizniaczego lub
szeregowego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

c) wiati altan.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojgce, blizniacze Iub
szeregowe;

b) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowaé jako wolnostojgcy
lub zespolony z budynkiem jednorodzinnym;

c) wiaty i altany realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

— dopuszcza sie dobudowanie do budynku mieszkalnego wylgcznie jednej wiaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,25 (25%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,

c) Dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za
wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych Kkalenic
budynkow;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwka, gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brgzowego, lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha; w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjgtkiem
dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic budynkow;

¢) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° kryte dachdwkg, blachodachdéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub brgzowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny,
strzecha;

d) W elewacjach budynku stosowac¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachowkg, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub brgzowego, swiatto przepuszczalnym poliweglanem, lub materiatami pochodzenia
naturalnego m.in.: fupek kamienny, strzecha;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1200 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?;

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300 m?2.

13) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1IMNU do 21MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupeiniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, gospodarczo-
garazowa lub garazowa, wiaty, altany;

3) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 8MNU, 9MNU strefe
ochronng terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 20MNU strefe kontrolowang
gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2MNU, 4MNU, 5MNU,
6MNU, 19MNU, 20MNU strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejacych linii
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elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach

dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zachowuje sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowag wraz z zabudowg towarzyszgca;

Na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MNU zlokalizowany jest

obiekt budowlany wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, dla kiérego obowigzujg zapisy §8

niniejszej uchwaty;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z

ustaleniami w niniejszej uchwaty, za wyjgtkiem budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw, dla

ktérego zastosowanie majg przepisy odrebne;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami od 1IMNU do 21MNU w

liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z ustugami nieucigzliwymi lub jednego
budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

c) wiatialtan.

10) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac¢ jako wolnostojace;
b) budynki ustugowe realizowaé jako wolnostojgce lub wbudowane w budynek mieszkalny;
c) budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce
lub zespolone z budynkiem jednorodzinnym;
d) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
— dopuszcza sie dobudowanie do budynku mieszkalnego wytgcznie jednej wiaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;

11) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% dziatki budowlane;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,35 (35%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,05.

12) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:
a) Wysokos¢ zabudowy:
— wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie
wyzej jednak niz 10,0 m;
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b) Dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej,

c) Dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za
wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic
budynkow;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, brgzowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny,
strzecha, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegta, kamieh, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowedo:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkoéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem
dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic budynkow;

c) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°;
kryte dachéwkg, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brazowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn i okien potaciowych;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

14) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kryte dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub brgzowego, swiatto przepuszczalnym poliweglanem, lub materiatami pochodzenia

naturalnego m.in.: fupek kamienny, strzecha;

15) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?2.

16) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§18.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym MWU.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MWU:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, garazowa,
parkingi, chodniki, place zabaw, obiekty matej architektury;

Zachowuije sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa;
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Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym

symbolem 1MWU w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami w niniejszej uchwaty;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami nieucigzliwymi zlokalizowanymi w parterze budynku;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzgc zespét obiektow;

b) ustugi nieucigzliwe lokalizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych bez dostepu z klatek
schodowych obstugujgcych czes¢ mieszkalna;

¢) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojgce;

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej w budynku
wielorodzinnym;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziafki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,50 (50%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

mieszkalno-ustugowych:

a) Wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,

— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkoéw: nie ustala sie;

c) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegta, kamieh, drewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki;
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c) Dachy pochyte dwuspadowe o kagcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowac¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m>2.

11) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§19.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym U.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1U do 6U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa

gospodarcza;

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie oznaczonym w planie symbolem 6U;

Na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U zlokalizowane sg 2 obiekty

budowlane wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zapisy §8 niniejszej

uchwaty;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym

symbolem 6U w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami w niniejszej uchwaly za

wyjatkiem budynku wpisanego do ewidencji zabytkow, dla ktérego zastosowanie majg przepisy

odrebne;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc
zespot obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
tworzgc zespét obiektow;

c) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
0,50 (50%);
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1.

9)

d)

e)

Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

ustugowych:

a)

b)

c)

d)

Wysokos$¢ zabudowy:

wysokos$¢ budynku ustug nieucigzliwych do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)- nie wyzej jednak niz 12,0 m;

dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych,

dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wyglgdzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego:

a)

b)

c)

d)

Wysokos$é zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne /w tym poddasze uzytkowe/ —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;

Usytuowanie kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziafki;

Dachy pochyte dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brgzowego;

W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?2.

12) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§20.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym Up.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up:

1
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren ustug publicznych — sportu i rekreacji

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — miejsca postojowe, chodniki, obiekty matej

architektury;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a)

budynkéw i obiektéw towarzyszacych ustugom publicznym — sportu i rekreacji (stadion z
boiskiem do pitki noznej, z boiskiem do koszykowki/siatkdwki, kort tenisowy i inne obiekty o

przeznaczeniu sportowo-rekreacyjnym);
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b) miejsca postojowe;

¢) chodniki;

d) obiekty matej architektury;

4) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki ustug publicznych — sportu i rekreacji realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespot obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych/kortéw tenisowych w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem oznaczonym w planie symbolem 4ZL, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,30 (30%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,60.

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
towarzyszacych ustugom publicznym — sportu i rekreacji:

a) Wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ budynkéw ustug publicznych towarzyszacych ustugom sportu i rekreacji do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziafki;

c) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°; kryte dachéwkg, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

7) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wyglgdzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m>.

9) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2Up:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren ustug publicznych — sportu i rekreacji

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — chodniki, obiekty matej architektury;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) placu zabaw;

b) urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji

c) obiekty matej architektury;

d) chodniki;
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4)

5)

6)
7

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 0,30 (30%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,30.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§21.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym UK.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Uk:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych — kultu religijnego;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa towarzyszgca ustugom

publicznym — kultu religijnego /gospodarcza i garazowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/,

obiekty matej architektury, miejsca postojowe;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1Uk strefe ochronng terenéw

kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w

ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zachowuije sie istniejgcg zabudowe sakralng;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym

symbolem 1Uk w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow towarzyszacych ustugom publicznym — kultu religiinego /zabudowa garazowa,
gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /budynek parafialny/;

b) obiektéw matej architektury;

C) miejsca postojowe;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki towarzyszgce ustugom publicznym — kultu religijnego realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;
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8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

9)

a)
b)

c)

d)
e)

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,30 (30%);

Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60.

Ustala sie dla budynkow ustug kultu religijnego:

a)
b)

c)

wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 18 m;

wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub blachodachdéwkg lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brgzowego;

w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamieh, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow

towarzyszacych ustugom publicznym — kultu religijnego:

a)

b)

c)

d)

Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)- nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 1 kondygnacji — nie wyzej niz 7,0 m;
Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do istniejgcej zabudowy;
Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 30° do
45°; kryte dachéwkg, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wyglgdzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1200m>.

12) Ustala sie maksymalng wysokos$é pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§22.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1R

do 8R:

1)
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny rolnicze;

Ustala sie rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

Ustala sie utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych na gruntach rolnych;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 3R strefe ochronng terenéw

kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
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5)

6)

7

8)

9)

ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1R, 2R, 3R, 6R strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdinych
warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 4R strefe kontrolowang

gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w

ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje obiektéw budowlanych, wchodzgcych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,001 (0,1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,05 (5%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy

zlokalizowanej na terenach funkcjonalnych:

a) wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej - maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne lub 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego
- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej jednak niz
10,0m;

— budynku inwentarskiego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz
12,0m;

— wiaty, altany - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziafki;

c) Dachy budynkéw mieszkalnych pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°; kryte dachdéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach
koloru czerwonego, szarego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje

lukarn i okien potaciowych;
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d) Dachy budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku
gospodarczo-garazowego, wiaty pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° kryte blachg, dachéwka, blachodachéwkg lub gontem
w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brgzowego, dopuszcza sie realizacje swietlikéw
w dachach;

e) W elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamieh, drewno, tynki

o wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

10) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§23.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym RM.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1RM:

1
2)

3)

4)
5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi agroturystyczne, zabudowa

gospodarcza, zabudowa garazowa, zieleh izolacyjna;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1RM strefe ochronng terenéw

kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w

ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1RM;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1RM w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej;

b) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi;

c) budynkdéw ustug agroturystycznych;

d) budynkdéw gospodarczych;

e) budynkdéw inwentarskich;

f) budynkéw garazowych;

g) budynkéw gospodarczo-garazowych;

h) wiati altan;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej, budynek mieszkalny w ramach
zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, realizowac¢ jako wolnostojgcy;

b) budynek gospodarczy, budynek inwentarski realizowac¢ jako wolnostojacy;

c) budynek ustug agroturystyki realizowa¢ jako wolnostojgcy lub zespolony z budynkiem

mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki;
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d) budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy realizowa¢ jako wolnostojgcy lub
zespolony z budynkiem mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej, budynkiem
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, budynkiem
gospodarczym, budynkiem inwentarskim;

e) wiate realizowa¢ jako wolnostojgcg lub zespolong budynkiem gospodarczym, budynkiem
inwentarskim, budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym;

f) altane realizowac¢ jako wolnostojaca;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztaltowana zgodnie z rysunkiem planu

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,20 (20%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40.

9) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy
zlokalizowanej na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem 1RM:

a) wysokos¢ zabudowy:

— wysokos$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku mieszkalnego
w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, budynku ustug agroturystyki -
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne lub 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

— wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— budynku inwentarskiego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz
12,0 m;

— wiaty, altany - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do istniejgcej zabudowy;

c) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brgzowego, w dachach budynkdéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

10) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.
§24.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym P
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1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1P, 2P:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-skfadowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa

gospodarcza, wiaty, miejsca postojowe, zielen izolacyjna;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1P strefy ograniczonego

zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o

ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych szczegdlnych warunkow

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1P, 2P;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1P, 2P w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe;

b) budynki gospodarcze i garazowe;

c) wiaty;

d) miejsca postojowe;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, skiady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe w formie
wolnostojgcej lub dobudowane do innych tworzace grupe obiektéw;

b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
tworzgc zespét obiektow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziafki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 0,40 (40%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,6.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy

zlokalizowanej na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1P, 2P:

a) Wysokos¢ zabudowy:

— wysokos$¢ budynkéw produkcji, sktadéw i magazynéw do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 15,0 m;

— wysokos¢ budynkéw administracyjno-biurowych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym

poddasze uzytkowe)- nie wyzej jednak niz 10,0 m;
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— wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych do 2 kondygnaciji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku produkcji, skladéw i magazynow;

— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnaciji podziemnej;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziafki;

c) Dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) Dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachdéwkg, blachg
w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brgzowego;

e) W elewacjach budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych stosowaé materiaty
tradycyjne jak: cegta, gotowe elementy elewacyjne (kasety $cienne, kasetony i panele

elewacyjne), stal, blacha, beton;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?2.

11) Ustala sie maksymalng wysokos$é pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§25.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZP.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZP,
od 4ZP do 15ZP:

1)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;

2) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie

3)

4)
5)

6)

lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) nasadzen zieleni urzgdzonej;

b) obiektéw matej architektury;

c) chodnikéw i Sciezek pieszych;

d) placéw zabaw i sitowni zewnetrznych;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZP, 9ZP, 12ZP, 13ZP,
14zP, 15ZP strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektéw matej architektury,
ciggéw pieszych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 2ZP,

3ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzgdzonej;
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2)

3)

4)

5)

6)

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektow matej architektury;

b) Sciezek pieszych;

Ustala sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP strefe ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow i
objetego ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.

Ustala sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie
z §14, ust. 1 pkt 4.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury i
Sciezek pieszych.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m

§26.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZN.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od
1ZN do 32ZN:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 20ZN strefe ochronng
terendéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
16ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 27ZN, 29ZN strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 23ZN, 24ZN, 27ZN strefe
kontrolowang gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektdéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.
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§27.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZI.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI,

271

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, Sciezki
spacerowe;

Ustala sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI, 2ZI strefe
ochronng terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Dopuszcza sie prowadzenie nasadzen zieleni stanowigcej obszar izolacji od terenu zamknietego -
kolejowego oznaczonego w planie symbolem 1TZ oraz pielegnacje i wiasciwe utrzymanie
istniejgcej zieleni z zachowaniem odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw matej architektury,
ciggéw pieszych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§28.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZL.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1ZL
do 7ZL:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny laséw;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4ZL, 5ZL strefe ochronng
terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2ZL, 3ZL strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych
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4)

5)
6)

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
Dopuszcza sie prowadzenie planowanej gospodarki lesnej.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§29.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym WS.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1WS
do 13WS:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych
srédlgdowych;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 5WS, 6WS strefe
ochronng terendéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1WS strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o
ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2WS strefe ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw i
objetego ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2WS szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie
z §14, ust. 1 pkt 4;

Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za

wyjatkiem pomostow.

§30.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

literowym W.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1W
do 23W:

1)
2)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rowéw;
Ustala sie w granicach terendéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za

wyjatkiem dojs¢ i dojazdéw oraz lokalizacji infrastruktury technicznej;
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1.

3)

4)

5)

6)

7

8)

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1W, 2W, 3W, 4W, 6W,
W, 8W, 9w, 12W, 16W, 19W, 20W strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 16W, 19W strefe
kontrolowang gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach
dotyczagcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 15W strefe ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow i
objetego ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 15W szczegdélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie
z §14, ust. 1 pkt 4;

Nakazuje sie utrzymanie istniejacych sieci i urzgdzen  melioracyjnych szczegotowych i
drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich
ochrone przed zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Ustala sig, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem sieci i urzgdzen melioracji wodnych nalezy

przeprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDL,

2KDL:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodniki oraz
Sciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2KDL strefe ochronng
terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2KDL strefe ograniczonego

zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o

ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
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5)

6)
7

8)

9)

komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami:

a) 1KDL - szeroko$¢ zmienna, nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z podziatami geodezyjnymi;

b) 2KDL - szerokos¢ zmienna, nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z podziatami geodezyjnymi;
Zachowuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny;
Ustala sie w ciggu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 2KDL lokalizacje skrzyzowania
z uktadem kolejowym, poprzez istniejgcy obiekt mostowy;
Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolami 1KDL, 2KDL zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od
1KDW do 121KDW:

1)
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — infrastruktura techniczna, chodniki oraz
Sciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 24KDW strefe ochronng
terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 9KDW, 13KDW, 14KDW, 66KDW, 71KDW, 74KDW, 77KDW, 79KDW, 80KDW, 82KDW,
85KDW, 86KDW, 87KDW, 88KDW, 89KDW, 90KDW 92KDW, 96KDW, 97KDW, 100KDW,
102KDW, 103KDW, 107KDW, 108KDW, 109KDW, 110KDW, 111KDW, 120KDW, 121KDW,
strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 121KDW strefe kontrolowang
gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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6) Zachowuje sie istniejgcy uktad drég wewnetrznych, w tym drogi stanowigce dojazdy do
zagospodarowanych dziatek budowlanych, ktérych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych sag
mniejsze niz 4 m;

7) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolami 1KDW do 121KDW zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 30KDW, 114KDW zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m;

9) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 15KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW,
44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW,
54KDW, 55KDW, 57KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW,
66KDW, 69KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 73KDW, 74KDW, 75KDW, 76KDW, 77KDW,
78KDW, 79KDW, 81KDW, 82KDW, 83KDW, 84KDW, 85KDW, 86KDW, 87KDW, 88KDW,
89KDW, 90KDW, 91KDW, 92KDW, 93KDW, 94KDW, 95KDW, 96KDW, 97KDW, 99KDW,
100KDW, 101KDW, 103KDW, 104KDW, 105KDW, 106KDW, 107KDW, 108KDW, 110KDW,
112KDW, 113KDW, 115KDW, 116KDW, 118KDW, 119KDW, — zgodnie z rysunkiem planu, 10,0
m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 39KDW, 98KDW zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

11) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 14KDW, 56KDW zgodnie z rysunkiem planu, 7,0 m;

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDW, 10KDW, 17KDW, 18KDW, 67KDW, 68KDW, 117KDW, 120KDW, 121KDW-
zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDW, 5KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 16KDW, 58KDW, 80KDW, 102KDW,
109KDW, 111KDW - szerokos$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 4 m do 24m;

14) Ustala sie, ze w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW, 7KDW, 9KDW, 11KDW, 14KDW, 15KDW, 18KDW, 29KDW,
31KDW, 36KDW, 39KDW, 62KDW, 85KDW, 90KDW, 104KDW, 105KDW, 113KDW, projektuje

sie plac manewrowy.

§33.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDX.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem od 1KDX do 12KDX:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — infrastruktura techniczna zwigzana z
funkcjonowaniem ciggu, infrastruktura techniczna;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 9KDX strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o
ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 8KDX- zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 2KDX — zgodnie z rysunkiem planu, 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 9KDX, 10KDX, 11KDX- zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m;

Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDX — zgodnie z rysunkiem planu, 3,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 7KDX- szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem 12KDX- szerokos¢ zmienna, od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

10) Ustala sie, ze dojazd do dziatki o numerze ewidencyjnym 127/25 zlokalizowanej na terenie

oznaczonym w planie 83MN nalezy realizowaé poprzez teren oznaczony symbolem 7KDX.

§34.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym TZ.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zamkniety - kolejowy — odcinek linii

kolejowej Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa;

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ wyznacza sie strefe

ochrony terenéw kolejowych, w zasiegu ktérej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% terenu funkcjonalnego;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
funkcjonalnego — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
funkcjonalnego — maksymalnie 0,80 (80%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy —0,8;

str. { PAGE }



1.

4)

5)
6)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow i budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu osoéb i rzeczy:

a) Wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii kolejowej;

c) Dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§35.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym K.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1K do
10K:

1)
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

W granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1K do 10K dopuszcza

sie realizacje zadan celu publicznego zwigzanych z budowag nowych lub przebudowg, remontem,

modernizacjg istniejgcych przepompowni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 8K strefe kontrolowang

gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w

ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% terenu funkcjonalnego;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
funkcjonalnego — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
funkcjonalnego — maksymalnie 0,90 (90%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy - 0,9.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow

budowlanych:

a) Wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic terenu;
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c) Dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyie:
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte
dachéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brgzowego;

d) W elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§36.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Barczewie
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