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UCHWALA NR XVI (177) 2020
RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Nikielkowo, gmina Barczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506 z pézn.zm. ) oraz art.20, ust.]1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XIV/100/15
z dnia 25 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Barczewie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo oraz Uchwaty Nr
IV(38)2019 zdnia 31 stycznia 2019 r. Rady Miejskiej w Barczewie zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
Nikielkowo, gmina Barczewo, Rada Miejska w Barczewie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo,
przyjetego Uchwatag Nr XLVIII(353)2018 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 23 stycznia 2018, uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Nikielkowo,
gmina Barczewo, zwanego w dalszej czesci planem. Granice terenu objgtego planem jak w Zataczniku Nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo™- stanowigcego Zatacznik nr: 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgcznik
nr2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta Barczewo, stanowigcego Zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwala Nr XIV/100/15 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
25 sierpnia 2015 1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo oraz Uchwata Nr IV(38)2019 z dnia
31 stycznia 2019 r. Rady Miejskiej w Barczewie zmieniajaca uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Nikielkowo, gmina Barczewo.
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2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow 1 linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo-literowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu;

5) granicy strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia;

6) granicy stref ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych;

7) granicy strefy ochrony konserwatorskiej;

8) parku podworskiego ujetego w rejestrze zabytkoéw;

9) obszaréw stanowisk archeologicznych;

10) zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) granicy obszaru chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny;

12) granicy strefy ochronnej terenéw kolejowych;

13) granicy terenu zamknietego.
4. Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
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powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

13) zasad ksztattowania krajobrazu;
14) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwg, dominujgca formg wykorzystania terenu funkcjonalnego.
W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢  elementy
zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktore moga uzupeliaé¢ lub wzbogacac
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych okreslono warunki ich
dopuszczenia;

c) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre$lonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow;

¢) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

g) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego;

h) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsc;

i) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowana dzialalno$¢ ustlugowa,
ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z przepisami odregbnymi, a takze nie powoduje przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami standardow jakosci s$rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
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3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
4) U - tereny ustug nieucigzliwych;
5) Up - tereny ustug publicznych;
6) UK - teren ustug publicznych — kultu religijnego;
7) P - tereny zabudowy przemystowo — sktadowe;j;
8) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
9) R - tereny rolnicze;
10) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
11) ZL - tereny lasow;
12) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
13) ZN - tereny zieleni naturalne;j;
14) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
15) W - tereny rowow;
16) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
17) KDW - tereny drog wewnetrznych;
18) KDX - tereny ciggdw pieszych;
19) TZ - teren zamknigty - kolejowy;
20) K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dotyczacymi terenéw funkcjonalnych;

3. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki pokry¢ dachowych zabudowy;

4. Zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach glownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Olsztyn Nr 213 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw z placow utwardzonych do woéd powierzchniowych
i gruntu;
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4) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

5) nakazuje si¢ aby zanieczyszczenia i §cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczac i odprowadzaé w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢, ze dla terenu objetego planem, obowigzujg zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekow wynikajace z potozenia w granicach aglomeracji Olsztyn;

8) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych i drenazowych, w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczaniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodel zaopatrzenia w cieplo nie wywierajacych negatywnego
oddziatywania na $§rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
-MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
- MWU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;js;
-RM —jak dla zabudowy zagrodowe;j;
- R —jak dla zabudowy zagrodowe;.
b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej.

12) ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z czgSciowego polozenia obszaru objetego planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu:

1) nakazuje si¢, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowaé zzachowaniem istniejagcych walorow
krajobrazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglgdnieniu
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej.Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje si¢ nastepujace zabytki i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) park podworski wpisany do rejestru zabytkow (30/11/78);
b) zabytki archeologiczne o numerze ewidencyjnym (AZP 23-62, 1, 2, AZP 23-62, 11, 3);

c) zabytki architektury i budownictwa wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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L.p. Adres Obiekt Datowanie
Nikielkowo, ul. Grzymaly 8, budynek szkoly, murowany w dawnym
1. d. Nikielkowo 21 zespole dworsko-folwarcznym, ob. lata 20-te XXw.
dz. geod. nr 71/1 budynek mieszkalny
Nikielkowo, ul. Grzymaly 8, budynek gospodarczy przy szkole
2. d. Nikielkowo 21 w dawnym zespole dworsko- lata 20-te XXw.
dz. geod. nr 71/1 folwarcznym, ob. budynek gospodarczy
Nikielkowo, ul. Parkowa 16, d. .
3. Nikielkowo 24 dwojak w dawnym zespole dworsko- lata 20-te XXw.
folwarcznym, ob. budynek mieszkalny
dz. geod. nr 52

2) nakazuje si¢ ochron¢ obszaréw wymienionych w pkt 1, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3) ustala si¢ na terenie objetym planem, zgodnie z granica okreslong na zataczniku nr 1 do uchwaty, strefg
ochrony konserwatorskiej parku podworskiego.

4) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nast¢pujace zakazy inakazy oraz ograniczenia
w sposobie uzytkowania terenu majace na celu ochron¢ wpisanego do rejestru zabytkow parku
podworskiego:

a) nakaz ochrony istniejgcego historycznego uktadu krajobrazowo-przestrzennego parku,
b) nakaz utrzymania historycznego uktadu nasadzen i jego sktadu gatunkowego,

¢) nakaz utrzymania historycznego uktadu wodnego poprzez zakaz przeksztalcania istniejacych zbiornikow
wodnych i urzadzen wodnych znajdujacych si¢ na terenie parku podworskiego,

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz Sciezek
pieszych, uwzgledniajacych historyczny uktad krajobrazowo-przestrzenny parku.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenow funkcjonalnych zapewniaja: drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
w planie symbolami literowymi KDL, drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolami literowymi
KDW oraz ciaggi piesze oznaczone w planie symbolami literowymi KDX;

2)ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacji obszaru objgtego planem zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolami 1KDL oraz
2KDL;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych ibudowe nowych zjazdéw na drogi publiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowg, remont, modernizacje istniejacych drog publicznych i drog
wewngtrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drog publicznych idréog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
warunkujacych prawidtowe korzystanie z tych drog.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:
a) minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal powyzej 60 m? powierzchni uzytkowe;j

b) minimum 1,0 miejsce postojowe na lokal do 60 m? powierzchni uzytkowe;j;
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2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej minimum 1,0 miejsce postojowe na
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:
a) minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 100 m?, a na
kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego dodatkowe 1,0 miejsce
postojowe;

4) dla biur minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektow budowlanych kolejowych minimum 2,0 miejsca postojowe na 10 podréznych;

6) dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) dla obiektow przemystowo-sktadowych minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych;
8) dla obiektow gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

10) miejsca postojowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej, za wyjatkiem miejsc postojowych realizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie inwestycji;

12) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDW, KDX na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MWU, U, Up, Uk, P, RM, R, ZP, ZI1, ZN
wylacznie na obszarach nie podlegajacych ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

4. Ustala si¢ nastepujagce zasady w zakresie systemow komunikacji — infrastruktury kolejowej:

1) w granicy opracowania planu zlokalizowana jest linia kolejowa o znaczeniu ponadregionalnym
Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa,;

2) ustala sig¢ strefe ochronng terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych w strefie ochronnej terenow kolejowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode¢ istniejgcej iprojektowanej zabudowy nalezy realizowad z sieci
wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych zsieci wodociggowe] na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 2225

6. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obsluge w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenéw istniejacej i projektowanej
zabudowy nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

2) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drég publicznych oraz terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU,
MW, U, Up, P nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dla terendw oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, MNU, MW, U, Up indywidualne zagospodarowaniec wod opadowych
i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dzialek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendow funkcjonalnych nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej, zachowujac istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) linia wysokiego napigcia 110 kV Olsztyn-Biskupiec;
b) linia wysokiego napigcia 110 kV Olsztyn 1 - Korpele;
¢) linie $redniego napigcia 15 kV;

d) linie niskiego napigcia 0,4 kV;

e) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) dla istniejacych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefy ograniczonego zagospodarowania, na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych normach, przepisach i zasadach branzowych;

3) ustala sig, iz sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢, iz lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad
branzowych;

S)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji istniejacej iprojektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢
elektryczna lub odnawialne zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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b) zakazuje si¢ stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby
przekroczenia  dopuszczalnych  zawarto$§ci  substancji  szkodliwych ~ w powietrzu  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz terenow istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci
gazowej;

a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terenow funkcjonalnych nalezy realizowaé z sieci gazowej, zachowujac
istniejace gazociagi i urzadzenia gazowe:

a) gazocigg wysokiego cisnienia DN150 PN 6,3 MPa relacji Olsztyn - Dobre Miasto,

3) dla istniejacych gazociagow wyznacza si¢ strefy kontrolowane, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4)ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci gazowej do zieleni i obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN:
- dla zabudowy wolnostojacej - 1200 m?;
- dla zabudowy bliZniaczej — 600 m?;
- dla zabudowy szeregowej — 300 m?;
b) w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami MNU, U, Uk: 1200 m?;
¢) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MW: 1500 m?;
d) w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami Up, P: 1000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20 m;
- dla zabudowy blizniaczej — 10 m;
- dla zabudowy szeregowej — 6 m;
b) w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami MNU, MW, U, Up, Uk: 20 m;
¢) w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami P: 30 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £ 30°.

4. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dzialek w celu
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.
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§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia:

1) pasy drogowe drog publicznych oznaczone w planie symbolami KDL;

2) ogolnodostepne ciagi piesze oznaczone symbolami KDX;

3) ogodlnodostepna przestrzen zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej;

4) tereny zieleni ogolnodostgpnej oznaczonej w planie symbolami ZL.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sig:

1) realizacje ciggéw komunikacyjnych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drog
oznaczonych w planie symbolami KDL oraz infrastrukturg techniczng niezwigzang z funkcjonowaniem
drog realizowang na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny
obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla terenéw potozonych w granicach gtownego zbiornika wdd podziemnych Nr 213 Olsztyn obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3)dla linii elektroenergetycznych wysokiego is$redniego napiecia obowigzuja strefy ograniczonego
zagospodarowania wynikajgce z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

4)dla sieci gazowych wysokiego cis$nienia obowigzuja strefy kontrolowane wynikajace z przepisow
odrebnych;

5)dla gruntéw lesnych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

6) dla gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7) dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytk6w obowiazujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

8) dla parku podworskiego ujgtego w rejestrze zabytkow wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

9)dla obszaru stanowisk archeologicznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami;

10) dla terenéw potozonych w granicach strefy ochronnej terendw kolejowych obowiazuja zasady
gospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla
linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla gazociaggow wysokiego
ci$nienia, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w strefie ochronnej terenow kolejowych, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczonej dla linii kolejowej
o znaczeniu ponadregionalnym Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w strefach konserwatorskich, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wystepuja
szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendéw, wynikajace
z ustalen §8 ust. 1 pkt 4.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania
optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 30%;
2) MNU-30%;
3) MWU-30%;
4) U - 30%;

5) Up - 1%;

6) UK - 1%;
)R- 1%;

8) RM - 30%;
9) P- 30%;

10) ZP — 1%;
11) ZN — 1%;
12) ZI - 1%;
13) ZL — 1%;
14) WS — 1%;
15) W - 1%;
16) KDL—1%;
17) KDW - 1%;
18) KDX - 1%;
19) TZ — 1%;
20) K - 1%.
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Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 4MN, od 6MN do 129MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) Uzupeliajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa lub
gospodarczo-garazowa, altany, wiaty;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 14MN, 15MN, 19MN, 22MN,
35MN, 48MN strefe ochronng terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktéorych mowa
w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 48MN strefe kontrolowana
gazociggu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4MN, 7MN, 8MN, 29MN,
42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 48MN, 89MN, 92MN, 94MN, 95MN, 96MN, 103MN, 104MN, 106MN,
107MN, 109MN, 110MN, 113MN, 114MN, 116MN, 118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN,
124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) Zachowuje si¢ istniejace nieruchome zabytki archeologiczne podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych zlokalizowane na obszarach oznaczonych w planie symbolami 18MN, 113MN;

7) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z zabudowa towarzyszaca;

8) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

9) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 4MN, od 6MN do 129MN
w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) wiat i altan.
10) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowa¢ jako wolnostojagce lub zespolone z innymi
budynkami;

b) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowa¢ jako wolnostojacy lub
zespolony z budynkiem jednorodzinnym:;

¢) wiaty 1 altany realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
- dopuszcza si¢ dobudowanie do budynku mieszkalnego wylacznie jednej wiaty;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu;

11) Ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
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a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,25
(25%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75.

12) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gldéwnych budynkow prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem
dziatek naroznych, dla ktérych nie ustala si¢ usytuowania gtdwnych kalenic budynkows;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
kryte dachowka, blachodachéwka, gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego lub
materialami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacj¢ lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowaé materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem dziatek
naroznych, dla ktorych nie ustala si¢ usytuowania gtownych kalenic budynkow;

c¢) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego Iub
brazowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

14) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochylte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego Ilub
brazowego, swiatlo przepuszczalnym poliwgglanem lub materialami pochodzenia naturalnego m.in.:
hupek kamienny, strzecha;

15) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?.
16) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN, 3MN, SMN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa lub
gospodarczo-garazowa, altany, wiaty;
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3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem SMN strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych
mowa Ww ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszaca;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

6) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, SMN
w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, blizniaczego lub szeregowego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) wiat i altan.
7) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowac jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

b) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowaé jako wolnostojacy lub
zespolony z budynkiem jednorodzinnym:;

c) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
- dopuszcza si¢ dobudowanie do budynku mieszkalnego wytacznie jednej wiaty;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;
8) Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,25
(25%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75.

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) Wysokos$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
c¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gtdéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem
dzialek naroznych, dla ktérych nie ustala si¢ usytuowania gtéwnych kalenic budynkows;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
kryte dachéwka, blachodachéwka, gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego, lub
materialami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha; w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacje lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:
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a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkow prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem dzialek
naroznych, dla ktorych nie ustala si¢ usytuowania gldéwnych kalenic budynkéws;

¢) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
bragzowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: lupek kamienny, strzecha;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
bragzowego, $wiatlo przepuszczalnym poliwgglanem, lub materialami pochodzenia naturalnego m.in.:
hupek kamienny, strzecha;

12) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300 m?.
13) Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od IMNU do 21MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, gospodarczo-garazowa lub
garazowa, wiaty, altany;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami SMNU, 9MNU strefe ochronng
terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 20MNU strefe kontrolowang
gazociggu zgodnie zprzepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU,
19MNU, 20MNU strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, o ktéorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wraz z zabudowg towarzyszaca;

7) Na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem SMNU zlokalizowany jest obiekt
budowlany wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiagzuja zapisy §8 niniejszej uchwaty;
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8) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
w niniejszej uchwaty, za wyjatkiem budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw, dla ktorego zastosowanie
majg przepisy odrebne;

9) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami od 1MNU do 21MNU
w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z ustugami nieucigzliwymi lub jednego budynku ustug nieucigzliwych
z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) wiat i altan.

10) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac jako wolnostojace;
b) budynki ustugowe realizowac jako wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny;

c) budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub
zespolone z budynkiem jednorodzinnym,;

d) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
- dopuszcza si¢ dobudowanie do budynku mieszkalnego wylacznie jednej wiaty;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
11) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% dziatki budowlane;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,35
(35%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,05.

12) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, mieszkalno-ustugowych:

a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz
10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej,
¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

d) Usytuowanie kalenic gtownych budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem
dziatek naroznych, dla ktoérych nie ustala si¢ usytuowania gtdéwnych kalenic budynkow;

e) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°%
kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego,
brazowego lub materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: lupek kamienny, strzecha, w dachach
budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn i okien potaciowych;

f) W elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki, za wyjatkiem dziatek
naroznych, dla ktorych nie ustala si¢ usytuowania gtéwnych kalenic budynkdéw;

¢) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego lub
materiatami pochodzenia naturalnego m.in.: tupek kamienny, strzecha, w dachach budynkéw dopuszcza
si¢ realizacje lukarn i okien potaciowych;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

14) Ustala sie nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
bragzowego, $wiatlo przepuszczalnym poliwgglanem, lub materialami pochodzenia naturalnego m.in.:
hupek kamienny, strzecha;

15) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.
16) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym MWU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MWU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi,
chodniki, place zabaw, obiekty matej architektury;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem
1IMWU w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami w niniejszej uchwaty;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zustugami
nieucigzliwymi zlokalizowanymi w parterze budynku;

b) budynkow gospodarczych i garazowych;
6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych, tworzac
zespot obiektow;

b) ustugi nieuciazliwe lokalizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych bez dostepu z klatek schodowych
obstugujacych czes¢ mieszkalng;

¢) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojace;
d) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej w budynku wielorodzinnym,;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
7) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
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c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,50
(50%);

d) Wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0.

8) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéw mieszkalno-
ustugowych:

a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 12,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow: nie ustala sig;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego,
w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachéwka,
blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego, w dachach
budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
11) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1U do 6U:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza;
3) Zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie oznaczonym w planie symbolem 6U;

4) Na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U zlokalizowane sg 2 obiekty
budowlane wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zapisy §8 niniejszej uchwaty;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 6U
w ramach istniejacej zabudowy zgodnie zustaleniami w niniejszej uchwaly za wyjatkiem budynku
wpisanego do ewidencji zabytkdw, dla ktérego zastosowanie maja przepisy odrebne;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 19 — Poz. 2225

7) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzacych dziatalnosé¢
gospodarczg w tym budynku;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu;
8) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —0,50
(50%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0.

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustugowych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku ustug nieuciazliwych do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 12,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego:

a) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne /w tym poddasze uzytkowe/ — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic budynkoéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziakki;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachowka,
blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.
12) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym Up.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren ustug publicznych — sportu i rekreacji
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2) Uzupeiajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — miejsca postojowe, chodniki, obiekty malej
architektury;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow 1 obiektow towarzyszacych ustugom publicznym — sportu i rekreacji (stadion z boiskiem do
pitki noznej, zboiskiem do koszykéwki/siatkowki, kort tenisowy 1iinne obiekty o przeznaczeniu
sportowo-rekreacyjnym);

b) miejsca postojowe;
¢) chodniki;
d) obiekty matej architektury;
4) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug publicznych — sportu i rekreacji realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych,
tworzac zespot obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk sportowych/kortéw tenisowych w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem oznaczonym w planie symbolem 4ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,30
(30%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,60.

6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw towarzyszacych
ushlugom publicznym — sportu i rekreacji:

a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynkow ustug publicznych towarzyszacych ustugom sportu i rekreacji do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkdéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego,
w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

7) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

8) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
9) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2Up:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren ushug publicznych — sportu i rekreacji
2) Uzupekiajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — chodniki, obiekty matej architektury;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:
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a) placu zabaw;
b) urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji
c¢) obiekty matej architektury;
d) chodniki;
4) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
5) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,30
(30%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,30.
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym Uk.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Uk:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ushug publicznych — kultu religijnego;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa towarzyszaca ustugom publicznym —
kultu religijnego /gospodarcza i garazowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/, obiekty malej
architektury, miejsca postojowe;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1Uk stref¢ ochronng terenow
kolejowych  zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe sakralna;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 1Uk
w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow towarzyszacych ustugom publicznym — kultu religijnego /zabudowa garazowa, gospodarcza,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /budynek parafialny/;

b) obiektoéw matlej architektury;
¢) miejsca postojowe;
7) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki towarzyszace uslugom publicznym — kultu religijnego realizowa¢ jako wolnostojace Iub
dobudowane do innych, tworzac zesp6t obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
8) Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;
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b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,30
(30%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60.
9) Ustala si¢ dla budynkow ustug kultu religijnego:

a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 18 m;

b) wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci od 20° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
blachodachéwka lub blacha w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego;

c) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

10) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkow
towarzyszacych ustugom publicznym — kultu religijnego:
a) Wysokos¢ zabudowy:
- wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;
- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 1 kondygnacji — nie wyzej niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do istniejacej zabudowy;
c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%

kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub bragzowego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1200m?.
12) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1R do
8R:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rolnicze;

2) Ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien §rdédpolnych na gruntach rolnych;

4) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 3R stref¢ ochronng terenow
kolejowych  zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1R, 2R, 3R, 6R strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 4R strefe kontrolowana gazociggu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
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i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych wich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig
lokalizacje obiektow budowlanych, wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) Ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,001 (0,1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,05 (5%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.

9) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej
na terenach funkcjonalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej - maksymalnie

2 kondygnacje nadziemne lub 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

- wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego -
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej jednak niz 10,0m;

- budynku inwentarskiego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 12,0m;
- wiaty, altany - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

c) Dachy budynkéw mieszkalnych pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°% kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, szarego lub brazowego, w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn iokien
potaciowych;

d) Dachy budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowego, wiaty pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte blacha, dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego
lub brazowego, dopuszcza si¢ realizacj¢ $wietlikow w dachach;

e) W elewacjach budynkow stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

10) Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym RM.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1RM:
1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi agroturystyczne, zabudowa gospodarcza,
zabudowa garazowa, zielen izolacyjna;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1RM stref¢ ochronng terenoéw
kolejowych  zgodnie zprzepisami odrebnymi, o ktdrych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
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dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1RM;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1RM w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

6) W ramach przeznaczenia terendow funkcjonalnych wich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowe;j;
b) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi;
¢) budynkow ustug agroturystycznych;
d) budynkéw gospodarczych;
e) budynkow inwentarskich;
f) budynkow garazowych;
g) budynkow gospodarczo-garazowych;
h) wiat i altan;
7) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej, budynek mieszkalny w ramach zabudowy
zagrodowej z ustugami agroturystyki, realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek inwentarski realizowa¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek ustug agroturystyki realizowa¢ jako wolnostojacy lub zespolony z budynkiem mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystyki;

d) budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy realizowa¢ jako wolnostojacy lub zespolony
z budynkiem mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej, budynkiem mieszkalnym w ramach
zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, budynkiem gospodarczym, budynkiem inwentarskim;

e) wiate realizowac jako wolnostojacg lub zespolong budynkiem gospodarczym, budynkiem inwentarskim,
budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym;

f) altane realizowac jako wolnostojaca;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu
8) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
maksymalnie 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,20 (20%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,40.

9) Ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej
na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem 1RM:

a) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku mieszkalnego w ramach
zabudowy zagrodowej zustugami agroturystyki, budynku ustlug agroturystyki - maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne lub 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;
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- wysokos¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego -
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- budynku inwentarskiego - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
- wiaty, altany - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do istniejacej zabudowy;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
kryte dachowka, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

10) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym P

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1P, 2P:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, wiaty,
miejsca postojowe, zielen izolacyjna;

3) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1P strefy ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktorych
mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnych 1P, 2P;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1P, 2P w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe;
b) budynki gospodarcze i garazowe;
c) wiaty;
d) miejsca postojowe;
7) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe w formie wolnostojacej Iub
dobudowane do innych tworzace grupe obiektow;

b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych tworzac
zespot obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,40
(40%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
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e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,6.

9) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej
na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1P, 2P:

a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow produkcji, sktadow imagazynow do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 15,0 m;

- wysoko$¢ budynkow administracyjno-biurowych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku produkcji, sktadow i magazynow;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie kalenic gléwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

c¢) Dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) Dopuszcza si¢ dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachowka, blachodachdéwka, blacha w odcieniach koloru czerwonego,
szarego lub bragzowego;

e) W elewacjach budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych stosowac¢ materialy tradycyjne jak:
cegla, gotowe elementy elewacyjne (kasety $cienne, kasetony i panele elewacyjne), stal, blacha, beton;

10) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?.
11) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZP, od
47P do 15ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzonej;

2) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) nasadzen zieleni urzadzonej;

b) obiektéw matej architektury;

¢) chodnikow i §ciezek pieszych;

d) placow zabaw i sitowni zewngtrznych;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZP, 9ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP,
15ZP stref¢ ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, ciagow
pieszych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 2ZP,
37Zp:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzonej;

2) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) obiektow matej architektury;
b) $ciezek pieszych;

3) Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP stref¢ ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkdw i objetego
ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4.

4) Ustala sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z §14,
ust. 1 pkt 4.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury i §ciezek
pieszych.

6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1ZN
do 32ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

2) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 20ZN strefe¢ ochronng terenow
kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 16ZN,
227N, 237ZN, 247N, 27ZN, 29ZN strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejacych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 23ZN, 24ZN, 27ZN strefe
kontrolowang gazociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) Dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

7) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI,
271:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;
2) Uzupekiajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, $ciezki spacerowe;

3) Ustala si¢ na cze$ci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI, 2ZI strefe¢ ochronna
terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
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modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie nasadzen zieleni stanowigcej obszar izolacji od terenu zamknigtego -
kolejowego oznaczonego w planie symbolem 1TZ oraz pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej
zieleni z zachowaniem odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow malej architektury, ciagow
pieszych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1ZL
do 7ZL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny lasow;

2) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4ZL, 5ZL stref¢ ochronng
terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2ZL, 3ZL stref¢ ograniczonego
zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych
mowa Ww ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyltaczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktdérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie planowanej gospodarki lesne;.
6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym WS.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1WS do
13WS:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami SWS, 6WS stref¢ ochronng
terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1WS strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktorych
mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2WS stref¢ ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkoéw i objetego ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4;
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5) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2WS szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z §14,
ust. 1 pkt 4;

6) Ustala si¢ w granicach terenow funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem
pomostow.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym W.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od 1W do
23W:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny rowow;

2) Ustala si¢ w granicach terenow funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
dojs¢ i dojazdow oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

3) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1W, 2W, 3W, 4W, 6W, 7TW, 8W,
oW, 12W, 16W, 19W, 20W strefe ograniczonego zagospodarowania dla istniejacych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

4) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 16W, 19W strefe kontrolowana
gazociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 15W  strefe ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej dla ochrony parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow i objetego
ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami §8 ust. 1 pkt 4;

6) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 15W  szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z §14,
ust. 1 pkt 4;

7) Nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen melioracyjnych szczegotowych i drenazowych
w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) Ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem sieci iurzadzen melioracji wodnych nalezy
przeprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDL,
2KDL:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, chodniki oraz Sciezki
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2KDL strefe ochronng terenow
kolejowych  zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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4) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 2KDL strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych
mowa Ww ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami:

a) 1KDL — szeroko$¢ zmienna, nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z podziatami geodezyjnymi;
b) 2KDL - szeroko$¢ zmienna, nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z podzialami geodezyjnymi;
6) Zachowuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny;

7) Ustala si¢ w ciggu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 2KDL lokalizacje skrzyzowania
z uktadem kolejowym, poprzez istniejacy obiekt mostowy;

8) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDL, 2KDL zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od
1KDW do 121KDW:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — infrastruktura techniczna, chodniki oraz Sciezki
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 24KDW strefe ochronng terenow
kolejowych  zgodnie zprzepisami odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach
dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IKDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
IKDW, 13KDW, 14KDW, 66KDW, 71KDW, 74KDW, 77KDW, 79KDW, 80KDW, 82KDW, 85KDW,
86KDW, 87KDW, 88KDW, 89KDW, 90KDW 92KDW, 96KDW, 97KDW, 100KDW, 102KDW,
103KDW, 107KDW, 108KDW, 109KDW, 110KDW, 111KDW, 120KDW, 121KDW, strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

5) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 121KDW strefe kontrolowana
gazociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) Zachowuje si¢ istniejacy uklad drég wewnetrznych, wtym drogi stanowigce dojazdy do
zagospodarowanych dzialek budowlanych, ktérych szerokosci w liniach rozgraniczajacych sa mniejsze niz
4 m;

7) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1IKDW do 121KDW zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
30KDW, 114KDW zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m;
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9) Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 15SKDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW,
34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
45SKDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, S1KDW, 52KDW, 53KDW, S4KDW,
55KDW, 57KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 66KDW,
69KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 73KDW, 74KDW, 75KDW, 76KDW, 77KDW, 78KDW,
79KDW, 81KDW, 82KDW, 83KDW, 84KDW, 85KDW, 86KDW, 87KDW, 88KDW, 89KDW,
90KDW, 91KDW, 92KDW, 93KDW, 94KDW, 9SKDW, 96KDW, 97KDW, 99KDW, 100KDW,
101KDW, 103KDW, 104KDW, 105KDW, 106KDW, 107KDW, 108KDW, 110KDW, 112KDW,
113KDW, 115KDW, 116KDW, 118KDW, 119KDW, — zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

10) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
39KDW, 98KDW zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

11) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
14KDW, 56KDW zgodnie z rysunkiem planu, 7,0 m;

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
2KDW, 10KDW, 17KDW, 18KDW, 67KDW, 68KDW, 117KDW, 120KDW, 121KDW- zgodnie
z rysunkiem planu, 6,0 m;

13) Ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDW, 5KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 16KDW, 58KDW, 80KDW, 102KDW,
109KDW, 111KDW - szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 4 m do 24m;

14) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2KDW, 3KDW, 4KDW, 7KDW, 9KDW, 11KDW, 14KDW, 15KDW, 18KDW, 29KDW, 31KDW,
36KDW, 39KDW, 62KDW, 85KDW, 90KDW, 104KDW, 105KDW, 113KDW, projektuje si¢ plac
manewrowy.

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDX.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od
1KDX do 12KDX:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny ciggdw pieszych;

2) Uzupelniajace  przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — infrastruktura techniczna zwigzana
z funkcjonowaniem ciagu, infrastruktura techniczna;

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 9KDX strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktorych
mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
3KDX, 4KDX, SKDX, 6KDX, 8KDX- zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
2KDX - zgodnie z rysunkiem planu, 5,0 m;

6) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
9KDX, 10KDX, 11KDX- zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m;

7) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDX — zgodnie z rysunkiem planu, 3,0 m;

8) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
TKDX- szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
12KDX- szeroko$¢ zmienna, od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
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10) Ustala sie, ze dojazd do dziatki o numerze ewidencyjnym 127/25 zlokalizowanej na terenie oznaczonym
w planie 83MN nalezy realizowac poprzez teren oznaczony symbolem 7KDX.

§ 34. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym TZ.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zamknigty - kolejowy — odcinek linii kolejowej
Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa,;

2) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ wyznacza si¢ stref¢ ochrony
terenow kolejowych, w zasiggu ktdrej obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% terenu funkcjonalnego;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu
funkcjonalnego — 0,01 (1%);

c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub  terenu
funkcjonalnego — maksymalnie 0,80 (80%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalny intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

4) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéw i budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obshugi przewozu
0s6b i rzeczy:

a) Wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do linii kolejowej;

c¢) Dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte: dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka
lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego, w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu.
6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m

§ 35. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym K.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1K do
10K:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) W granicach terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1K do 10K dopuszcza si¢
realizacj¢ zadan celu publicznego zwigzanych z budowa nowych lub przebudowsg, remontem, modernizacja
istniejacych przepompowni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 8K stref¢ kontrolowang gazociagu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktdrej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% terenu funkcjonalnego;
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b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
funkcjonalnego — 0,01 (1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub  terenu
funkcjonalnego — maksymalnie 0,90 (90%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalny intensywnos$ci zabudowy — 0,9.
5) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow budowlanych:
a) Wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m;
b) Usytuowanie kalenic glownych budynkéw prostopadle Iub réwnolegle do granic terenu;

c¢) Dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte: jednospadowe
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka
lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub brazowego;

d) W elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Ciechanowicz-
Osiecka
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Zatagcznik nr 1
do Uchwaty nr XVI (177) 2020
Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30.01.2020r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
W OBREBIE NIKIELKOWO, GMINA BARCZEWO
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI (177) 2020
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 30 stycznia 2020 r.

UCHWALA NR XVI (176) 2020

RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE
z dnia 30.01.2020 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S5oraz  art. 40st. 1liart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019. poz.506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.)

RADA MIEJSKA W BARCZEWIE
uchwala co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢:
1) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 1;
2) nie uwzglednic¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 2;
3) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 3;
4) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 4;
5) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 5;
6) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 6;
7) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 7;
8) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 8;
9) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 9;
10) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjag 10;
11) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 11;
12) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 12;
13) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 13;
14) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 14;
15) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 15;
16) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 16;
17) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 17;
18) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 18;
19) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 19;
20) nie uwzglednic¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 20;
21) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 21;
22) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 22;

23) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 23;
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24) nie uwzglednic¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 24;
25) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 25.
26) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 26.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik

do uchwaly Nr XVI (176) 2020
Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 30.01.2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r., poz.
1945) Rada Miejska w Barczewie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podczas trzech wylozen projektu do publicznego wgladu.

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w

Ustalenia

Lp.

Data
wplywu
uwagi

imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

projektu mpzp
dla

nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Barczewie

uwaga nie-

uw

Uzasadnienie

1 wylozenie do publicznego wgladu

Przebieg drogi 5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegto$¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaktada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szeroko$ci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okoto 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dzialki bedzie wynosita okoto 284 m2. Biorae
pod uwage powierzchni¢ obecnej zabudowy
(82 m2 pow. zabud.) wskazniki beda
ksztattowaly si¢ nastepujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywnosci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak 1 maksymalnych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

wnosz¢ o powrét do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej
(pomigdzy ul. Swierkows i 33/1
Parkowg) w obrgbie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2

1 22.12.2017 Osoba fizyczna 4MNU

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podj¢tymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wiasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwos¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaktada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje si¢ zabra¢ pas o szeroko$ci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

wnoszg o powrét do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej
(pomiedzy ul. Swierkowa i
Parkowa) w obrebie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
2172

2. 22.12.2017 Osoba fizyczna 33/1 4MNU
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Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdluz dziatki nr 33/1
jej szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okolo 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dzialki bedzie wynosita okoto 284 m2. Biorac
pod uwage powierzchni¢ obecnej zabudowy
(82 m2 pow. zabud.) wskazniki beda
ksztaltowaty si¢ nastgpujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywnosci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zaréwno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaZznikow
ksztattowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

22.12.2017

Osoba fizyczna

wnoszg 0 powr6t do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej
(pomigdzy ul. Swierkowa i

Parkowa) w obrebie dziatek:

28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2

28/3, 28/1,
29/1, 23/1,
22/1, 30, 21/2

5KDW, 4MNU,
5MN, 2MNU

Przebieg drogi 5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wtasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
1j. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wytozonym
projekcie planu.

Projektowana droga 5KDW nie przebiega
przez dziatki: 28/16, 28/17, 28/18, a wregcz
umozliwi dostep do tych dziatek i nie obnizy
ich wartoéci rynkowe;.

27.12.2017

Osoba fizyczna

Wwnoszg¢ 0 powrot do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej

(pomigdzy ul. Swierkows i

Parkowa) w obrebie dziatek:

28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
2172

33/1

4MNU

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
1. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
5KDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okotlo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi 5KDW (ul.
Degbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. $wierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okoto 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dziatki bedzie wynosita okoto 284 m2. Bioragc
pod uwage powierzchni¢ obecnej zabudowy
(82 m2 pow. zabud.) wskazniki beda
ksztattowaty si¢ nastgpujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywnosci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztattowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Odnosnie przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia —
moze by¢ ona lokalizowana zaréwno na
terenach przeznaczonych pod drogi, jaki i na
pozostatych terenach funkcjonalnych pod
warunkiem, ze  nie  ogranicza  to
podstawowego przeznaczenia terenu — w
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zwigzku  z  powyzszym ~ ww. linia
elektroenergetyczna nie wymaga
przebudowy.

28.12.2017

Osoba fizyczna

zmiana przeznaczenia na 5SMN

2112

2MNU

Sktadajacy uwage nie posiada tytutu
prawnego do dziatki nr 21/2 .

Wrhasciciel dziatki 21/2 nie zlozyt uwag do
wylozonego projektu planu, akceptujac tym
samym zaproponowane ustalenia.

28.12.2017

Osoba fizyczna

zmiang oznaczenia z MNU na
MN

33/1 oraz
dziatki
sasiednie

4MNU

Wprowadzenie funkcji MNU umozliwia
realizacj¢ zarowno funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej  (MN), jak i funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi (MNU), zatem nie obliguje
wiascicieli do realizacji ustug nieucigzliwych
na tym terenie. Zmiana w planie nie
spowoduje  spadku  warto$ci  rynkowej
nieruchomosci.

28.12.2017

Osoba fizyczna

dopisanie na terenie 5MN
uzupehiajgcej formy
zagospodarowania (ze
studium) w postaci
dopuszczenia zabudowy
wielorodzinnej o parametrach
w studium - maksymalnej
wysokosci zabudowy
wielorodzinnej do 3
kondygnacji nadziemnych

SMN

SMN

Dla terenu 5MN projekt planu przewiduje
podstawowe przeznaczenie terenu okre§lone
jako  teren  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszczenie funkcji terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
stanowi funkcji  uzupelniajacej dla
podstawowego przeznaczenia jakim jest teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wszelkie mozliwe dopuszczone
uzupelniajace przeznaczenie terenu SMN
zostato okreslone w ustaleniach

szczegblowych projektu planu.

28.12.2017

Osoba fizyczna

"sprzeciw w zwigzku ze
zmiana przebiegu dr gminnej
wewnetrznej SKDW/10
zaprojektowany przez dz 33/1
... -jak w pi$mie"

33/1

4MNU

Zaprojektowana szeroko$¢ pasa drogowego
oznaczonego W projekcie planu symbolem
SKDW na wysokosci dziatek 33/1, 33/2, 33/3,
33/4, 33/5, 33/6 wynosi 6 m w liniach
rozgraniczajacych co stanowi minimum przy
projektowaniu jezdni 5 m co jest niezbednym
minimum umozliwiajacym dostep do terenow
przylegtych stuzbom takim jak np.: straz
pozarna.

Wyznaczenie terenu drogi po dzialce 22/1
rowniez wigze si¢ z koniecznoscig likwidacji
nasadzen oraz obnizenia wartosci tej
nieruchomosci. Przebieg drogi wynika z
polityki  przestrzennej gminy Barczewo
(spotkanie z Burmistrzem Barczewa) oraz ze
sprzeciwu wiasciciela dziatki nr 22/1, ktory
obstuge komunikacyjna swojej
nieruchomosci prowadzi z drogi 7KDW (ul.
Swierkowa)

28.12.2017

Osoba fizyczna

Wwnosz¢ 0 powrot do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej

(pomigdzy ul. Swierkows i
Parkowg) w obrgbie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2

33/3

4MNU

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjgtymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wiasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
5KDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.

Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okotlo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi S5KDW (ul.
Degbowa) m.in. kosztem dziatki 33/3. Z dziatki
33/3 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (anie 7 - 8 m jak przedstawiono w
uwadze). Powierzchnia dziatki 33/3 obecnie
wynosi okoto 631 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dzialki bedzie wynosita okoto 591 m2.
Szeroko$¢ drogi na wysokosci dziatki 33/3
wynosi 6 m — jest to minimalna szeroko$¢ dla
drogi wewnetrznej umozliwiajgca obstuge
terenu zabudowanego nie tylko przez
mieszkafncow ale rowniez przez stuzby takie
jak np.: straz pozarna. Odno$nie miejsca
przeznaczonego do parkowania pojazdow,
nalezy podkresli¢, ze powinno sig je zapewnic¢
w granicach wlasnej dziatki.

10.

28.12.2017

Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia na
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz powr6t do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ul. Dgbowej
(pomigdzy ul. Swierkows i
Parkowa) w obrebie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2

33/1

4MNU

Wprowadzenie funkcji MNU umozliwia
realizacj¢ zarowno funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), jak i funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi (MNU), zatem nie obliguje
whascicieli do realizacji ustug nieuciazliwych
na tym terenie. Zmiana w planie nie
spowoduje spadku wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Przebieg drogi SKDW zostat zmieniony
zgodnie z wnioskiem wiasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami podjgtymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wiasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW (ul. Swierkowa), w zwigzku z tym
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nie mozna wyznaczy¢ pasa drogowego po
jego dzialce, tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu
drogi SKDW zostalo przedstawione w
wylozonym projekcie planu.

Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okoto 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwos¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiana jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaktada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z
dzialki 33/1 planuje si¢ zabraé pas o
szeroko$ci okoto 3 m (a nie 7,5 m jak
przedstawiono w uwadze). Szerokos¢ drogi
na wysokosci dziatki 33/1 wynosi 6 m — jest
to minimalna szeroko$¢ dla drogi
wewngtrznej umozliwiajaca obstuge terenu
zabudowanego nie tylko przez mieszkancow
ale rowniez przez stuzby takie jak np.: straz
pozarna.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okoto 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5SKDW powierzchnia
dzialki bedzie wynosita okoto 284 m2.
Biorac pod uwage powierzchnig obecnej
zabudowy (82 m2 pow. zabud.) wskazniki
beda ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywnosci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zaréwno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztattowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na
dzialce 33/1.

1I wylozenie do publicznego wgladu

11

16.04.2019

Osoba fizyczna

wnosz¢ o powr6t do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej w
Nikielkowie, na odcinku

pomigdzy ul. Swierkowa i ul.

Parkowa w obrgbie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2, przedstawione na
zalaczniku graficznym

331 4MNU

Tres¢ niniejszej uwagi byta zglaszana podczas
poprzedniego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
Przebieg drogi 5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podje¢tymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wytozonym
projekcie planu.
Odlegto$¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi S5KDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okoto 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dziatki bedzie wynosita okoto 284 m2. Biorac
pod uwage powierzchni¢ obecnej zabudowy
(82 m2 pow. zabud.) wskazniki beda
ksztattowaty sig¢ nastgpujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywno$ci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztattowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Dodatkowo nalezy podkre$li¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomoca sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie  gmina  otrzymata
pozwolenie na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej na _ terenic  miejscowosci
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Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowe co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje si¢
budowy drogi wewngtrznej SKDW gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisOw planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
W odniesieniu do przebiegajacej wzdtuz drogi
5KDW napowietrznej sieci

elektroenergetycznej niskiego napigcia nalezy
podkreslié, iz nie bedzie ona wymagata
przebudowy gdyz zlokalizowana jest poza
granicami drogi 5KDW.

12.

25.04.2019

Osoba fizyczna

Wwnoszg¢ 0 powrot do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Debowej w
Nikielkowie, na odcinku
pomigdzy ul. Swierkowa i ul.
Parkowg w obrgbie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
21/2

33/3

4MNU

Tres¢ niniejszej uwagi byta zglaszana podczas
poprzedniego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wtasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
5S5KDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.

Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okoto 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaktada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Degbowa) m.in. kosztem dziatki 33/3. Z dziatki
33/3 planuje si¢ zabra¢ pas o szeroko$ci okoto
3 m (a nie 7 - 8 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienna
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. $wierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/3
jej szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/3 obecnie wynosi
okoto 631 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi S5KDW powierzchnia
dziatki bedzie wynosita okoto 591 m2.
Szeroko$¢ drogi na wysokosci dziatki 33/3
wynosi 6 m — jest to minimalna szeroko$¢ dla
drogi wewnetrznej umozliwiajaca obstuge
terenu zabudowanego nie tylko przez
mieszkancow ale rowniez przez stuzby takie
jak np.: straz pozarna. Odno$nie miejsca
przeznaczonego do parkowania pojazdow,
nalezy podkresli¢, ze powinno sig je zapewnic¢
w granicach wiasnej dziatki.

Dodatkowo nalezy podkre$li¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomocg sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie  gmina  otrzymata
pozwolenie na budowg sieci kanalizacji
sanitarnej ~ na  terenie  miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowg co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje sig¢
budowy drogi wewngtrznej SKDW gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisow planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

13.

02.05.2019

Osoba fizyczna

Wnosz¢ 0 pozostawienie w
nowym planie dotychczasowej
funkcji mieszkalno-ustugowej
dla dziatek nr 174/88, 174/87,

137/27, 131

174/88, 174/87,
137/27,
131

107MN
31MN
26MN

Uwage nalezy potraktowa¢ jako wniosek.
Termin sktadania wnioskow uptynal we
wrzesniu 2016 . Na  obecnym
(zaawansowanym) etapie prac zwigzanych ze
sporzadzeniem planu miejscowego nie ma
mozliwosci wprowadzenia wnioskowanych
zmian do planu. Dlatego tez niniejsza uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz skladajacy
uwage, na etapie skladania wnioskow,
wnioskowal o  wprowadzenie  funkcji
mieszkaniowej.

Wprowadzenie wnioskowanej w uwadze
funkcji na  przedmiotowych dziatkach
skutkowalo bedzie ponowieniem procedury
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planistycznej dotyczacej wylozenia planu do

publicznego wgladu.
Niemiej jednak nalezy zaznaczy¢, iz w
ramach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej mozliwe jest realizowanie
funkcji ustugowej stanowiacej do 30%
powierzchni catkowitej budynku.

14.

02.05.2019

Osoba fizyczna

Wnoszg 0 przywrocenie
funkcji MN dla catej dziatki nr
11119

111/19

47TMN,
7ZP,
TWS

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona. W zakresie
zmiany przebiegu granicy obszaru 4K uwage
uwzgledniono.

Odnosnie czgéci uwagi dotyczacej zmiany
przeznaczenia z funkcji 7ZP na MN, uwaga
nie jest mozliwa do uwzglednienia. Na etapie
opracowania inwentaryzacji terenu,
ekofizjografii i prognozy oddziatywania na
Srodowisko  przeprowadzone  ogledziny
wykazaly brak mozliwosci zabudowy w
zwigzku z  wystgpowaniem znacznych
podmoktosci oraz okresowego zalewania
terenu.

Odnos$nie wspominanej dziatki nr 111/18 jej
wiasciciel przedstawil, na etapie skladania
whnioskow, stosowng opini¢ geotechniczng
opracowang przez uprawnionego geologa, w
ktorej wykazano przydatno$¢ terenu pod
zabudowe. W zwigzku z tym uwzgledniono
whniosek wiasciciela.

15.

07.05.2019

Osoba fizyczna

Wwnoszg¢ 0 powrot do
zaplanowanego w 2016 .
przebiegu ulicy Debowej w
Nikielkowie, na odcinku
pomigdzy ul. Swierkowa i ul.
Parkowa w obrgbie dzialek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
2172

28/3,
2811,
29/1,
23/1,
2211,

2112

Tre$¢ niniejszej uwagi byla zgtaszana podczas
poprzedniego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wtasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
1j. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
5S5KDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Projektowana droga 5KDW nie przebiega
przez dziatki: 28/16, 28/17, 28/18, a wregcz
umozliwi dostep do tych dzialek i nie obnizy
ich wartosci rynkowe;j.

16.

07.05.2019

Osoba fizyczna

Wwnoszg¢ 0 powrot do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej w
Nikielkowie, na odcinku
pomigdzy ul. Swierkowa i ul.
Parkowg w obrgbie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
2172

331

4MNU

Tre$¢ niniejszej uwagi byta zgtaszana podczas
poprzedniego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przebieg drogi 5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjgtymi  na  spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegto$¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi 5KDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szeroko$ci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

Powierzchnia dziatki 33/1 obecnie wynosi
okoto 323 m2. Po zabraniu pasa na
poszerzenie drogi 5KDW powierzchnia
dziatki bedzie wynosita okoto 284 m2. Biorac
pod uwage powierzchni¢ obecnej zabudowy
(82 m2 pow. zabud.) wskazniki beda
ksztattowaly si¢ nastepujaco:

- wskaznik pow. zabud. 0,29 (max. wsk. pow.
zabud. przewidziany w projekcie planu
wynosi 0,35),

- wskaznik intensywnosci zabud. 0,58 (max.
wsk. intensywno$ci zabud. przewidziany w
projekcie planu wynosi 0,70).

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztaltowania ~ zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
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odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomoca sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie  gmina  otrzymala
pozwolenie na budowg sieci kanalizacji
sanitarnej na  terenie  miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budoweg co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji ~ sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje sie
budowy drogi wewnetrznej SKDW gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisow planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
W odniesieniu do przebiegajacej wzdtuz drogi
5KDW napowietrznej sieci

elektroenergetycznej niskiego napigcia nalezy
podkreslié, iz nie bedzie ona wymagata
przebudowy gdyz zlokalizowana jest poza
granicami drogi 5SKDW.

17.

08.05.2019

Osoba fizyczna

wnosz¢ o powr6t do
zaplanowanego w 2016 r.
przebiegu ulicy Dgbowej w
Nikielkowie, na odcinku
pomiedzy ul. Swierkowa i ul.
Parkowa w obrebie dziatek:
28/1, 29/1, 23/1, 22/1, 30,
2172

33/5

4MNU

Przebieg drogi S5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi  na  spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegto$¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi S5KDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/5. Z dziatki
33/5 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m - taki sam jak od wszystkich wiascicieli
dziatek zlokalizowanych wzdtuz drogi SKDW
na odcinku od drogi wewngtrznej 7KDW do
konica przewezenia drogi SKDW (na tym
odcinku droga 5KDW zgodnie z rysunkiem
planu ma szerokos¢ 6 m w liniach
rozgraniczajacych, co rowniez
doprecyzowano w uchwale.

W odniesieniu do przebiegajacej wzdtuz drogi
5KDW napowietrznej sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia nalezy
podkresli¢, iz nie bedzie ona wymagata
przebudowy gdyz zlokalizowana jest poza
granicami drogi 5KDW.

W  odniesieniu  do  przebiegu linii
rozgraniczajacej oddzielajacej droge
wewnetrzng SKDW od terenu 2MNU (dziatka
nr 21/2) linia pomigdzy terenami wyznaczona
zostala po granicach dziatek, do ktorych
wlasciciele majg tytut prawny. W przypadku
gdy wlasciciel dziatki nr 21/2 posadowit
ogrodzenie oraz pas drzew w pasie drogi
SKDW (poza granicami swojej dziatki)
bedzie zmuszony je usungé.

Dodatkowo nalezy podkre$li¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomoca sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie  gmina  otrzymata
pozwolenie na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej ~ na  terenie  miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowg co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje si¢
budowy drogi wewnetrznej SKDW, gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisow planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

18.

10.05.2019

Osoba fizyczna

wnoszg o korekte przebiegu
ulicy Dgbowej w Nikielkowie,

na odcinku pomigdzy ul.

Swierkowa i ul. Parkowg w
obrebie dziatek: 21/2, 34,

33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5
oraz aktualizacj¢ rysunku

planu

331

4MNU

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wiasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjgtymi na spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Wiasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
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projekcie planu.
Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okoto 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaktada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje si¢ zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdhuz dziatki nr 33/1
jej szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zaréwno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy nie wykluczy
mozliwosci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Dodatkowo nalezy podkre$li¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomocg sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie  gmina  otrzymatla
pozwolenie na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej ~ na  terenie  miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowe, co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje sig¢
budowy drogi wewnetrznej SKDW, gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisOw planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W odniesieniu do wylaczonego z terenu
funkcjonalnego SKDW fragmentu dziatki nr
22/1 granice przebiegu drogi ustalono z
przedstawicielami Urzedu.

W zakresie ustalen dotyczacych okreslenia
wskaznika Wwyposazenia terenow
funkcjonalnych w odpowiednig liczbg miejsc
do parkowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi
doprecyzowano w zapisach uchwaty.

19.

10.05.2019

Osoba fizyczna

wnoszg o korektg przebiegu
ulicy Debowej w Nikielkowie,

na odcinku pomigdzy ul.

Swierkowa i ul. Parkowg w
obrgbie dziatek: 21/2, 34,

33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5
oraz aktualizacj¢ rysunku

planu

331

4MNU

Przebieg drogi SKDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjgtymi  na  spotkaniu  z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
1. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
5KDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegtos¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi SKDW (ul.
Debowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztaltowania ~zabudowy nie wykluczy
mozliwos$ci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomoca sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie ~ gmina  otrzymata
pozwolenie na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej na terenie miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowe, co umozliwi sprawniejsze
i__kontrolowane odprowadzanie $ciekow
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sanitarnych. Do czasu realizacji ~ sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje si¢
budowy drogi wewnetrznej SKDW, gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisow planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W odniesieniu do wylaczonego z terenu
funkcjonalnego SKDW fragmentu dziatki nr
22/1 granice przebiegu drogi ustalono z
przedstawicielami Urzgdu.

W zakresie ustalen dotyczacych okreslenia
wskaznika Wwyposazenia terendw
funkcjonalnych w odpowiednia liczb¢ miejsc
do parkowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi
doprecyzowano w zapisach uchwaty.

20.

10.05.2019

Osoba fizyczna

wnoszg o korekte przebiegu
ulicy Dgbowej w Nikielkowie,

na odcinku pomigdzy ul.

Swierkowa i ul. Parkowa w
obrgbie dziatek: 21/2, 34,

33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5
oraz aktualizacj¢ rysunku

planu

33/1

4MNU

Przebieg drogi 5KDW zostal zmieniony
zgodnie z wnioskiem wlasciciela dziatki 21/2
(nr 12627/17 z dnia 18.10.2017 r.) oraz
ustaleniami  podjetymi  na  spotkaniu z
Burmistrzem Barczewa. Whasciciel dziatki
21/2 nie korzysta z ww. drogi, a z drogi
7KDW, w zwigzku z tym nie mozna
wyznaczy¢ pasa drogowego po jego dzialce,
tj. 21/2.

Stanowisko gminy w zakresie przebiegu drogi
SKDW zostato przedstawione w wylozonym
projekcie planu.
Odlegto$¢ od $ciany budynku do nowo
wydzielonej drogi wynosi okolo 8 m w
zwigzku z tym jest mozliwo$¢ przebudowy
szamba z ewentualng zmiang jego lokalizacji.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego
zaklada poszerzenie drogi S5KDW (ul.
Dgbowa) m.in. kosztem dziatki 33/1. Z dziatki
33/1 planuje sig zabra¢ pas o szerokosci okoto
3 m (a nie 75 m jak przedstawiono w
uwadze).

Droga wewngtrzna SKDW posiada zmienng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na
odcinku od drogi 7KDW (ul. Swierkowa) w
kierunku potnocnym wzdtuz dziatki nr 33/1
jej szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu
wynosi 6,0 m, co rowniez doprecyzowano w
uchwale.

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie
ustalen planu zarowno w zakresie przebiegu
drogi jak i maksymalnych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy nie wykluczy
mozliwoséci dalszego inwestowania na dziatce
33/1.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz docelowo
obstuga przedmiotowego terenu, w zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych, bedzie
realizowana za pomocg sieci kanalizacji
sanitarnej.  Obecnie ~ gmina  otrzymata
pozwolenie na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej na  terenie  miejscowosci
Nikielkowo. W najblizszej przysztosci
planuje jej budowe, co umozliwi sprawniejsze
i kontrolowane odprowadzanie $ciekow
sanitarnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej nie przewiduje si¢
budowy drogi wewngtrznej SKDW, gdyz jest
to etap koncowy realizowany  po
wybudowaniu sieci infrastruktury
technicznej, dlatego do czasu realizacji
zapisow planu miejscowego teren moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy (art.35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W odniesieniu do wylaczonego z terenu
funkcjonalnego SKDW fragmentu dziatki nr
22/1 granice przebiegu drogi ustalono z
przedstawicielami Urzedu.

W zakresie ustalen dotyczacych okreslenia
wskaznika wyposazenia terendw
funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi
doprecyzowano w zapisach uchwaty.

21

14.05.2019

Osoba fizyczna

Brak zgody na zmiang
przebiegu ulicy Dgbowej

21.02.2019

2MNU

Uwaga zlozona po terminie sktadania uwag

11T wytozenie d

o publicznego wgladu

22

28.11.2019

Osoba fizyczna

Dotyczy:

1) zaplanowania przebiegu
ulicy Dgbowej w
Nikielkowie, na odcinku
pomiedzy ul. Swierkowa i
ul. Parkowa w sposob jaki
przedstawiono na
zalgczniku graficznym,

3311

4MNU
5KDW

Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenéw
znajdujacych si¢ poza obszarem objgtym
ponownym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.
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2)

3)

4)

zaplanowania szerokos$ci
drogi 5KDW/10/ o
szerokosci 10.00 m w
liniach rozgraniczajgcych
na catej dhugosci drogi,

propozycji przebiegu ulicy
Dgbowej (SKDW/10/) na
odcinku dzialek 21/2 oraz
33/1, 33/2, 33/4, 33/5 oraz
34 w Nikielkowie wraz ze
wskazaniem odlegtosci od
budynkow posadowionych
na tych dziatkach,

zmiany wysokosci optaty
planistycznej. Osoba
uzasadnia to tym, ze zadna
ze stawek pokrewnych
oplat ustalonych
odrgbnymi uchwatami
Rady Gminy Barczewo nie
osigga stawek
maksymalnych.

23

29.11.2019

Osoba fizyczna

Dotyczy:

1

I

zmiany funkcji dziatki
33/2z MNU na MN —
dziatka jest zbyt mata, aby
prowadzi¢ na niej
dziatalnos¢ ustugows,

zmiany przebiegu ulicy
Debowej SKDW/10/ od
ulicy Parkowej, poniewaz
zostanie znacznie
zmniejszona powierzchnia
biologicznie czynna
nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 33/2.

3312

4MNU
5KDW

Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenow
znajdujacych si¢ poza obszarem objgtym
ponownym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.

24

29.11.2019

Osoba fizyczna

Dotyczy:

1

zmiany funkcji dziatki
33/1z MNU na MN —
osoba nie planuje
dziatalnosci ustugowej,

poszerzenia projektowanej
ulicy Dgbowej SKDW/10/
do szerokosci 10 m na
catym przebiegu od ulicy
Swierkowej do ulicy
Parkowej — w zwigzku z
budowa domu na dziatce
nr 28/18 oraz jako
wspotwlasciciel
nieruchomosci potozonej
na dziatce nr 33/1, osoba
zada drogi dojazdowej o
takich samych
parametrach technicznych
jak ulica Sokola
113KDW/10/,

zaprojektowania przebiegu
ulicy Debowej SKDW/10/
zgodnie z zalacznikiem
graficznym do projektu
planu MPZP z dnia
07.08.2017 r. — poprzedni
projekt planu MPZP z dnia
07.08.2017 r. umozliwiat
wyznaczenie miejsc
postojowych dla
samochodu na dziatce
33/1.

33/1, 28/18

4MNU
5KDW

Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenow
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
ponownym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.

25

29.11.2019

Osoba fizyczna

Dotyczy:

1

zmiany przebiegu ulicy
Debowej 5SKDW/10/ w
Nikielkowie od ulicy
Swierkowej od ulicy
Parkowej oraz poszerzenia
do szerokosci 10 m na
catym jej odcinku —
zlokalizowanie drogi
kosztem dziatki 33/3
znacznie przyblizy ja do

33/3

4MNU
5KDW

Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenow
znajdujacych si¢ poza obszarem objgtym
ponownym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.
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nieruchomosci,
zamieszkalej takze przez
dzieci, zmniejszajac
powierzchnig biologicznie
czynng dziatki i
bezpieczng przestrzen oraz
uniemozliwi parkowanie
przed posesja, a tym
samym korzystanie z drogi
SKDW10 bedzie
zbyteczne,

zmiany funkcji dziatki
33/3 z MNU na MN — nie
planuje si¢ prowadzenia
dziatalnosci ustugowej.

26

03.12.2019

Osoba fizyczna

Dotyczy:

1.

zaprojektowania ulicy
Degbowej w Nikielkowie
SKDW/10/ o szerokosci
10 metréw w liniach
rozgraniczajacych na
catym odcinku od ulicy
Parkowej do ulicy
Swierkowe;j.

5KDW

5KDW

Ztozona uwaga odnosi si¢ do terenow
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
ponownym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XVI (177)2020
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 30.01.2020r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Nikielkowo,

gmina Barczewo.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje

si¢ realizacj¢ zadan wlasnych Gminy z zakresu:

1) budowy oraz modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczacych budowy, modernizacji i utrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okre§lonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparciu o obowigzujace przepisy

prawa. Srodki na realizacje ww. zadan pokryte beda z budzetu Gminy Barczewo.

Udzial Gminy Barczewo w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Miejskiej
w Barczewie w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do

mozliwosci budzetowych.
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