Zarzadzenie Nr (0050.116.2023
Burmistrza Barczewa
z dnia 16.06.2023r.

w sprawie przyjecia plana wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Barczewo
na lata 2023-2025,

Dzialajac na podstawie art. 30 ust.1 i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) w zwiazku z art. 25
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z.2023r., poz. 344), Burmistrz Barczewa zarzadza co nastepuje:

§1.

Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowany na lata 2023-2025
objety zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia i stanowiacy jego integralna czesé.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami
1 Obslugi Przedsigbiorcy.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

a

Burmistrz B
Andrzefjﬁciej







Zatacznik do Zarzadzenia Nr 0050.116.2023
Burmistrza Barczewa
7 dnia 16.06.2023r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2023-2025

1. Zestawienie nieruchomosci stanowigcych zaséb Gminy
Barczewo

1.1 Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
Gminy Barczewo oddanych w uzytkowanie wieczyste

Wedhug stanu na dzied 31.12.2022r. Gmina Barczewo jest wiascicielem nieruchomogci
o lacznej powierzchni 866,69 ha, w tym:

- tereny pod drogami: 482,36 ha,

- tereny zabudowane: 40,17 ha,

- tereny rolne: 166,10 ha

- pozostate: 178,06 ha

Zestawienie gruntéw, z podziatem na poszezegdlne obreby ewidencyjne przedstawia
ponizsza tabela,

Pow. ogélem Wtym (ha): ]
Obreb (ha) pod drogami | zabudowane | rolne | pozostate

Barczewo obr.] 42,6739 90,9521 3,4575 11,8711 17,3932
Barczewo obr. 2 44,7286 24,2075 11,2527 8,5359 0,7325
Barczewo obr. 3 100,9012 8,7530 7,0178 | 38,1809 46,9495
Barczewko 38,3809 32,2407 0,111 4,7526 0,4765
Bartotty Wielkie 24,1125 18,3022 0,7565 3,7237 1,3301
Bark - Wrocikowo 12,7179 11,0786 0,0197 1,2768 (,3428
Bogdany 4,7121 4,3354 0,0002 0,3765 0,0000
Jedzbark 44,5691 32,4748 0,770 6,9111 4,2062
Kaplityny 17,7997 10,6991 0,3335 4,2914 24757
Kierzliny 8,5839 5,1400 0,0300 3,3339 0,0800
Klucznik 9,6942 | 7,9437 0,1215 0,5490 1,0800
Kromerowo 12,4470 7,0040 0,0024 1,2006 4,2400
Kronowo 25,8864 13,9403 0,5356 5,5145 5,8960
Krupoliny 4,3131 3,6273 0,0000 0,6639 0,0219




Lamkowo 31,3451 21,3337 1,4420 7,9560 0.6134
Lamkéwko 4,8800 4,5800 0,0000 0,2800 0,0200
Leszno 9,2851 4,1371 0.4159 2,3921 2,3400
Fapka 8,1829 7.6431 0,2371 0,3027 0,0000
Legajny 52,6027 29,0571 0,7761 9,3259 13,4436
Maruny 28,5864 12,8084 0,2805 0,5550 14,9425
Mokiny 20,3556 16,7574 0,1900 1,0900 2,3182
Nikielkowo 18,2450 12,7723 0.1418 0,4812 4,8497
Préle - Kotaki 8,5819 5,2160 0,5419 2,7267 0,0973
Radosty 24,4619 17,5281 0,3703 5,2291 1,3344
Ramsowo 64,2789 40,0774 2,8278| 19,3664 2,0073
Rejczuchy - Zalesie 44,1971 15,1923 2,4463 5,2364 21,3221
Ruszainy 21,7335 18,6455 1,5050 0,9215 0,6615
Skajboty 24,4388 18,1834 0,3931 3,3322 2.5301
Stare Widki 6,5113 5,8398 0,0350 0,4665 0.1700
Szynowo 11,1906 7,9403 0,2480 2,6398 0,3625
Tumiany 17,3200 6,2275 0,0000 5,8345 5,2580
Wipsowo 20,9141 11,3094 1,8167 5,3626 2,4254
Woitowo 58,0571 37,4159 1,0663 1,4397 18,1352

Z og6lnej powierzchni nieruchomo$ci gminnych 67,5073 ha gruntéw obcigzone bylo
prawem uzytkowania wieczystego.

Zestawienie gruntéw objetych prawem uzytkowania wicczystego z podzialem na

poszczegolne obreby ewidencyjne przedstawia ponizsza tabela.

Obreb Pow. ogétem (ha)
Barczewo obr. 1 31895
Barczewo obr. 2 66126
Barczewo obr. 3 12020
Barczewko 2374
Bartolty Wielkie 4950
Kaplityny 7265
Krongwo 4049
Lamkowo 1720
Legajny 135330
Maruny 137667
Ramsowo 2705
Rejczuchy - Zalesie 68879
Ruszajny 1700
Skajboty 4764
Wipsowo 7267
Wiéjtowo 186362




1.2 Gminny zaséb mieszkaniowy

Gminny zaséb mieszkaniowy tworza budynki mieszkalne, bedace wlasnoscia Gminy oraz
lokale mieszkaniowe w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy badZ wspétwlasnosé Gminy
oraz 0s6b fizycznych.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022r. w zasobie mieszkaniowym znajduje sie 220
komunalnych lokali mieszkalnych (badz jednolokalowych budynkéw mieszkalnych) o lacznej
powierzchni uzytkowej 9625m?

2. Prognoza

2.1 Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu

2.1.1 Pregnoza udost¢pnienia nieruchomosci zasobu
2.1.1.1 Dochody ze sprzedazy biezacej nieruchomoéci i splat rat
Rok 2023

Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu

1. Nieruchomos¢ o facznej pow. 422m* oznaczona nr 68/1, 78/1 i 78/3, polozona
w obrebie ewidencyjnym nr 3 Barczewo. Zabudowana dawnym mtynem zbozowym oraz
dawna olejarnia o lacznej powierzehni uzytkowej 1108,67m% Funkcja w planie
nuiejscowym: tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej (A31MU).

2. Nieruchomo§¢ niezabudowana o pow. 6712m? oznaczona nr 259/110, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy ustugowej i/lub produkeyjnej (A86UP) oraz we fragmencie tereny zieleni
izolacyjnej (A113ZI).

3. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1510m* oznaczona nr 150, polozona
w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkceji ustugowej (B13MN U).

4. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1551m® oznaczona nr 151, polozona
w obregbie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ushugowej (B1 3IMNU),

5. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1325m® oznaczona nr 488/2, potoZzona
w obrgbie ewidencyjnym Jedzbark. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

6. Nieruchomo$¢ niezabudowana o tacznej pow. 904m? oznaczona nr 114/1 i 87/6, potozona
w obrebie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B39MN).

7. Nieruchomos¢ niezabudowana o pow. 1516m® oznaczona nr 26/1, polozona
w obrebic ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (A21MNU).

8. Nieruchomo$¢ o 1tacznej pow. 282m? oznaczona nr 249/3 i 250, potozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 3 Barczewo. Zabudowana budynkiem wielorodzinnym




z przybudowka i dwoma budynkami gospodarczymi o tacznej powierzchni uzytkowej
1108,67m?. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub
uslugowe; (A31MNU).

9. Nieruchomo§¢ niezabudowana o pow. 1516m? oznaczona nr 51/71, potoZzona
w obrgbie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej (C40MNU).

10. Nieruchomo$¢ niczabudowana o pow. 1510m? oznaczona nr 51/70, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (C40MNU),

11, Nieruchomo§¢ niezabudowana o pow. 1508m? oznaczona nr 51/72, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie micjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkeji ustagowej (C40MNU).

12. Nieruchomo$¢ zabudowana o tacznej pow. 1281m? oznaczona nr 123/9 1 130/12, polozona
w obrgbie ewidencyjnym Wéjtowo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
ustugowej (AS5U) oraz tereny drog wewnetrznych (KDWS5).

13. Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami gospodarczymi,
o lacznej pow. 2700m? oznaczona nr 118/4 i 118/5, polozona w obrebie ewidencyjnym
Kronowo.

14. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1001m? oznaczona nr 327/52, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

15. Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 1080m> oznaczona nr 327/56, potozona w obrebic
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

16. Nieruchomoéé niezabudowana o pow. 1448m? oznaczona nr 327/59, potozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

17.Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1017m* oznaczona nr 107/41, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo, Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej (B12MNU).

18. Osiem nieruchomos$ci niezabudowanych o pow. 25m” kazda, oznaczone od nr 104/230 do
nr 104/237, potoZzonych w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie
migjscowym: tereny obstugi komunikacji - parkingi z mozliwoécig realizacji zespoldow
garazy (B32KSg).

19. Nieruchomo$é¢ niezabudowana o tacznej pow. 1203m” oznaczona nr 165 i 50/16, potozona
w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej (B17MNU).

20. Nieruchomoéé niezabudowana o tacznej pow. 1002m? oznaczona nr 166 i 50/15, potozona
w obrgbie ewidencyjnym nr | miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej (B17MNU).

21.Nieruchomo§é niezabudowana o pow. 2822m? oznaczona nr 3/40, poloZona
w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej (C4UP).

22.Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 2400m’> oznaczona nr 120, polozona
w obrebie ewidencyjnym Ramsowo. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

23.Nieruchomoéé niezabudowana o pow. 917m® oznaczona nr 301/125, polozona
w obrebie ewidencyjuym Legajny. Funkcja w planic micjscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2),




24. Nieruchomoé¢ niezabudowana o pow. 1025m? oznaczona nr 301/126, polozona
w obrebic ewidencyjnym Eegajny. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2).

25. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 879m? oznaczona nr 301/127, polozona
w obrebie ewidencyjnym Legajny. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2).

26. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1539m® oznaczona nr 514/2, polozona
w obregbie ewidencyjnym -Barczewko. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

27. Nieruchomo$¢ niezabudowana o lacznej pow. 2656m® oznaczona nr 259/65, 259/66,
259/67, 277/9 i 279/1, poloZona w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja
w planie miejscowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A91MN) oraz
tereny drog wewngtrznych (KDWS).

28. Teren o pow. okolo 2500m? oznaczony docclowo nr 327/63, polozony
w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej (C4UP).

Prognozuje sig, ze sprzedanych zostanie okolo 50% (w ujeciu powierzchniowym)
wskazanych powyzej gruntow.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w drodze przetargéw ograniczonych badz
w drodze bezprzetargowej.

Zaklada sig, ze w ciagu roku zakoficzonych zostanie kilka postepowafi zwiazanych
ze sprzedazg nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej na poprawe zagospodarowania
nieruchomoéci sasiednich, badz, w przypadku braku takiej mozliwodci, w drodze przetargdw
ograniczonych.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcow

W roku 2022 sprzedano na rzecz najemcéw 9 lokali mieszkalnych bad’ nieruchomoéci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i wzytkowymi za laczng kwote 33.850 z1. W 2023
roku zalozono sprzedaz 9 takich nieruchomos$ci, w tym 5 na terenic Barczewa
14 w pozostalych miejscowosciach.

Prognorzuje sie uzyskanie dochodéw ze sprzedazy biezacej nieruchomoéci i splat rat w roku
2023r. na poziomie 1.100.000 z}

Rok 2024
Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetarga

W ofercie sprzedazy w 2024 roku znajda sie nieruchomogci, ktére nie znalazty nabywcow
w roku 2023, a takve:

1. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 5008m® oznaczona nr 70/1, polozona
w obrebie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkeja w planie miejscowym: tereny
zabudowy ushuigowej i/lub produkcyjnej (B34UP) oraz we fragmencie tereny zieleni
izolacyjnej (B36Z1)




2. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1001m?* oznaczona nr 327/53, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

3. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1029m? oznaczona nr 327/54, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

4. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1005m? oznaczona nr 327/53, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (A98MN).

5. Nieruchomo$¢ niezabudowana o tacznej pow. 763m? oznaczona nr 168/2 i 168/5, potozona
w obrebie ewidencyjuym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub wustugowe] (A15MU). (je§li zakonczone zostanie
postgpowanie wszczegte po wyburzeniu budynku).

6. Nieruchomo§é niezabudowana o tacznej pow. 1004m? oznaczona nr 161 i 50/14, potozona
w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (B17MNU).

7. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1000m? oznaczona nr 162, polozona w obrebie
ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (B17MNU).

8. Osiem nieruchomosci niezabudowanych o pow. 25m” kazda, oznaczone od nr 104/239
do nr 104/246, potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w
planie miejscowym: tereny obshugi komunikacji — parkingi z mozliwo$cig realizacji
zespotow garazy (B32KSg).

9. Nieruchomo§¢ niezabudowana o pow. 1550m®> oznaczona nr 3/39, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy ustugowe;j i/lub produkcyjnej (C4UP).

10, Dwie dzialki o powierzchniach okoto 1000m? kazda, ktére beda wydziclone z obszaru
dziatek nr 141/7 i 142/6 polozonych w obrebie ewidencyjnym Ramsowo. Przeznaczenie
(na podstawie warunkéw zabudowy) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

11. Nieruchomoéé niezabudowana o lacznej pow. 6400m? oznaczona nr 238 i 246, poloZzona
w obrebie ewidencyjnym Barczewko. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy dziatka
nr 246 przeznaczona jest do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
natomiast dzialka nr 238 stanowi jej droge dojazdowa,

12. Nieruchomoé¢ niezabudowana o pow. 2400m? oznaczona nr 315, polozona
w obrgbie ewidencyjnym Wipsowo. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy
przeznaczona do zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

13. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1512m*® oznaczona nr 153, polozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej (B13MNU).

14. Nieruchomo$é niezabudowana o pow. 1552m> oznaczona ur 154, polozona
w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Barczewo. Funkcja w planie miejscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ushugowej (B13MNU),

15. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 901m? oznaczona nr 59/12, potozona
w obrgbie ewidencyjnym nr 2 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej (C32MNU).

16. Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem gospodarczym, o pow. 2300m’ oznaczona
nr 165/28, potozona w obrebie ewidencyjnym Ruszajny.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w drodze przetargéw ograniczonych badz
w drodze bezprzetargowej,




Zaktada sig, ze w ciagu roku zakoficzonych zostanie kilka postgpowan Zwigzanych
ze spreedaza nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej na poprawe zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich, badz, w przypadku braku takiej mozliwosci, w drodze przetargéw
ograniczonych.

Sprzedaz nieruchomo$ci lokalowych w  drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychezasowych najemcéw .

Prognozuje sig, ze w roku 2024 sprzedaZ na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych badz
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi pozostanie na poziomie
nizszym niz w roku 2023 tj. przedmiotem zbycia bedzie 8 takich nieruchomosci.

Prognozuje si¢ uzyskanie dochodéw ze sprzedazy biezacej nieruchomoéci i sptat rat w roku
2024r. na poziomie 1.100,000 zi
Rok 2025

Sprzedaz nieruchomos$ci w drodze przetargu

W ofercie sprzedazy w 2025 roku znajda sie nieruchomodci, ktére nie znalazly nabywcéw
w latach 2023-2024. a takze:

1. Dwie dzialki o powierzchniach okoto 1000m? kazda, ktére beda wydzielone z obszaru
dziatek nr 141/7 1 142/6 potoZonych w obrebie ewidencyjnym Ramsowo. Przeznaczenie (na
podstawie warunkéw zabudowy) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1584m? oznaczona nr 327/60, potozona w obrebie
ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (A98MN).

3. Pig¢  dzialek z  kompleksu dzialek polozonych  przy. ul. Debowej
w obrebie ewidencyjnym Eegajny (dzialki od 146/2 do 146/26). Funkcja w planie
migjscowym. tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MNU?2).

4. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1329m®> oznaczona nr 110, potozona
w obrebie ewidencyjnym Tumiany. Zgodnie z warunkami zabudowy wydanymi pierwotnie
dla tego terenu, dziatka przeznaczona jest do zabudowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

5. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 929m* oznaczona nr 111, polozona
w obrebie ewidencyjnym Tumiany. Zgodnie z warunkami zabudowy wydanymi pierwotnic
dla tego terenu, dziatka przeznaczona jest do zabudowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

6. Nieruchomo§¢ niezabudowana o pow. 1063m’? oznaczona nr 112, polozona
w obrebie ewidencyjnym Tumiany. Zgodnie z warunkami zabudowy wydanymi pierwotnie
dla tego terenu, dziatka przeznaczona jest do zabudowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

7. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 987m’ oznaczona nr 275/14, polozona
w obrebie ewidencyjnym Wéjtowo. Funkcja w planie miejscowym: tereny zabudowy
mieszkalno-ustugowej (A107MU).

8. Grunty wydzielone z obszaru dziatki nr 348 o pow. 8100m?, potozonej w obrebie Skajboty,
po potrzymaniu umozliwiajacych podziat warunkéw zabudowy.

9. Grunty wydzielone z obszaru dzialki nr 374/3 o pow. 4700m>, polozonej w obrebie
Jedzbark, po potrzymaniu umozliwiajacych podziat warunkéw zabudowy.

10. Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 5785m” oznaczona nr 259/111, polozona
w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo. Funkcja w planie migjscowym: tereny
zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej (A86UP).




Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w drodze przetargéw ograniczonych hgdz
w drodze bezprzetargowej.

Zaktada sig, ze w ciggu roku zakonczonych zostanie kilka postepowan zwigzanych
ze sprzedaza nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na poprawe zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich, badz, w przypadku braku takiej mozliwoéci, w drodze przetargdw
ograniczonych.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w drodze bezprzetargowej mna rzecz
dotychczasowych najemcow

Prognozuje sig, ze w roku 2025 sprzedaz na rzecz najemcow lokali mieszkalnych badz
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi pozostanie na poziomie
nizszym niz w roku 2024 tj. przedmiotem zbycia bedzie 7 takich nieruchomoéci.

Prognozuje sie uzyvskanie dochodow ze sprzedazy biezacej nieruchomosci 1 splat rat w roku
20251, na poziomie 1.100.000 =zt

2.2.1.1.2 Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzZytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci (w tym roczne oplaty przekszialceniowe)

Wykonanie Prognoza
Rok | 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r.)

Liczba wydanych decyzji 1 8 3 2
Liczba dziatek  objetych 1 9 3 2
postepowaniem
Powierzchnia w ha 00,0305 0,32 0,10 0,06
Y.aczna uzyskana kwota w zt 35.762,00 30.000,00 8.000,00 5.000,00

2.1.1.3 Dochody z tytulu dzierzaw

Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r.)
Liczba trwajacych umdw dzierzawy 490 500 500 500
(teren miasta)
Liczba trwajacych umow dzierzawy 148 160 160 160
(tereny wiejskie)
Dochéd taczny w zi 153.200 150.000 | 155.000 | 160.000
2.1.1.4 Dochody z tytulu ustanawiania sluzebnosei drogowych i stuzebnosci przesylu
Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r.)
Liczba ustanowionych praw 7 5 5 5
stuzebnosci drogowej
Liczba ustanowionych praw 10 30 10 10
stuzebnofci przesytu
Dochdd laczny w zt * 109.351,05 | 100.000,00 | 25.000,00 | 25.000,00

* Zwigkszone warto$ci wykonania w 2022r. oraz prognozy na 2023r. wynikaja z konczenia
zaleglych postepowan dotyczacych ustanawiania stuzebno$ci przesylu na drogach

wewngtrznych,




2.1.1.5 Dochody z tytulu oplat adiacenckich

Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r.)
Liczba wszczetych spraw 0 10 5 5
Liczba dzialek 0 35 25 25
F.aczna uzyskana kwota w zt 47.437,87 | 30.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00

2.1.1.6 Dochody z tytulu oplat planistycznych

Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022t.)
Liczba wszczetych spraw 4 3 3 3
Liczba dzialek 4 3 3 3
Powierzchnia w ha 0,5228 0,40 0,40 (0,40
Eaczna uzyskana kwota w zt 47.580,00 10.000,00 10.000,00 | 10.000,00

2.1.2 Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu
2.1.2.1 Odplatne nabywanie nieruchomosci
Wydatki na wyplat¢ odszkodowan za grunty przej¢te z mocy prawa

W zwiazku z toczacymi si¢ postepowaniami dotyczacymi wyplaty odszkodowari
za przejete z mocy prawa grunty, jak réwniez podziatami nieruchomodci, w wyniku kt6rych
wydzielane sa grunty pod drogi publiczne, ktére z mocy prawa przechodza na whasnoéé Gminy
Barczewo, nalezy zatozy¢, ze w latach 2023 — 2025 konieczna bedzie wyplata odszkodowan.

Zakladajac, ze w roku 2023 przynajmniej cz¢$¢ z toczacych sie postegpowat zostanic
sfinalizowanych, konieczna bedzie wyplata odszkodowan, a tym samym zatozenie wydatkow
na odszkodowania za przejgte nieruchomosci na poziomie minimum 100.000 zt (w budzecie
na rok 2023 zabezpieczono kwote 10,000,00z1).

Prognozujac, ze ilo§¢ postgpowan w kolejnych latach nie ulegnie wyraZnej zmianie,
na lata 2024— 2025 zatozono kwoty podobne.

Wydatki na nabycie nieruchomosei do zasobu gminnego

Na lata 2023 — 2025 zaklada sie zabezpieczenie kwoty minimum 250.000,00 7t rocznie
na wydatki z tytutlu nabycia nieruchomoscei do zasobu gminnego (w budzecie na rok 2023
zabezpieczono kwotg 25.000,00zt). Tym punktem zostalyby objgte wydatki za nabycie
nieruchomos$ci w przypadku: koniecznodci nabycia nieruchomosci z przeznaczeniem na
realizacjq celow publicznych z wyltaczeniem inwestycji (w ramach tej kwoty nie ujete zostaty
potrzeby w zakresie nabycia do zasobu gruntéw w celu realizacji inwestycji, czy tez wykupu
gruntow w zwigzku z realizacja inwestycji sieciowych), nabywania udziatu w nieruchomosci,
celem uregulowania stanu prawnego itp. czy wykonania, w przypadku atrakcyjnej dla gminy
nieruchomosci, prawa pierwokupu.

Uchwalone na przestrzeni ostatnich kilku lat miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wskazuja nieruchomosei, na ktorych realizowane beds inwestycie celu




publicznego, przeznaczone pod drogi publiczne, pod funkcje o$wiaty, kultury, sportu
i rekreacji itp. W przypadku, gdy takie nieruchomoéci nie sg wlasnoscia gminy, konieczne
bedzie nabycie ich do zasobu.

Analiza gospodarowania zasobem gminnym w latach ubicgltych, wskazuje na koniecznosé
zabezpieczenia Srodkow z tytutu nabycia nieruchomoéci, glownie w obrebie Wéjtowo, Fegajny
1 na terenie miasta Barczewa.

Wydatki na wyplat¢ odszkodowan z tytulu obniZenia warto§ci nieruchomosci bgdz
ograniczenia lub uniemozliwienia korzystania z niej w wyniku uchwalenia badz zmiany
planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalenie
lub zmiana planu miejscowego moze skutkowaé uniemozliwicniem lub istotnym
ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czgéci w dotychezasowy sposdb. Wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty moze zadaé od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode lub wykupienia nieruchomo$ci lub jej czeSci. Gmina moze takze zaoferowaé
nieruchomos$¢ zamienna. Jezeli whasciciel nie skorzystat z ww. praw, a nieruchomo$é sprzedaje,
moze zadaé¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomo$ci. Analiza
uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod tym katem, jak
rowniez ztozonych wnioskéw, kaze zaktadaé konieczno$é zabezpieczenia érodkéw na ten cel
w wysokosci minimum 50.000,00zt na rok.

2.1.2.2 Nieodplatne nabywanie nieruchomosci

Lata 2023 - 2025

Nicodplatne nabyecie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

Obecnie na ponizszej liScie ujgte =zostaly nieruchomosci, co do ktérych
trwa juz procedura nabycia do gminnego zasobu, i w przypadku uzgodnienia warunkéw
nieodptatnego przekazania przez obie strony, oraz ostatecznej akceptaciji centrali KOWR, stang,
si¢ one  wlasnoscia Gminy w  nicodleglym  czasie.  Nalezy  zalozy¢,
ze w latach 2023-2025 Gmina wystapi z wnioskami réwniez dla innych nieruchomosei (m.in.
po zgloszeniu potrzeb przez lokalne spotecznosci).

~ Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 5332m?, stanowiaca dziatki nr 356/94 1 356/96
polozone w obrgbie ewidencyjnym Jedzbark. Planowane przeznaczenie gruntu: teren
rekreacyjno-sportowy.

— Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1090m? stanowiaca dziatke nr 57/4 polozona
w obrebie ewidencyjnym Tumiany. Planowane przeznaczenie gruntu: teren rekreacyjny,
droga wewngtrzna.

— Nieruchomo$¢ niezabudowana o pow. 1346m’ stanowiaca dziatke nr 1/16 polozona
w obrgbie ewidencyjnym Jedzbark. Aktualne i docelowe przeznaczenie - droga
wewnelrzna,

— Nieruchomo$é¢ o pow. 1346m?, zabudowana oczyszczalnia Sciekdw, stanowigca dziatke
nr 6/116 polozong w obrgbie ewidencyjnym Szynowo.
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2.2 Prognoza

poziomu

wydatkow zwigzanych
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

z udostegpnieniem

Przygotowanie terenow stanowiacych wlasno$é¢ Gminy Barczewo do zbycia wymaga
ponoszenia przez gming szeregu wydatkéw finansowych.

W szezegdlnosci wydatki dotycza:

- opracowan geodezyjnych,
- wycen nieruchomosci,

- ogloszen,
Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r.)

}.aczna kwota wydatkéw w z1 88.230,97 96.600,00 | 105.000,00 | 115.000,00
w tym.
Opracowania geodezyjne 51.783,00 55.000,00 | 60.000,00 | 65.000,00
Wyceny nieruchomosci 34.973,20 40.000,00 45.000,00 | 50.000,00
Ogloszenia 1474,77 1600 1800 2000

2.3 Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opiat
z tytutu trwalego zarzadu nieruchemosci gminnych

Wykonanie Prognoza
Rok 2022 (stan na 2023 2024 2025
31.12.2022r)

Liczba dziatek objetych prawem 438 435 433 430
trwatego zarzadu badz prawem
uzytkowania wieczystego (w calosci
lub czesci) na dzien 31.12
F.aczna uzyskana kwota w zl 49.171,08 | 48.000,00 | 49.000,00 | 50.000,00

2.4 Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu niernchomosci gminnych

W latach 2023-2025 spodziewane jest zmmniejszenie zainteresowania nabywaniem
nieruchomosci, wigc pomimo wyraznego wzrostu inflacji w najblizszym okresie, ceny
transakcyjne powinny utrzymac si¢ na podobnym poziomie, z nieznaczna tendencja wzrostowa.
W zwiazku z tym mato prawdopodobny jest wyrazny wzrost wartodci gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad.

Jednoczesnie  proces przeszacowania  wartosci nieruchomoéci oddanych
w uzytkowanie wieczyste (aktualizacja warto$ci) zostat juz przeprowadzony na terenie Gminy
W Znacznym stopniu.

Majac na uwadze powyiZsze, na najblizszy rok prognozuje si¢ wykonanie operatow
szacunkowych dot. aktualizacji optat w odniesieniu do wybranych nieruchomoéci o funkcji
przemyslowej, ustugowej i garazowej, jednakze ewentualne zwigkszenie dochodéw z tego
tytutu spodziewane jest dopiero w latach 2024-2026.
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3. Program zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu

Gospodarowanie nieruchomo$ciami z zasobu Gminy Barczewo polega na optymalnym
ich wykorzystaniu, co poprzedzone jest analiza wielu czynnikéw majacych wplyw na procesy
zachodzace na rynku nieruchomosci. Ocenie poddaje si¢ m.in, sprzedaz w latach ubiegtych,
zmiany trendu wystgpujacego na rynku, tendencje na rynku (np. moda), aktualnie ksztaltujacy
si¢ popyt i podaz na dane nieruchomodci na rynku. Niezbedne jest precyzyjne rozpoznanie
potrzeb rynkowych, a wreszcie ocena zasobu pod katem realizacji tych potrzeb oraz mozliwosci
przygotowania nieruchomoéci do zbycia badZ innych form zagospodarowania.

Niezwykle wazne jest, aby gospodarowanie zasobem, zwlaszeza sprzedaz, prowadzone byto
w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, tj. poprzez stworzenie warunkéw do
optymalnego wykorzystania nieruchomogci oraz zabezpieczenie corocznego wplywu do
budzetu z tytutu gospodarowania zasobem,

W  ramach  Programu  Zagospodarowania  nieruchomoséci  zasobu  zaklada

sig¢ w szczegolnoscei dziatania majace na celu:

— Porzadkowanie struktury przestrzenno — wlasno$ciowei
Konsekwentnie aktualizowane sa bazy (w wersji papierowej oraz cyfrowej tekstowej
1 graficznej) zawierajace kompletna informacj¢ o nieruchomo$ciach nalezacych do Gminy
Barczewo. Na podstawie wykonanych prac kameralnych przeprowadzane sg
inwentaryzacje w terenie, ktére majg za zadanie m.in. regulacje kwestii bezumownego
uzytkowania nieruchomosci gminnych.,

— Zapewnienie statych dochodéw Gminy poprzez racjonalne  gospodarowanie
nieruchomosciami komunalnymi
Tworzenie ww. baz pozwala na podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych
przeznaczania nieruchomos$ci Gminy Barczewo. Z wchodzacych w sklad mienia
zbywalnego  mnieruchomosci, do sprzedazy przeznaczone sg te, ktérych potencjat
ekonomiczny (zaspokajanie biezacych potrzeb oraz rozwdj gminy) jest najwyzszy, oraz
takie, ktorych utrzymanie generuje nieuzasadnione koszty.

— W odniesieniu do pozostatych nieruchomoéei zasobu, ktore jednoczesnie nie pehig funkcji
publicznych, prowadzona jest polityka majaca na celu ich racjonalne wykorzystanie
(z uwzglednieniem czynnikéw ekonomicznych i spolecznych) - wyznaczane sg do
dzierzawy, najmu, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad itp.

— Powiekszanie zasobu gruntéw komunalnych
Jednym z zadan zaloZonych w programie zagospodarowania jest powiekszanie zasobu
gruntdw poprzez pozyskiwanie nieruchomosci niezbednych do realizacji funkcji
1 celow publicznych, w tym w szczegdlno$ci nieodplatne nabycie nieruchomo$ci
od podmiotéw publicznych (Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa, Skarb Panstwa,
podmioty prywatne),
W przypadku, gdy =zachodzi konieczno&é realizacji inwestycji publicznych
na gruntach osob fizycznych, prowadzone sa negocjacje majace na celu uzyskanie jak
najnizszej kwoty nabycia.
Nalezy rowniez mie¢ na uwadze nieruchomosci nabywane przez Gming z mocy prawa,
1 wigzaca sig z tym w wielu wypadkach konieczno$é realizacji roszczen wlascicieli

przejetych nieruchomosci. ‘
BURMISTR WA
Anidrzej Mhciejbtoski




