UCHWALA Nr LXI{644)2023
Rady Miejskiej w Barczewie

Z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Barczewo na lata 2024 — 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tJ. Dz. U. 2 2023 1., poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust, 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca ,
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r,, poz. 725) Rada Micjska w Barczewie uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barczewo na

lata 2024 - 2028” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty,

§2

Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Barczewa.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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Racdy Micpsml w Barczewie
Aleksandro Ukf¥bthdica-Osiccha.




1.

Zatacznik
do Uchwaty Nr LX1(644)2023
Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 28 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BARCZEWO NA LATA 2024 — 2028

Rozdzial I

Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo

§1
Mieszkaniowy zasdb Gminy Barczewo tworzg lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokale komunalne), lokale
w ramach najmu socjalnego (lokale socjalne), lokale zamienne, pomieszczenia
tymeczasowe, a takze mieszkanie chronione.
Lokale zlokalizowane sa gldwnie w budynkach w 100% bedacych wlasnoscig Gminy
Barczewo oraz budynkach wspélnot mieszkaniowych. Oprocz tego do dyspozycji Gminy sa
rowniez lokale pozostajace w administracji tymczasowej, z uwagi na nieuregulowany stan
prawny nieruchomoéci, w ktorych st¢ znajdujg. Z wykorzystaniem powyzszego zasobu
Gmina Barczewo realizuje zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach.
Wedlug stanu na dzien 30.09.2023 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Barczewo
pozostawato tacznie 217 lokali, o powierzchni uzytkowej 9.502,40 m? Szczegblowy stan
zasobu z podzialem na liczbe budynkdw, liczbe lokali, powierzchniq uzytkowa oraz forme

wlasnosci przedstawiaja ponizsze tabele,

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo wedlug ilosci budynkéw

Tabela Nr 2 Mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo wedtug ilosci lokali

; Budyoki prywatne w Budynki bedgce
PoloZenie Budynkl. bgdaf:e i tylrvlc?:asowym‘ wspdiwkasnoscia gminy Suma
wlasnoscig gminy | administrowanin | (wspélnoty
gminy mieszlkaniowe)
Miasto 8 1 48 57
Wies b7 1 19 37
Ogolem 25 2 67 04




Lokale mieszkalne w Lokale mieszkalne w
Lokale mieszkalne ’ budynkach bedacych
budynkach prywatnych . .
. w budynkach wspolwlasnodeia gminy
Polozenie , w tymczasowym . Suma
bedacych wlasnoscig . . . (wspélnoty
. administrowaniu gminy ) .
gminy (w szt.) (w szt.) mieszkaniowe)
* (szt.)
Miasto 47 6 105 158
Wies 38 [ 20 59
Ogotem 85 7 125 217
Tabela Nr 3 Micszkaniowy zaséb Gminy Barczewo wedlug powierzehni uzytkowej
Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa . N
uzytkowa w w budynkach Powierzchnia uzytkowa
Polozenie budynkach prywatnych bedacych xsblé?y?;?}cgcti’@da:gzh Suma
bedaceych wiasnodcia|  w administrowanin potw (‘SN ?112)2! sty
gminy (w m?) gniiny (w m?)
Miasto 1.839,19 241,62 4.592,61 6.673,42
Wies 1.854,64 66,72 907,62 2.828,98
Ogélem 3.093,83 308,34 5.500,23 9.502,40

4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo tworzg giéwnie lokale komunalne, tj. stuzace do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

przeznaczone na najem na czas nieoznaczony, ktére stanowia 69,12 % ogélu zasobu.

Oprocz tego Gmina Barczewo posiada lokale o obnizonym standardzie, ktére sa

przeznaczone na najem socjalny — 29,95 %.

omieszczenia tymcezasowe stanowia tacznie 0,93 % udzialu w ogdlnym zasobie.
P ym 20lnym

Tabela Nr 4 Status lokali

Natomiast mieszkanie chronione i

Status lokalu Miasto Wies
Komunalny 110 40
Socjalny 46 19
Pomieszezenia tymezasowe 1 0
Mieszkania chronione I 0 -
Suma 158 59
§2

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Barczewo tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach

stanowigcych w catoSci wlasno$¢ Gminy Barczewo, lokale bedace wiasnoécia gminy w

budynkach wspdélnot mieszkaniowych oraz lokale w budynkach prywatnych, o

nieuregulowanym stanie prawnym. Ich stan techniczny jest zréznicowany. Budynki na

terenie miejskim sa w znacznie lepszym stanie technicznym niz na terenach wiejskich.




Tabela Nr 5 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na pofozenie

Miasto ‘ Wies
Stan techniczny po e - e B S ‘
Wlasnos¢ | Prywatny - Wspétwlasno$¢: Wiasnos¢ . Prywatny Wspohwlasnosé
Dobry 3 ! 0 . 35 6 ‘ 0 i 4
Dostateczny 5 ‘ G 13 10 l 12
Do remontu kapitalnego 4] 1 | 0 : 1 0 f 3

2. Duza ilos¢ budynkow, ktore rozproszone sg na terenie calej gminy oraz rok ich budowy
powoduja, ze budynki wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo wykazuja
znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne. Okoto 48,94 % budynkéw wymaga remontow,
Obecnie w budynkach stanowiacych wiasno§¢ Gminy Barczewo, z uwagi na ograniczone
srodki finansowe, realizowane sa wytacznie prace z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania, a wigc remonty komindéw, zagrozonych elementéw konstrukcyjnych, dachow
oraz instalacji grzewczych 1 elektrycznych. Natomiast dziatania remontowe i modernizacyjne w
przypadku budynkéw wspdlonot mieszkaniowych wynikaja z planéw gospodarczych ustalonych
w drodze uchwaly wspdtwhascicieli danej nieruchomosci, przyjmowanej wigkszoscia gloséw w
tzw. duzych wspdlnotach lub za zgoda wszystkich wspdtwladcicieli w tzw. matych
wspolnotach. Podejmowanie uchwal w sprawiec wykonania remontéw, uwarunkowane jest
mozliwosciami finansowymi wspdlnot oraz zaleceniami wynikajacymi z obowiazkowych
przegladow okresowych budynkéw.

§3
1. Komunalne lokale mieszkalne odzyskiwane sa obecnic w wyniku rotacji, w ramach
istniejacego zasobu lokalowego gminy, przez tzw. ,ruch ludnodci” — ). eksmisje, zgony,
oddanie lokalu przez dotychczasowego najemcg fub uzytkownika.
2. Wroku 2023, na dzien 30.09.2023 r., Gmina odzyskala w ten sposéb 3 lokale. 1 lokal zostat
przydzielony osobie oczekujacej na najem socjalny, za$ 2 pozostale po przeprowadzeniu
remontOw zostana zaproponowane osobormn zakwalifikowanym do najmu lokalu

mieszkalnego lub najmu socjalnego.

Rozdzial 11

Potrzeby mieszkaniowe

§4
1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z realizacji obowigzkéw natozonych na

Gming przepisami ustawy, okresla sie w szczegdlnoscei na podstawie:
1) liczby zlozonych wnioskéw o przydziat lokalu,

2) koniecznoéci zapewnienia lokali zamiennych,




3) liczby wyrokow sadowych orzekajgcych eksmisje z zajmowanych lokali,

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany lokali, w tym poprawe

warunkow mieszkaniowych.,

2. Laczne zapotrzebowanie na lokale komunalne w 2022 r. to 28 lokali pozostajacych do realizacji
zobowiazania Gminy wobec rodzin umieszczonych na listach oséb uprawnionych do zawarcia

umowy najmu lokaiu, w tym:

1) lista 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu komunalnego - 4

2) lista 0s0b zakwalifikowanych do najmu lokalu socjalnego — 24, w tym 20 na podstawie
prawomocnych wyrokéw sadowych,

3. Gmina zobowiazana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokdow
sadowych, orzekajacych cksmisje dotychczasowych najemcéw 1 uzytkownikéw lokali
mieszkalnych, z przyznanym przez sad uprawnieniem do lokalu socjalnego. Niewykonanie
obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje natomiast powstanie roszczenia o zaplate
odszkodowania, przy czym niezaleznie od tego z jakiego zasobu sad orzekl cksmisje,

obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego spoczywa na Gminie.
4. Laczne zapotrzebowanie na lokale socjalne na koniec 2022 r. to 24 lokale:
1) z wyrokow orzekajacych cksmisje — 20, w tym:
a) 18 z zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo,
b) 1 od osoby fizycznej,
¢) 1 zbudynku PKP,

2) 4 dla gospodarstw domowych o niskich dochodach umieszczonych na listach oséb

uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 5
1. Na podstawie analizy danych z roku 2022 do urzedu wplynglo 10 wnioskéw o przyznanie
lokalu komunalnego z czego 7 o0sob spetnilo kryteria na liste zostaly wpisane 2 i 18
wnioskoéw do najmu socjalnego lokalu, wszystkie spetnity kryteria jedna zostala wpisana na
listg 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych. Uwzgledniajac
zatem wskazane wyZej wielkosci oraz potrzeby wynikajace z ustalonych list oséb
zalewalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w kolejnych latach, zaklada sie,

ze potrzeby w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych bedq ksztattowaly sie nastepujaco:




Tabela Nr 6 Zapotrzebowanie na lokale

Lata 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale komunalne i socjalne 10 10 10 10 10
Lokale socjalne 10 10 10 10 10
Pomieszezenia tymezasowe- 5 5 5 5 5
wyroki bez lokali socjalnych

2,

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
przeznaczane roéwniez na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spolecznej, w
szezegblnodei na: tzw. ,,mieszkania chronione”, ktére stanowia forme pomocy spotecznej,
przygotowujacej osoby w nich przebywajace pod opicka specjalistéw, do prowadzenia

samodzielnego zycia lub zastgpujacs pobyt w placéwce zapewniajacej catodobowg opicke.

Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Migjskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Barczewie na czas nieokre§lony. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu Gminy
Barczewo lokale, ktérych standard uzasadnia przeznaczenie ich na najem socjalny, beda w
pierwszej kolejnosci kierowane do realizacji wyrokéw sadowych, orzekajacych

uprawnienie do lokalu socjalnego.

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 6
Zmiany w wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2028 beds wynikaé
7 sukcesywnej sprzedazy lokali na rzecz najemcow, sprzedazy lokali, ktérych remont jest
nieoplacalny oraz rozbidrki budynkoéw z uwagi na zly stan techniczny. Zaktada si¢ réwniez,
ze kazdego roku poczawszy od 2024 r. Gmina w ramach posiadanych srodkdéw i
niezbednych potrzeb pozyska do zasobu lokale mieszkalne w wyniku adaptacji budynkéw

oraz pomieszczen niemieszkalnych na lokale komunalne i pomieszczenia tymczasowe.

Tabela Nr 7 Prognoza wielkodci mieszkaniowego zasobu gminy

2024

2025

2026

2027

2028

Liczba lokali

206

199

194

190

186

§7
1. Zuwagi na niezadowalajacy w wielu przypadkach stan techniczny zasobu mieszkaniowego

w latach 2024 — 2028 nadal beda kontynuowane prace zmierzajace do jego poprawy.




D
2)

3)
4)

Dziataniami dajacymi mozliwo$¢ podniesienia stanu technicznego beda;
przeprowadzanie remontéw 1 modernizacii,
rozbidrka budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w zlym stanie technicznym lub
ktérych remont jest nieoplacalny,
sprzedaz budynkéw w ztym stanie technicznym lub ktérych remont jest nieoplacalny,

adaptacja budynkéw na cele mieszkaniowe.

2. W wyniku dziataf, o ktérych mowa w ust. 1, zaklada sie uzyskanie takich efektéw jak:

1)
2)
3)

zmniejszenie kosztdw eksploatacyjnych utrzymania nieruchomodci,
zmmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

zahamowanie procesoéw degradacji budynkéw i lokali.

3. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Barczewo na lata 2024 — 2028

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 8 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
I

Stan na
30.09.2023 1. 2024 2025 2026 2027 2028
Dobry 48 46 50 53 35 56
Dostateczny 41 40 37 35 24 24
Do remontu kapitalnego | 5 4 3 ‘ 2 | 1 O
Rozdzial IV

Analiza petrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowege zasobu gminy wynikajace ze stanu

1.

1)

2)
3)

4)

5)

technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

| §8

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznoéci:
utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpicczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

ochrony zdrowia i Zycia ludzi w budynku,

dostosowania do obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,
zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnodci zapewnienia
warunkdw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energie cieplna, energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,
utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkdw, a w przypadku wpisania budynku

do rejestru zabytkéw - zachowania jego wartoéci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j,




6) zapewnienia mozliwosci

termomodernizacyjne.

racjonalizacji

wykorzystania

energi

poprzez

dzialania

2. Podstawe sporzadzenia planu remontéw i modernizacji zasobu Gminy Barczewo stanowig:

1) protokoly z okresowych kontroli stanu technicznego obiektoéw budowlanych wykonywanych

zgodnie z ustawa, Prawo budowlane,

2) ekspertyzy stanu technicznego budynkow i lokali,

3) biezaca kontrola stanu technicznego budynkéw i lokali, przeprowadzana przez pracownikow

administratora,

4) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkadcow i

niezbedne remonty w lokalach zajgtych przez najemcow.

3. Zakres rzeczowy prognozowanych remontéw i modernizacji budynkow 1 lokali stanowiacych

100% wilasno§é gminy przedstawia poniZsza tabela,

Tabela Nr 9 Remonty planowane w budynkach stanowigeych wlasno§é Gminy Barczewo

20241, 20251 2026 1. 2027 . 2028 1,
Zagkres remontu Kwota w tys. Kwota w tys. Kwota w tys. Kwota w tys. Kwota w tys.
) brutto brutto brutto brutto brutto
Wymiana stolarki okiennej, - 10,0 8,0 - 7,0
drzwiowej 1 podtog
Robety elektryczne - 15,0 15,0 15,0 15,0
Roboty zduhskie - 30,0 35,00 40,0 40,0
Remonty lokali mieszkalnych 5,0 10,0 15,0 20,0 25,06
Remonty dachdow 93,0 80,0 90,0 95,0 90,0
Docieplenie, remont elewacji 55,0 -
Remont klatek schodowych - 10,0 12,0 15,0 18,0
Wykonanie i remont instalacji 25,0 40,0 40,0 45,0 50,0
wod-kan i c.o.
Roboty awaryjne 45,0 50,0 55,0 60,0 60,0
Remonty precwoddw 27,0 25,0 20,0 25,0 25,0
kominowych

Planowane remonty budynkéw w latach 2024-2028 wynikajg z prognoz mozliwo$ci finansowania
ich przez gming, w poszczegOlnych latach. Przedstawione powyzej prognozowane dane finansowe
obejmuja wylacznie érodki wlasne gminy. Faktyczne potrzeby remontowe beda przedstawiane przy
opracowywaniu plandw rzeczowo-finansowych na poszezegolne lata objete programem.

4. Planowane naklady na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 10 Wysoko§¢ planowanych remontow w latach 2024 — 2028

2024 2025 2026 2027 2028

Wielkodd naktaddw. brutto

250,0 270,0 290,0 310,0 330,0
(w tys. zb)

5. Planowana wielko§¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modemizacje




okreslana bedzie w ramach $rodkow pozyskiwaaych z:
I)dochodéw czynszowych,
2)innych zrédel, np. kredyty, fundusze specjalne, itp.

6. W ramach wymienionyéh w ust. 4 $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i
modernizacje przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujace zagroZzenic zycia,

2) prace zapobiegawcze,

3) prace zachowawcze.

7. Priorytety prac remontowych, okre§lone w ust. 6, beda realizowane poprzez:

1) przeprowadzenie remontéw komindéw, pokryé dachowych oraz konstrukeji dachéow i
stropodachow,

2) wymiang lub modernizacje wyeksploatowanych instalacjii: a) gazowych, b) wodno-
kanalizacyjnych, c) elektrycznych, d) centralnego ogrzewania,

3) przeprowadzenie remontdéw elewacji, w tym w szczeglnodei: a) docieplenie cian, b)
wymiang stolarki (obejmujacej: okna, drzwi, podlogi), ¢) wymiang stolarki okiernej i
drzwiowej w czgéciach wspélnych, d) wyprawg elewagii,

4) remonty klatek schodowych i innych pomieszezen wspélnych w budynku,

5) remonty lokali mieszkalnych,

6) roboty zdunskie.

8. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy Barczewo wynikaja z planéw gospodarczych przyjmowanych w drodze
uchwal wspotwlascicieli danej nieruchomoéei, Plan ten uchwalany jest na zebraniu rocznym
kazdej wspolnoty — w pierwszym kwartale kazdego roku i obowigzuje w danym roku
kalendarzowym. Podejmowanie uchwat w sprawie wykonania remontéw, uwarunkowane jest
mozliwoSciami finansowymi wspdlnot oraz zaleceniami wynikajacymi z obowiazkowych

przegladéw okresowych budynkow.

9. Koszty remontow budynkéw wynikajace z posiadanych przez gmine udzialéw w_czesciach =

wspblnych nieruchomosei pokrywane beda;

1) ze srodkow zgromadzonych przez gming na funduszu remontowym,

2) ze frodkéw pochodzacych z wplat jednorazowych (w przypadkach gdy remont jest
niezbedny 1 uzasadniony, gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki),

3) z kredytow bankowych, w ktérych zabezpieczeniem jest konto funduszu remontowego
wspolnot mieszkaniowych.

§9
Gmina dopuszeza mozliwo$é zawarcia umowy na wykonanie remontu lokalu na koszt i staraniem

przysziego najemcy. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest ekonomicznie nieoptacalny dla Gminy




lub ktore zostaly oproznione w wyniku eksmisji, a takZze pomieszczenia niemieszkalne (strychy,

pralnie, suszarnie) moga by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert. Pierwszenstwo najmu lokalu

w drodze konkursu ofert przystuguje osobom umieszezonym na liScie osdb zakwalifikowanych do

wynajecia lokalu komunalnego oraz osobom wobec kidrych gmina posiada zobowigzanie

dostarczenia lokalu,

1.

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

§10

Zalozeniem polityki czynszowej gminy jest takie ksztaltowanie stawek czynszu najmu w
latach 2024 - 2028, ktére zapewniloby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej, a co za tym idzie zminimalizowanie doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobdw mieszkaniowych. Wplywy z czynszdéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkdw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Do czasu osiagnigcia wplywow z tytutu czynszow na poziomie niezbgdnym do utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy, réznica wynikajaca z potrzeb finansowych 1 faktycznych
wplywow czynszowych bedzie uwzgledniana w planach budZetowych gminy.

Za niezbg¢dne uznaje sie podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy wykorzystania i
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, polegajacych na zwigkszeniu
skuteczno$ci egzekwowania naleznoéci, co przetozy si¢ na zmniejszenie liczby dhuznikow, a
tym samym zobowigzan wobec gminy oraz inicjowanie i prowadzenie efektywnej zamiany
lokali, majacej na celu zapewnienie mozliwosci biezacego regulowania oplat zwigzanych z
najmem lokalu.

Stawka czynszu za 1m? wynajmowanego mieszkania obejmuje:

1) koszty administrowania oraz ubezpieczenia nieruchomosci,

2) koszty napraw biezgcych, konserwacji oraz przegladéow technicznych budynku,

3) koszty utrzymania w nalezytym stanie terenow niezbednych do korzystania z lokalu
mieszkalnego w tym chodniki, boksy $§mieciowe,

4) koszty utrzymania wszystkich pomieszezen wspolnego uzytkowania (klatki schodowe,
strychy).

5. Wysoko§¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Barczewo ustala w drodze

zarzadzenia Burmistrz Barczewa.




& 11
1. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie gminy, uwzglednia

si¢ czynniki obniZajace i podwyZszajace jej wysoko§é.

Tabela Nr 11 Czynaiki wplywajace na poziom stawki czynszu _
Czynniki obnizajace stawke | Obnizki stawki czynszu w | Czynniki podwyiszajace | Podwyzki stawki czynszu w

CZynszu % stawke czynszu %

Lokal w suterenie 10 Centralne ogrzewanic w 10
lokaly (1)

Lokal wyposazony tylko w 10 Lokal z ciepla wodg (2) 10
instalacje wodna/WC |
potozone poza lokalem
Lokal polozony na terenie 3 Lokal w budynku 10
wiejskim wybudowanym po

1.01.1989 r. lub znajdujacy
sig w budynku, w ktdrym
byt przeprowadzony remont
‘kapitalny po 1.01,1989 1.

Objasnienia:
(1) - dotyczy ogrzewania energia cieplng dostarczana z kottowni lokalnych,
(2) - dotyczy cieplej wody dostarczanej z kotlowni lokalaych.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostana przez gming lub
wspolnote mieszkaniowa ulepszenia, majace wplyw na wysoko§¢ stawki czynszu, stawka
czynszu zostanie podwyzszona wedhug tabeli nr 11.

3. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie
gminy, pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wplyw na wysokodé czynszu,

stawka czynszu zostanic obnizona wedhlug tabeli nr 11.

§12
.. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze byé obnizona.
2. Zasady i kryteria udzielenia obnizki zostaty okreslone odrebna uchwata Rady Miejskiej w

Barczewie.

3. Za dochéd uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach

mieszkaniowych.

§13
Wysokosé stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego i najmu pomieszezenia
tymczasowego wynosi 50 % najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie
gminy.

§ 14

Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sig¢ takze do najemcow, ktérzy uzywaja lokali




wynajmowanych pizez Gming od innych whascicieli i podnajmowanych tym najemcom,.

Rozdzial V1
Speséb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

§15

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Barczewo administruje podmiot wskazany przez
Burmistrza Barczewa na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, tj.
aktualnie jednostka budzetowa pod nazwa; Zakiad Budynkéw Komunalnych w Barczewie,
zwany dalej ,,ZBK” lub ,,Administratorem”,

2. Administrowanie przez ZBK zasobem, o ktérym mowa w ust. 1, odbywa si¢ zgodnic ze
statutem ZBK, ustalonym odrebng uchwata Rady Miejskiej w Barczewie.

3. W budynkach, w ktérych Gmina Barczewo nie posiada 100% wlasnoéci, wspdlnoty
mieszkaniowe podejmuja decyzjg o sposobie zarzadzania zgodnie z ustawa o wlasnosci
lokali,

4. W latach objetych programem nie przewiduje sie zmian w dotychczasowym sposobie

zarzadzania lokalami i budynkami.

Rozdzial Vi

Planowana sprzedaz lokali gminnych

§16
Biorac pod uwage zmniejszajacy si¢ zaséb nieruchomodei lokalowych na terenie Gminy Barczewo,
jak rowniez uwzgledniajac zatozZenie, ze najbardzigj atrakcyjne lokale juz zostaly sprzedane,
w kolejnych latach zaklada sie¢ zmniejszenie ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych, zgodnie

Z ponizsza tabela;

Tabela Nr 12 Sprzedaz lokali

Lata Liczba lokali sprzedanych
2024 8
2025 7
2026 5
2027 4
2028 4




Rozdzial VIII

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§17

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Barczewo w latach 2024-2028,

beda przychody z tytutu:

)

2)
3)

4)
5)

1y
2)
3)
4)
3)

6)
7)

czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Barczewo,

czynszu za najem lokali uzytkowych, pomieszczen gospodarczych oraz innych powierzchni
uzytkowych,

odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,

srodki z budzetu Gminy Barczewo,

inne srodki, w tym zewnetrzne pozyskane w ramach dostgpnych programéw.

Rozdzial IX

Wysokos¢ kosztéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§18

Wydatki zwiazane z gospodarkg mieszkaniowa gminy obejmuja;

koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych grhiny - eksploatacja i techniczne
utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy,

zaliczki wplacane przez gming na koszty utrzymania nieruchomo$ci wspélnej zgodnic z
udziatami gminy we wspoélnotach mieszkaniowych,

wplaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi
udzialami gminy i uchwalonymi przez wspdlnoty stawkami zaliczek,

koszty postgpowania sgdowego i egzekucyjnego, dotyczace naleznoéci z tytutu zaleglogel za
wynajmowane lokale oraz eksmisji,
koszty biezacych remontéw budynkéw i lokali komunalnych,

koszty rozbidrek budynkow,
koszty inwestycyjne.

Koszty utrzymania zasobow lokalowych obejmujg utrzymanie eksploatacyjne oraz
techniczne zasobéw. Znaczaca grupa kosztéw obejmuje utrzymanie eksploatacyjne.
Podstawowe stalte koszty obejmuja: dostawg energii elektrycznej do pomieszezest
wspolnego uzytkowania, ustugi deratyzacii i dezynsekeji, ubezpieczenie budynkédw, oplaty

bankowe, rozliczenia z tytutu wody i odbioru $ciekéw (zuZycia ponad norme), itp. Koszty




obejmujace techniczne utrzymanie zasobdw obejmujy koszty ponoszone na realizacj¢ prac

awaryjno - konserwacyjnych, remonty biezace 1 w miare mozliwosci badZz koniecznosci

remonty kompleksowe poszezegdlnych elementdéw obicktow. Poziom kosztow uzalezniony

zostaje od wysokosci wplywow z tytutu czynszow za lokale mieszkalne oraz uzytkowe oraz

innych zrodet finansowania.

§19

Zaliczki na pokrycie kosztéw administrowania, eksploatacji i konserwacji oraz fundusz remontowy

w nieruchomosciach wspo6lnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Barczewo wynikaja z

podejmowanych uchwat na corocznych zebraniach przez wlascicieli lokali (w I kwartale kazdego

roku). Prognozowane koszty utrzymania nieruchomo$ei wspdlnych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych, wynikajacych z posiadanych udziatow w latach 2024-2028 ujeto w Tabeli Nr 13,

Tabela Nr 13 Prognozowane koszty utrzymania nieruchomoéci wspéluyeh w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych

2024 2025 2026 2027 2028
Zaliczki na eksploatacje
i konserwacje oraz 95.000,00 zi 93.000,00 =zt 92.000,00 =zt 91.000,00 zt 90.000,00 z
administrowanie
Zaliczkina fundusz | a5 060 0054 | 183.00074 | 181000007 | 179.000007F | 177.000,00 z}
remontowy
$ 20

1. Prognoze kosztow utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych (bez kosztéw w

czgsciach wspdlnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych) w latach 2024-2028

przedstawia Tabela Nr 14,

Tabela Nr 14 Prognozowane koszty utrzymania budynkdw gminnyeh i lokali gminnych

2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacego|  geq 500 00 700.000,00 730.000,00 760.000,00 790.000,00
ultzymania
Koszty
postepowania 15.000,00 17.000,00 19.000,00 21.000,00 23.000,00
egzekucyjnego
Koszty remontéw | 554 49 270.000,00 290.000,00 310.000,00 330.000,00
1 modernizacji

2. Srodki finansowe na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje tych robét, ktére

majg na celu eliminacje zagrozenia Zycia i zdrowia uzytkownikéw lokali, a takZze decyduja o

wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow. W ramach dysponowania $rodkami




nalezy przewidzie¢ koniecznoé¢ przystosowania budynkéw lub ich bezposredniego otoczenia do
potrzeb oséb niepelnosprawnych, jezeli takie potrzeby wystapia.
3. Wysokoé¢ nakladéw inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniows zalezeé¢ bedzie gtownie od

srodkéw zabezpieczonych w budzecie gminy oraz pozostatych §rodkéw zewnetrznych.

Rozdzial X
Dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§21
1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w trakcie trwania
Programu, kontynuowana bedzie polityka zamiany mieszkan, m.in. poprzez dziatania
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Obstugi Przedsicbiorcy. Stronami dobrowolne;
zamiany lokali prowadzonej przez gmine moga by¢:
1) najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Barczewo,
2) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad innego niz mieszkaniowy zaséb Gminy
Barczewo,
3) osoby, ktérym przystuguje spdtdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
Giéwnym warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie przez jedna ze stron lokalu
mieszkalnego, kiéry wchodzi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo.
2, W celu realizacji systemu zamiany lokali prowadzony jest rejestr zamian, na podstawie ktdrego
kojarzone sq strony zamiany. Procedury zamiany maja na celu:
1) poprawienie warunkéw bytowych mieszkancow,
2) dostosowanie powierzchni lokalu do iloéci zamieszkujacych oséb,
3) dopasowanie lokalu do mozliwosci finansowych najemcy,
4) umozZliwienie najemcy spelnienia kryterium metrazowego w przypadku ubiegania sie o
dodatek mieszkaniowy,
5) zmniejszenie liczby osob zadluzonych.
3. Propozycje zamiany lokalu przedkladane beda réwniez najemcy lub bylemu najemcy, ktdry
posiada zadluzenie. Wowczas propozycja jest lokal o mniejszej powierzehni z nizszymi kosztami
utrzymania. Warunkiem zamiany jest splata wszystkich zalegloéci pozostajacych na stanie

finansowym lokalu, przez przejmujacegoe lokal.

§ 22

1. Liczba pozyskiwanych lokali w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci, w ramach istniejacego




zasobu mieszkaniowego nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizacje natozonych na
gming ustawowych obowigzkdéw w zakresie zapewnienia lokali na najem socjalny, lokali
zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej dla rodzin o niskich dochodach.

2. Kontynuujac polityke w tym zakresie, zrodtami pozyskiwania lokali mieszkalnych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Barczewo beda:

1) najem lokali od innych wiascicieli,

2) adaptacje budynkéw oraz pomieszczen niemieszkalnych na lokale komunalne i

pomieszczenia tymezasowe.
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