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1. Przedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie, sporzadzone na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje ocene aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

dla obszaru miasta i gminy Barczewo.

Opracowanie przedstawia wskazania i rekomendacje dotyczace ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy
w najblizszych latach w oparciu o analize wyzej wymienionych materiatow zrédtowych. Istotnym elementem opracowania jest

wieloletni program prac planistycznych na terenie gminy.

Wedlug przepiséow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencii
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania

ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania w zakresie zmiany.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodno$é studium
oraz planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla celéw opracowania wykorzystano miedzy innymi;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo przyjete uchwatg

LI1/394/10 Rady Miejskiej w Barczewie (tekst ujednolicony zmiany studium)

Rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Burmistrza Barczewa w okresie
od 2003 do 2012 roku oraz spis decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 2003 do 2012 roku

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego przyjety uchwatg XXXI11/505/02

Sejmiku Wojewodztwa z dnia 12 lutego 2002 roku

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministrow

z dnia 13 grudnia 2011 roku

Plan dziatan stuzacy realizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

opracowany przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, przyjety przez Rade Ministrow 4 czerwca 2013 roku

Strategia rozwoju spoteczno gospodarczego wojewadztwa warminsko-mazurskiego do roku 2025 przyjeta uchwatg
XXVIII/553/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 roku
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2. Tendencje rozwoju gminy Barczewo w analizowanym okresie

Gmina Barczewo wchodzi w sktad powiatu olsztynskiego i jest czescig obszaru funkcjonalnego miasta Olsztyna. Jako gmina
oscienna duzego osrodka miejskiego, cechuje sie stosunkowo wysokg dynamikg wzrostu liczby ludnosci. Na przestrzeni lat
2003 - 2012 liczba ludnosci na obszarach wiejskich gminy wzrosta 0 13%, co stanowi wzrost 0 ponad 1 100 oséb. Nalezy zwrécic
uwage, Ze przewazajaca wiekszos¢ 68% nowych zameldowan na terenie gminy stanowig migracje z obszaréw miejskich,

a pozostatg cze$¢ w gtéwnej mierze migracje z obszaréw wiejskich, co pozostawia znikomy procent migracji zagranicznych.

Tabela 1. Migracje ludno$ci w latach 2003-2012

Zameldowania ogétem 3841 Wymeldowania ogdtem 2702
z miast 2617 do miast 1599

ze wsi 1139 na wie$ 935

Z zagranicy 50 za granice 168

Zrodto: Opracowanie na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Najwigksza dynamika wzrostu liczby ludnosci cechuje obreby bezpo$rednio sasiadujace z Olsztynem, ktére z racji swojego
potozenia charakteryzujg sie szczegdlnym zainteresowaniem budownictwem mieszkaniowym. Zaréwno na terenie obrebu
Wojtowo, jak réwniez obrebu Nikielkowo liczba ludno$ci wzgledem roku 2003 zwiekszyta sie o ponad 80%, co potwierdza
zasadno$¢ sporzadzanych dla tego fragmentu gminy opracowan planistycznych. Istotny wzrost liczby ludno$ci byt
w analizowanym okresie charakterystyczny réwniez dla obrebu geodezyjnego Kaplityny charakteryzujacego sie podobnymi

uwarunkowaniami rozwoju budownictwa mieszkaniowego zwigzanymi z dogodnym potozeniem wzgledem granic Olsztyna.

Niespetna 30% wzrost liczby ludnosci charakteryzuje rowniez rozlegly obreb geodezyjny Ruszajny, ktéry z uwagi na dogodne
potozenie przy drodze krajowej nr 16 oraz bliskie sasiedztwo Barczewa stwarza dogodne warunki dla rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.

Tabela 2. Zmiana liczby ludnosci w poszczegoélnych obrebach geodezyjnych gminy Barczewo w latach 2003-2012

w poszczegolnych latach Zmiana
Obreb -

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 (2003=100)

Barczewko 50 | 521 | 512 | 535 | 523 | 523 | 513 | 516 | 525 | 502 98,4
Bark-Wrocikowo 283 | 283 | 284 | 289 | 276 | 280 | 283 | 278 | 295 | 285 100,7
Bartotty Wielkie 215 | 276 | 260 | 289 | 289 | 287 | 283 | 287 | 284 | 284 103,3
Bogdany 46 | 52 | 53 | 50 | 45 | 44 | 47 | s | s | 60 130,4
Jedzbark 21| 210 | 214 | 218 | 211 | 204 | 215 | 216 | 218 | 215 101,9
Kaplityny 160 | 173 | 184 | 198 | 187 | 193 | 194 | 198 | 214 | 230 1438
Kierzliny 129 | 130 | 126 | 137 | 133 | 135 | 136 | 135 | 136 | 142 110,1
Klucznik 244 | 243 | 245 | 248 | 243 | 245 | 243 | 240 | 238 | 220 93,9
Kromerowo 140 | 143 | 130 | 140 | 135 | 135 | 142 | 145 | 143 | 143 101,4
Kronowo 425 | 426 | 425 | 428 | 429 | 426 | 425 | 423 | 428 | 441 103,8
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Krupoliny 139 | 145 140 142 138 142 143 154 151 147 105,8
Lamkowo 421 | 418 413 440 430 434 424 439 442 434 103,1
Lamkowko 22 24 24 30 27 28 29 30 30 30 136,4
Leszno 134 | 131 138 139 135 137 138 138 136 138 103,0
tapka M1 ] 112 102 108 108 115 115 120 122 124 11,7
tegajny 1179 | 1201 | 1206 | 1226 | 1243 | 1260 | 1279 | 1293 | 1296 | 1318 11,8
Maruny 316 | 313 304 328 321 325 332 333 338 356 1127
Mokiny 110 105 104 110 108 113 114 112 112 112 101,8
Nikielkowo 250 | 272 278 301 319 333 368 399 417 459 183,6
Prole-Kotaki 94 92 91 92 92 91 86 87 85 85 90,4
Radosty 177 180 183 181 176 168 176 179 184 187 105,6
Ramsowo 816 807 799 811 790 773 767 770 775 7 94,5
Rejczuchy-Zalesie 58 59 58 62 58 56 61 64 63 64 110,3
Ruszajny 341 | 337 343 379 399 393 406 407 421 436 127,9
Skajboty 243 251 240 247 244 242 244 246 240 236 97,1
Stare Wioki 88 90 88 97 86 91 89 90 94 9 109,1
Szynowo 264 270 274 268 265 268 270 268 21 272 103,0
Tumiany 93 96 102 104 11 113 11 113 101 103 110,8
Wipsowo 779 | 773 784 782 14l 752 758 765 751 761 97,7
Wojtowo 596 | 680 753 853 898 956 1014 | 1037 | 1104 | 1122 188,3

Srednio obszary wiejskie gminy Barczewo 113,1

Zrodio; Opracowanie na podstawie danych Wydziatu Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

3. Analiza zmian wynikajgcych z wydanych w analizowanym okresie decyzji administracyjnych

o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Dla okreslenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Barczewo analizie poddano decyzje
o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Burmistrza Barczewa w latach
2003 do 2012 dla terendw, na ktérych brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze analizowane decyzje administracyjne dotyczg inwestycji o zréznicowanej skali, przez co trudno ukazaé
jednoznaczny obraz zmian w tym zakresie.

3.1 Analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Lacznie w analizowanym okresie na terenie Miasta i Gminy Barczewo wydano niespetna 1 280 decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji, ktore nie stanowig celu publicznego. Decyzje te dotyczyty ponad 1500 zamierzen inwestycyjnych zaréwno
w zakresie budowy obiektéw budowlanych i wykonania innych robét budowlanych, jak réwniez zmiany sposobu uzytkowania

obiektéw budowlanych lub ich czesci.
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Tabela 3. llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy w poszczegéinych latach

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

179 114 88 85 149 121 110 158 160 112

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Rozktad liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy byt w analizowanym okresie stosunkowo wyréwnany, przy czym nalezy
mie¢ na uwadze zachodzace zmiany w pokryciu poszczegélnych czesci gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego skutkujace ograniczeniem liczby decyzji o warunkach zabudowy w poszczegélnych obrebach na terenie gminy

Barczewo.

Przewazajgca wiekszos¢ 67% ogdtu zamierzen inwestycyjnych dotyczyta wszelkich inwestycji zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym, co wynika ze szczegolnego charakteru gminy osciennej osrodka wojewodzkiego. Inwestycie realizowane
w zabudowie zagrodowej zwigzane z rolnictwem stanowity natomiast w analizowanym okresie jedynie okoto 6% og&tu zamierzen
inwestycyjnych. Podobnym udziatem charakteryzowaty sie réwniez inwestycie zwigzane z realizacjg obiektéw rekreacii
indywidualnej. Istotng czes¢ wszelkich inwestycji planowanych w analizowanym okresie zajmujg zamierzenia inwestycyjne
towarzyszace wymienionym powyzej grupom, czyli wszelkie inwestycje dotyczace obiektdw gospodarczych (8% ogotu),
jak réwniez pozostate, niesklasyfikowane w zadnej z gtéwnych grup, skupiajace zaréwno przytacza jak réwniez szereg innych
niewielkich inwestycji towarzyszacych (8% ogdtu wszelkich zamierzen inwestycyjnych).

W analizowanym okresie planowane inwestycie zwigzane z infrastrukturg ustugowg stanowity jedynie 2% og&tu wszystkich
zamierzen inwestycyjnych, a udziat na podobnym poziomie charakteryzowat rowniez zamierzenia inwestycyjne zwigzane

z budowlami hydrotechnicznymi, polegajace na budowie pomostow czy realizacji stawdw i oczek wodnych.

Tabela 4. Zestawienie zamierzen inwestycyjnych w latach 2003 do 2012 w podziale na poszczegdlne grupy

Cel wiodacy nowego zamierzenia inwestycyjnego Liczba Udziat Zmiana Udziat

lub zmiany przeznaczenia nowych zamierzen procentowy przeznaczenia procentowy
budowa i rozbudowa budynkéw mieszkalnych 1025 67% 41 73%
budowa i rozbudowa obiektéw rekreaciji indywidualne; 94 6% 2 4%
budowa i rozbudowa obiektow o funkcji ustugowe; 38 2% 8 14%
budowa i rozbudowa obiektéw gospodarczych 123 8% 4 %
budowa i rozbudowa obiektéw w zabudowie zagrodowej 92 6% 0 0%
pozostate zamierzenia inwestycyjne (w tym przytacza) 120 8% 0 0%
pomosty, stawy i infrastruktura towarzyszaca 30 2% 1 2%
tacznie w analizowanym okresie 1522 100% 56 100%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo
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Wsrdd wszystkich decyzji o warunkach zabudowy wydanych w analizowanym okresie, decyzje dotyczace zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw lub ich czesci stanowity jedynie okoto 3,5% ogdtu wszelkich zamierzeh inwestycyjnych. Przewazajaca
wiekszos¢ ponad 70% byta zwigzana z przeznaczeniem obiekiéw budowlanych lub ich czesci na cele mieszkaniowe, natomiast

14% stanowita zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowa,

Liczba wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy bylta zroZnicowana w zaleznosci od obrebu
geodezyjnego i wyrazala ogoine zainteresowanie inwestycyjne w danej cze$ci gminy, przy czym nalezy zwréci¢ jednocze$nie
uwage na zmiany w pokryciu poszczegdlnych czeSci gmin miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

co czesciowo lub catkowicie ograniczyto liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w wybranych obrebach

geodezyjnych.
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Wykres 1. Zrdznicowanie liczby wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w poszczegélnych obrebach na terenie gminy

Zrédio; Opracowanie wiasne na podstawie Zatgcznika nr 1 do opracowania

Nalezy zwroci¢ uwage, ze az 16% wydanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto inwestycji
lokalizowanych w obrebie geodezyjnym Barczewko. Wysokie zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym oraz brak
kompleksowych opracowan planistycznych wigzalo sie z koniecznoscig dynamicznego rozwoju miejscowosci w oparciu

0 decyzje o warunkach zabudowy.

Wysokie zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym zwigzane z dogodnym potozeniem wzgledem Olsztyna oraz Barczewa,
w poblizu drogi krajowej nr 16, generowato w analizowanym okresie duzy udziat decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji

lokalizowanych w obrebie Ruszajny.

Niewielki udziat decyzji o warunkach zabudowy jest charakterystyczny dla najmniejszych oraz najbardziej zalesionych obrebow
na terenie gminy. Dodatkowo w przypadku Barczewa jest on zwigzany z przyjeciem w roku 2005 miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta oraz catkowitego ograniczenia decyzji o warunkach zabudowy.



Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

EKOPLAN OLSZTYN, SIERPIEN 2013 R.

udziaf procentowy decyzji
dotyczgeych zabudowy
H mieszkaniowef

f

ML E0wo f

| mniej niz 1%
- ad 1% do 7%

- od 7% dp 1%
| ORI

sare Wig

¥ Pidle Belakl

TR

Bajsowa \ e
Engdasy

Ryc. 1 Przestrzenne zréznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcych celéw mieszkaniowych

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

W przypadku decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych bezposrednio celéw mieszkaniowych, stanowigcych najwieksza grupe
decyzji o warunkach zabudowy, niespetna 20% wszelkich decyzji wydanych w analizowanym okresie dotyczyto obrebu
Barczewko, a niespetna 10% ogotu decyzji dotyczyto obrebu Ruszajny. Najmniejszy udziat decyzji w poszczegdlnych obrebach
mozna wigza¢ ze stosunkowo niewielka powierzchnig obrebu oraz duzg powierzchnig laséw w obrebach we wschodniej czesci

gminy. Zréznicowanie liczby decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnych obrebach przedstawione zostato

na Wykresie 2.
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Wykres 2. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy na cele mieszkaniowe w poszczegéinych obrebach

Zrédto; Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Dla decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych obiektow rekreacji indywidualnej najwieksza liczba w catym analizowanym
okresie byta charakterystyczna dla obrebu Kierzliny oraz Tumiany, charakteryzujacych sie szczegdlnymi warunkami
rekreacyjnymi w skali gminy. Stosunkowo niewielka odlegtos¢ wzgledem Barczewa oraz Olsztyna jak réwniez potozenie
w poblizu duzych jezior oraz rozlegtych komplekséw lesnych wigzata sie ze wzrostem zainteresowania miejscowosciami

w tym zakresie. Zroznicowanie liczby decyzji w poszczegolnych obrebach obrazuje Wykres 3.
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Wykres 3. Zroznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy dla rekreacji indywidualnej w poszczegoélnych obrebach

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo
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Decyzje o warunkach zabudowy dotyczace inwestycji ustugowych, ukazane na Wykresie 4, stanowily w analizowanym okresie
znikomy procent wszystkich decyzji o warunkach zabudowy i mozna wnioskowac, ze towarzyszyty one rozwojowi budownictwa
mieszkaniowego. Najwiekszym udziatem inwestycji tego typu charakteryzowat sie obreb Barczewko podlegajacy intensywnemu

rozwojowi zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez zlokalizowany w sasiedztwie Barczewa obreb Rejczuchy-Zalesie.
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Wykres 4. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy na cele ustugowe w poszczegolnych obrebach

Zrédio; Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i siedliskowej realizacje obiektow gospodarczych, stanowigce okoto 8% ogétu decyzji
o warunkach zabudowy, realizowane byly na terenie prawie catej gminy Barczewo, co ukazuje Wykres 5. Najwieksza liczba
11 decyzji o warunkach zabudowy skupiona zostata w analizowanym okresie w obrebach Barczewko oraz Legajny, a nieznacznie

nizsza liczba dotyczyta obrebdw Mokiny, Wipsowo oraz Ramsowo.
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Wykres 5. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy gospodarczej w poszczegoélnych obrebach
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Q & .

N

« 4 S
X ORI N 3 N\ o
93 © N ¢ SRS R D & &S F S ¥ 42 X N & &
%®G%®&®é}§ W F S Y . Qé\*\\ & Ct e %@&"& 2R
RGNS N
& P &

Wykres 6. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji sklasyfikowanych jako pozostate

Zrédio; Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Jako inwestycje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zagrodowej oraz obiektom rekreacji indywidualnej mozna réwniez
traktowa¢ niesklasyfikowane do zadnej z grup pozostate inwestycie. Szeroka kategoria decyzji o warunkach zabudowy
obejmujaca zaréwno przytacza, jak tez budowle i obiekty malej architektury, skupita 8% wszystkich zamierzen inwestycyjnych
na terenie gminy i w generalnym ujeciu dotyczyta obiektow realizowanych na calym jej obszarze, na co wskazuje Wykres 6.
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Wykres 7. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy siedliskowej

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

12



Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

EKOPLAN OLSZTYN, SIERPIEN 2013 R.

Decyzje dotyczace realizacji inwestycji w zabudowie siedliskowej stanowily jedynie okoto 6% wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w analizowanym okresie, co moze $wiadczy¢ o zmianie charakteru gminy oraz rozwoju osadnictwa
typowego dla gmin oSciennych duzych osrodkéw miejskich. Najwieksza liczba decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej
wystepowata na terenie obrebu geodezyjnego Barczewko i wyniosta w analizowanym okresie 12 decyzji. Srednia liczba decyzji
dotyczaca realizacji inwestycji w zabudowie siedliskowej wynosita nieco ponad 2 decyzje w obrebie, a warto$ci nizsze od $redniej

charakteryzowaty az 27 obrebow geodezyjnych.
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Ryc. 2 Przestrzenne zréznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych zabudowy zagrodowej

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Z uwagi na charakter gminy do osobnej kategorii zakwalifikowano decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji zwigzanych
z budowg stawow, oczek wodnych oraz infrastrukturg towarzyszaca z uwzglednieniem lokalizowanych na rzece Pisa stanic
wodnych. Inwestycji z tej grupy stanowity w analizowanym okresie okoto 2% wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
a najwieksza ich liczba charakteryzowata obreby Kronowo, Wipsowo, Rejczuchy-Zalesie oraz Tumiany. Wielko$¢ zamierzen

inwestycyjnych dotyczacych budowli hydrotechnicznych ukazana zostata na Wykresie 8.
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Wykres 8. Zréznicowanie liczby decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji hydrotechnicznych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo
3.2 Wnioski dotyczace analizy decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie przedstawionej analizy dotyczacej decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Burmistrza Barczewa
w latach 2003 do 2012, mozna wytoni¢ wskazania i przestanki dla dalszych prac planistycznych na terenie gminy.

Na terenie obrebu geodezyjnego Barczewko w analizowanym okresie ujawniono wysokie w skali gminy zainteresowanie
budownictwem mieszkaniowym opartym o decyzje o warunkach zabudowy. Uwzgledniajac liczbe wydanych w analizowanym
okresie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz postepujace zjawisko suburbanizacji na terenie gmin o$ciennych Olsztyna, aspekty
ekonomiczne wskazujg, ze nalezy poddaé pod rozwage opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla tej czesci gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa migjscowego, stanowi narzedzie dla realizacji polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nalezy miec
na uwadze, ze szczegdlna rola, jaka w zakresie stanowienia prawa migjscowego przypisano migjscowym planom
zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z ich lokalnym charakterem, dzieki ktoremu mozliwa jest wnikliwa analiza
istniejgcych uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych dla stworzenia spojnej, jasno okreslonej koncepcji danego terenu. Plany
miejscowe usprawniajg proces inwestycyjny i ufatwiajg lokalizacje nowych inwestycji stanowigc zachete zaréwno
dla przedsiebiorcow, jak i oséb fizycznych, gdyz jednoznacznie rozstrzygajac o przeznaczeniu terenu pozwalajg na okreslenie
przysztego sasiedztwa nieruchomos$ci oraz maksymalne ograniczenie konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych na danym

obszarze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala na ograniczenie zjawiska nadmiernego rozlewania sie zabudowy,
co mogtoby generowac wysokie koszty zwigzane z budowg i eksploatacjg infrastruktury technicznej. Ustalenia planu ksztattowaé

moga kompleksowo w prawidiowy sposéb zaréwno sie¢ drég publicznych, jak rowniez sieci uzbrojenia terenu.
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Obreb Barczewko, pomimo wysokiej liczby decyzji o warunkach zabudowy realizowanej na cele mieszkaniowe, nie wykazuje
w analizowanym okresie wzrostu liczby zameldowanych mieszkahcéw. Z uwagi na dogodne pofoZenie nad jeziorem i rzekg
Wadag istnieje prawdopodobienistwo, Ze realizowane inwestycje budowlane, mimo utrzymania parametrow charakterystycznych
dla zabudowy mieszkaniowej, spetniajg dla ich wtascicieli przede wszystkim potrzeby rekreacyjne, co wiaze sie z utratg czesci
dochodéw podatkowych gminy. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczajacego teren
dla potrzeb rekreacji indywidualnej moze pozwoli¢ gminie na objecie nieruchomo$ci wyZszg stawka podatkowa, nizeli dla

nieruchomosci spetiajacych potrzeby mieszkaniowe.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze obiekty rekreacji indywidualnej kwalifikowane sg jako inne obiekty budowlane, ktére na mocy ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych mogg by¢ opodatkowane wyzszg stawkg podatkowa niz obiekty mieszkalne. W przypadku
braku jednoznacznych zapiséw ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stawka podatku zalezy
od uznania przez gming czy obiekt jest budynkiem mieszkalnym, przy czym o kwalifikacji budynku do okre$lonej kategorii
decydowa¢ winna jego dokumentacja architektoniczno-budowlana. Niespéjne kryteria kwalifikacji wigzg sie z problemami
w zakresie ustalenia prawidtowej stawki podatkowej, czego przyktad stanowi¢ moze dotychczasowe orzecznictwo sadéw w tym

zakresie.

Zlokalizowane wokot duzych jezior oraz rozlegtych komplekséw lesnych obreby geodezyjne Kierzliny oraz Tumiany
charakteryzujg si¢ bardzo dobrymi w skali gminy warunkami dla rozwoju turystyki. W analizowanym okresie na terenie obu
obrebow realizowano szereg inwestycji zwigzanych z budowg obiektdw rekreacji indywidualnej. Dalszy rozwéj w oparciu

0 kompleksowe opracowania planistyczne moze pozwoli¢ na zachowanie spojnego charakteru miejscowosci rekreacyjnych.

3.3 Analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W analizowanym okresie na terenie Miasta i Gminy Barczewo wydano 193 pozytywne decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, przy czym czes¢ decyzji dotyczyta kompleksowych inwestycji rozwoju sieci uzbrojenia terenu realizowanych
na terenie kilku obrebdw. Liczba inwestycji celu publicznego na przestrzeni lat byta zréznicowana i byta zwigzana z ich skalg

w poszczegblnych latach.

Tabela 5. llos¢ decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych latach

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

21 31 23 10 1 21 21 19 19 17

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

Najwiekszym udziatem w ogolnej liczbie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego charakteryzowaly sie inwestycje
w zakresie rozwoju elektroenergetyki stanowigce 44% ogétu. Obok inwestycji zwigzanych z elektroenergetykg wazng czes¢
zajmowat rozwoj sieci wodociggowej na terenie gminy. Decyzie o lokalizacji inwestycji wodociggowych stanowily 24% ogotu
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W analizowanym okresie na terenie gminy postepowat réwniez rozwdj Sieci

kanalizacji sanitamej, co wyraza 7% udziat decyzji o lokalizacji inwestycji w tym zakresie.
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Najmniejszy udziat decyzji byt charakterystyczny dla inwestycji zwigzanych z rozwojem infrastruktury drogowej oraz rozwojem
sieci gazowej. Udziat decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla kazdej z dwoch grup stanowit okoto 6% ogolnej liczby
decyzji wydanych w tym okresie. Decyzje niesklasyfikowane w Zadnej z wymienionych grup stanowity tgcznie okoto 14% ogdlnej

liczby decyzji wydanych w analizowanym okresie i dotyczyly realizacji i remontéw obiektéw publicznych oraz nielicznym

przypadkom rozwoju sieci cieptowniczej.

OLSZTYN, SIERPIEN 2013 R.

W inwestycje z zakresu rozwoju

elektroenergetyki

M inwestycje wodociggowe

B inwestycje zwigzane z kanalizacjg sanitarng i

burzowg

@ inwestycje zwigzane z rozwojem sieci

gazowej

Oinwestycje zwigzane z infrastrukturg drogowa,

O pozostale zamierzenia inwestycyjne
stanowigce cele publiczne

Wykres 9. Procentowy udzial w poszczegdlnych kategoriach decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Barczewo

W analizowanym okresie, zaréwno Urzad Miasta i Gminy Barczewo, jak réwniez spétki gazownicze czy energetyczne, realizowali
na terenie gminy szereg kompleksowych inwestycji zwigzanych z rozwojem sieci uzbrojenia terenu. W roku 2004 wydano decyzje
0 lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy gazociagu wysokiego cisnienia taczacego Olsztyn oraz Legajny
realizowanego w pieciu obrebach na terenie gminy, a w roku 2006 inwestycje kontynuowano w kierunku Barczewa. W roku 2009

gazocigg wysokiego cisnienia rozwijano pomiedzy obrebami geodezyjnymi Bark oraz Wrocikowo.

Tabela 6. Zestawienie liczby decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegoinych latach

Cel wiodacy Liczba Udziat

nowego zamierzenia inwestycyjnego zamierzen procentowy

inwestycje z zakresu rozwoju elektroenergetyki 90 44%
inwestycje wodociggowe 49 24%
inwestycje zwigzane z kanalizacjg sanitarng i burzowg 14 %
inwestycje zwigzane z rozwojem sieci gazowe; 12 6%
inwestycje zwiazane z infrastrukturg drogowa 12 6%
pozostate zamierzenia inwestycyjne stanowigce cele publiczne 28 14%
Lacznie w analizowanym okresie 205 100%

Zrodto:; Opracowanie wiasne na podstawie Zatacznika nr 2 do opracowania
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Od roku 2005 dynamicznie rozwijano sie¢ wodociggowg w obrebie Ruszajny, natomiast w roku 2007 inwestycje realizowano
w kierunku obrebu Kronowo. W roku 2008 wydana zostata decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
na kompleksowym rozwoju sieci wodociggowej w obrebie Jedzbark rozwijajac inwestycje w kolejnych latach w kierunku obrebdw
Mokiny oraz Skajboty. W calym analizowanym okresie sukcesywnie modermizowano i rozwijano sie¢ elektroenergetyczng
na terenie gminy.

Nalezy zaznaczy¢, iz nalezatoby opracowaé program rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej obejmujacy kompleksowo problem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw na terenie gminy. Do najwazniejszych inwestycji wymagajacych realizacji kanalizacii
nalezy zaliczy¢ grunty poddane presji inwestycyjnej w sasiedztwie miasta Olsztyn, ktbre majg moZliwo$¢ podiaczenia do

magistralnej sieci prowadzacej Scieki do oczyszczalni w Olsztynie (obreb Nikielkowo, obreb tegaijny, obreb Barczewko)

4. Analiza aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Barczewo

4.1 Analiza zgodnosSci z przepisami prawa

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo, przyjete uchwatq
LI1/394/10 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 24 maja 2010 roku, zmienito postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego przez Rade Miejskg w Barczewie z korncem grudnia 2001 roku. Zmiana studium
zostata podyktowana konieczno$cig uwzglednienia daleko idacych zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz koniecznoscig dostosowania jego zapiséw do nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato opracowane w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz wiasciwy akt wykonawczy do ustawy jakim jest
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego z dnia 28 kwietnia 2004 roku, a zatem winno ono spetnia¢ dwczesne wymagania formalno-prawne.

W generalnym ujeciu studium gminy uwzglednia wymagania okreslone zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie uwarunkowan obejmuje ono z réznym stopniem szczegotowosci
wskazane w art. 10 ustawy sfery, od analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, po stan $rodowiska

przyrodniczego i uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego.

Na przestrzeni ostatnich lat w przepisach prawa, a w tym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaszedt
szereg zmian majacych bezposrednie przetoZzenie na zakres studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego. Najwazniejsze zmiany legislacyjne dotyczace studium wedtug tabeli;

Tabela 7. Najwazniejsze zmiany w przepisach prawa dotyczace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ustawa Data Wprowadzone zapisy

0 zmianie ustawy o planowaniu i 25 czerwca 2010 roku zmiany w zakresie procedury uzgodnien
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zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o oraz uchwalenia studium uwarunkowan
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

ustawa prawo geologiczne i gornicze 9 czerwca 2011 roku wskazuje na konieczno$¢ ujawniania udokumentowanych zt6z kopalin

0 zmianie ustawy o gospodarce 6 sierpnia 2010 roku ustalenie w studium obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
nieruchomosciami oraz ustawy planowaniu wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100
przestrzennym kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w

zabudowanie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

ustawa prawo wodne 5 stycznia 2011 roku zmiana: w studium okresla sig obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych (wcze$niej obszary narazone na

niebezpieczenistwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych)

ustawa o zmianie ustawy o ochronie gruntow | 19 grudnia 2008 roku wylaczenie ochrony gruntéw rolnych w granicach administracyjnych miast
rolnych i lesnych 8 marca 2013 roku oraz wycofanie obowiazku ochrony gleb IV klasy bonitacyjnej

konieczno$¢ wytaczania gruntow okreslonych klas bez ograniczenia 0,5ha

ustawa o zmianie ustawy prawo 16 listopada 2012 roku wycofuje obowigzek opiniowania studium z Prezesem Urzedu Komunikacji
telekomunikacyjne oraz niektorych innych Elektronicznej

ustaw

rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych 1 pazdziernika 2012 roku zmiana obowigzujgcych norm w zakresie poziomu hatasu

pozioméw hatasu w Srodowisku w $rodowisku

Z punktu widzenia polityki przestrzennej, najistotniejsza zmiana dotyczy koniecznosci wskazywania w studium uwarunkowan
obszarbw, na ktérych rozmieszczone majg by¢ urzadzenia wytwarzajace energie o okre$lonej mocy ze zrodet odnawialnych oraz
strefy ochronne tych urzadzen. Rysunek studium miasta i gminy Barczewo nie wskazuje tych obszardw na zataczniku
graficznym, lecz w sposéb ogolny odnosi sie do lokalizacji farm wiatrowych na terenie gminy dopuszczajac ich lokalizacje. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze strefy ochronne urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet sg tym samym strefami, ktore
podlegajg ograniczeniom w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, a zatem wielce istotne jest czytelne i jednoznaczne wskazanie.

4.2 Analiza spdjnosci studium z opracowaniami wyrazajacymi polityke przestrzenng i gospodarcza

4.2.1 Spbjnos¢ w zakresie polityki gospodarczej

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo nie odnosi
si¢ bezposrednio do obowigzujacej w momencie jego uchwalenia strategii rozwoju gospodarczego wojewodziwa
warminsko-mazurskiego z 2005 roku. Studium zachowuje jednak zgodno$¢ z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa uchwatg nr XXXI11/505/02 z dnia 12 lutego 2002
roku, powstatego w nawigzaniu do strategii rozwoju regionu z 1999 roku. Mozna zatem stwierdzi¢, ze w wyniku szeregu daleko
idgcych zmian w przestrzeni wojewodztwa i kraju po przystapieniu Polski do Unii Europejskiej, dokumenty te w znacznym stopniu

stracity na aktualnosci, a kierunki i priorytety rozwoju regionu ulegty zmianom.

Strategia rozwoju wojewddztwa funkcjonuje jako podstawa dla Regionalnego Programu Operacyjnego na kolejny okres
programowania funduszy europejskich, a zatem jej wskazania winny przeklada¢ sie na polityke przestrzenng i gospodarcza
jednostek nizszych szczebli. Poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa warminisko-mazurskiego oparto

0 zasade rébwnowazenia rozwoju na terenie catego wojewddziwa wokdt najwigkszych o$rodkow miejskich. Nowa strategia
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rozwoju wojewodziwa, przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2013 roku, ktéra zawiera wskazania dla
opracowania nowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznacza grupy obszarow strategicznej interwencji. Obszary
te stanowig zaréwno o szczegdlnym potencjale rozwojowym, jak réwniez o koniecznosci objecia szczegblng uwaga obszaréw
problemowych.

Z uwagi na swoje szczegdlne potozenie w strukturze wojewddztwa, miasto i gmina Barczewo zostaty wigczone do obszarow
strategicznej interwencji w nowej strategii rozwoju gospodarczego. Duza dostepno$¢ komunikacyjna gminy zwigzana
z przebiegiem drogi krajowej nr 16 wraz z szeregiem innych atutéw zdecydowata o wigczeniu jej do obszaru strategiczne;
interwencji tygrysa warminsko-mazurskiego. Zgodnie z zatozeniami strategii, wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci
wyrazane poprzez dynamizacje procesow rozwojowych oraz wzmocnienie konkurencyjno$ci regionu na tle kraju, majg skutkowaé
relatywnym wzrostem jakosci zycia, wzrostem atrakcyjno$ci inwestycyjnej, a co za tym idzie wzrostem kooperacji krajowej oraz

migdzynarodowej.

Obok obszaru strategicznej interwencji tygrys warminsko-mazurski, miasto i gmina Barczewo zostata wiaczona do obszaru
strategicznej interwencji aglomeracji olsztynskiej. Strategia wskazuje na koniecznos¢ wzmocnienia konkurencyjnosci krajowej
i miedzynarodowej stolicy regionu oraz jej obszaru funkcjonalnego poprzez wzmocnienie funkcji gospodarczych, rozwdj

zintegrowanego systemu komunikacji oraz wzrost jakosci zycia.

Obszary wiejskie gminy zostaly wigczone do obszaru strategicznej interwencji nowoczesna wie$, jako oferujgce najlepsze
warunki produkcji zywnosci wysokiej jakosci oraz wzrostu produktywnos$ci produkcji rolniczej, jak rowniez stwarzajace dobre
warunki dla rozwoju wielofunkcyjnego wsi, miedzy innymi dzieki wzrostowi specjalizacji produkcji zywnosci wysokiej jakosci
w oparciu o regionalne zasoby przyrodnicze. Gmina Barczewo zostata réwniez okres$lona jako pewien problemowy obszar
strategicznej interwencji wymagajacy restrukturyzacji oraz rewitalizacji. Za giéwne kryterium wyboru przy typowaniu tego
obszaru strategicznej interwencji przyjmuje sie utrate konkurencyjnosci matych i Srednich miasteczek oraz pogarszajacq sie

sytuacje w gminach otaczajacych.

Zachodzace zmiany w polityce gospodarczej regionu przektadajg sie¢ na konieczno$¢ uwzglednienia nowych priorytetow
i kierunkoéw rozwoju w lokalnych planach i strategiach. Obowigzujacy Plan Rozwoju Lokalnego miasta i gminy Barczewo
do konca 2013 roku zakladat szereg inwestycji w okresie programowania funduszy europejskich 2004-2006 oraz 2007-13
dla podniesienia poziomu zycia ludnosci oraz wzrostu atrakcyjnosci mieszkaniowej poszczegdlnych czesci gminy w nawigzaniu
do poprzednio obowigzujacej strategii rozwoju wojewddziwa, co znalazto swe przetozenie w kierunkach zagospodarowania

przestrzennego gminy okreslonych w studium uwarunkowan.

Dla wykorzystania wszelkich mozliwo$ci rozwoju otwierajacych sie przed miastem i gming Barczewo w kontekscie nowej strategii
rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, nalezatoby aplikowa¢ wskazania strategii w lokalnych

planach rozwoju, a co za tym idzie, w wyrazajacym polityke przestrzenng gminy studium uwarunkowan.
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4.2.2 Spdjnosc w zakresie polityki przestrzennej panstwa i wojewddztwa

Nadrzednym dokumentem w zakresie polityki przestrzennej w Polsce jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,
ktéra jako opracowanie o diugim horyzoncie czasowym, wskazuje rowniez na wytyczne dla nowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw. Koncepcja zaklada petne zintegrowanie planowania spoteczno-gospodarczego oraz planowania
przestrzennego ha wszystkich szczeblach, gdyz ma to zapewni¢ pelng koordynacie zamierzeh zawartych w dokumentach
strategicznych.

Nowa polityka przestrzenna panstwa zwraca szczegblng uwage na wzmocnienie sieci najwiekszych osrodkdw miejskich i ich
obszaréw funkcjonalnych. Wedtug jej zatozen wzmocnienie to ma przetozy¢ sie bezposrednio na wzrost konkurencyjnosci catego
kraju, jednak konieczne jest rozwijanie sieci powigzah zaréwno pomigdzy najwiekszymi osrodkami miejskimi w kraju, jak tez
w zakresie obszaréw funkcjonalnych. Miasto i gmina Barczewo sg czescig miejskiego obszaru funkcjonalnego Olsztyna, a ich
rozwdj winien wigza¢ sie z tym szczegblnym potozeniem. Dla wykorzystania mozliwosci rozwoju konieczne jest aplikowanie

wskazan opracowan wyzszych szczebli do opracowan wyrazajacych lokalng polityke rozwoju.

Polityka ta winna wspomagaé integracje obszaru funkcjonalnego z gtéwnym o$rodkiem poprzez dziatania o charakterze
planistycznym oraz dziatania inwestycyjne. Lokalizacja réznego rodzaju przedsigbiorstw czy funkcji powinna na terenie obszaru
funkcjonalnego przebiegaé w sposéb jak najbardziej uporzadkowany, co ma pozwoli¢ na stworzenie wzajemnie ze sobg
wspdipracujacych stref. Integracja ta, ograniczajac zapotrzebowanie na energie i $rodki transportu, winna przynosi¢ przede
wszystkim korzy$ci ekonomiczne. Ze wzgledu na ztozono$¢ i nawarstwienie probleméw dla obszaréw funkcjonalnych osrodkéow
miejskich prowadzone beda analizy i studia oraz koncepcie rozwoju, ktdre majq przektadaé sie¢ na opracowania planistyczne

jednostek samorzadu terytorialnego’.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w zakresie spojnosci z polityka przestrzenng wojewodziwa, studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest zgodne z obowigzujacym planem zagospodarowania wojewodztwa przyjetym
przez Sejmik Wojewodziwa uchwatg nr XXXIII/505/02 z dnia 12 lutego 2002 roku. W kontekscie daleko idgcych zmian w polityce
przestrzennej kraju oraz nowej strategii gospodarczej regionu, plan zagospodarowania ulegnie znaczacym zmianom

wyznaczajac nowe kierunku rozwoju w nawigzaniu do wyZej wymienionych dokumentow.
4.3 Analiza aktualno$ci studium w kontek$cie zmian w przestrzeni planistycznej gminy

4.3.1 Zmiany w zakresie ochrony przyrody, zycia mieszkancéw oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

Wsr6d form ochrony przyrody na terenie miasta i gminy nie zaszty w analizowanym okresie znaczace zmiany. Na terenie gminy
nie wystepujg nowe formy ochrony przyrody. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przebieg granic obszaréw chronionego krajobrazu

na terenie gminy zostat naniesiony na rysunek studium ze zbyt duzym uproszczeniem, co wymaga dokonania korekty.

W zakresie ochrony gleb obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje, jakoby

chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze i nielesne byly grunty klas bonitacyjnych lll do IV. Nowelizacje ustawy

1 Plan dziatari stuzacy realizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 dokument przyjety przez Rade Ministrow 4 czerwca 2013 roku
opracowany przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego
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0 ochronie gruntéw rolnych i leSnychz wprowadzity zapisy wskazujace, ze przed wytgczeniem gruntéw rolnych z produkcii
na mocy decyzji Starosty, zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nieleSne, wymagajaca zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi dla klas bonitacyjnych od | do lll dokonywana jest w migejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przepisdw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych nie stosuje sie jednak dla gruntéw
potozonych w granicach administracyjnych miast.

Wedtug poprzednich przepiséw, zgody wtadciwego ministra wymagato przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych klas bonitacyjnych | do Ill wtedy, gdy zwarty ich obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekraczat 500 aréw.
Dla takich obszaréw moZliwe byto wydanie decyzji o warunkach zabudowy jako dla terenu, ktory nie wymagat uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zakresie jakosci zycia mieszkancow, a w tym ochrony ich zdrowia, zmianie uleglo rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych norm poziomu hatasu w $rodowisku w zalezno$ci od przeznaczenia terenu dla poszczeg6inych zrédet

hatasus3,

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego studium w szerokim stopniu analizuje rys historyczny gminy i krajobraz kulturowy.
Na przestrzeni ostatnich lat nie wzrosta liczba zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow+. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze kompleksowemu opracowaniu podlega gminna ewidencja zabytkéw

Miasta i Gminy Barczewo.

4.3.2 Aktualno$¢ w zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego

W nawigzaniu do polityki spoteczno-ekonomicznej regionu oraz Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju miasto
i gmina Barczewo, jako czes¢ obszaru funkcjonalnego Olsztyna, winna rozwija¢ sie¢ powigzan komunikacyjnych z o$rodkiem
gtéwnym, zarbwno w zakresie transportu indywidualnego, jak réwniez transportu zbiorowego. Rozw6j zrownowazony oraz
sprawny transport faczacy gtéwny osrodek z jego obszarem funkcjonalnym powinien odbywac sie poprzez realizacje przyjaznych

srodowisku strategii organizacji transportu na obszarach funkcjonalnych.

Dla optymalnego wykorzystania funduszy europejskich nalezy zachowa¢ spdjnos¢ z celami wyrazonymi w dokumentach
nadrzednych oraz dokona¢ odpowiednich wskazan w nowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.
4.3.3 Rozwdj infrastruktury wodociggowej na terenie gminy

Ostatnie lata to dynamiczny rozwo¢j sieci wodociggéw na terenie gminy. Zatgcznik graficzny nr 3 do obowigzujgcego studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazywat na rozwéj sieci wodociggu gminnego tgczacego

2 Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych
3 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

4 Wojewbddzki Urzad Ochrony Zabytkow (stan na 31.05.2013 r.)
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poszczegblne miejscowosci na jej terenie. Rozwdj sieci w okresie obowigzywania studium obejmowat zgodnie z wyznaczonymi

w studium kierunkami wedtug tabeli:

Tabela 8. Rozwoj sieci wodociagowej na terenie gminy Barczewo

Rejon wodociagowy Miejscowos$¢ Zakres zmian
Péinoc | Lamkowo podigczenie do sieci gminnej
Kolonia Stare Widki podigczenie do sieci gminnej
Wipsowo podigczenie do sieci gminnej i rozbudowa istniejacego
Kotaki podigczenie do sieci gminnej i rozbudowa istniejacego
Prole podigczenie do sieci gminnej
, Stare Whoki podigczenie do sieci gminnej
Pétnoc Il - ———
Kronowo podiaczenie do sieci gminnej
tapka podigczenie do sieci gminnej
Ruszajny rozbudowa wodociggu
Dadaj podigczenie do sieci gminnej
Kromerowo podiaczenie do sieci gminnej
tegajny podiaczenie z kierunku Barczewa i rozbudowa istniejacego
Potudnie | Mokiny podigczenie do sieci gminnej
Skajboty podigczenie do sieci gminnej
Zalesie podigczenie do sieci gminnej
Kierzliny podigczenie do sieci gminnej
Krupoliny podigczenie do sieci gminnej
Jedzbark podigczenie do sieci gminnej
Potudnie |l Klucznik podigczenie do sieci gminnej
Studzianek podigczenie do sieci gminnej
Tumiany podigczenie do sieci gminnej
Bartotty podiaczenie do sieci gminnej
Leszno podiaczenie do sieci gminnej

W roku 2010 istniejgca sie¢ wodociggéw obejmowata Nikielkowo i Wéjtowo. W oparciu 0 wiasne stacje uzdatniania wody wraz
z krotkimi odcinkami sieci wodociggowej funkcjonowaly tegajny, Barczewko, Maruny, Teguty, Wipsowo, Kotaki, Ramsowo,
Niedzwiedz, Kromerowo oraz Odryty. Na terenie gminy znajdowato sie tacznie 13 uje¢ wody oraz okolo 24,7 km sieci
wodociggowych. Wedtug danych statystycznych Glownego Urzedu Statystycznego w 2011 roku czynna sie¢ rozdzielcza
osiggneta dtugos¢ 190 km. W dalszej kolejnosci rozbudowa sieci wodociggéw na terenie gminy obejmie miejscowos¢ Radosty
potozong w rejonie Péinoc I, co jest realizowane zgodnie z kierunkami wskazanymi w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

4.3.4 Rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej na terenie gminy

Wskazuje sie potrzebe opracowania programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej obejmujgcego kompleksowo problem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw na terenie gminy. Do najwazniejszych inwestycji wymagajacych realizacji kanalizacii
nalezy zaliczy¢ grunty poddane presji inwestycyjnej w sasiedztwie miasta Olsztyn, ktére majg mozliwo$¢ podigczenia do
magistralnej sieci prowadzacej $cieki do oczyszczalni w Olsztynie (obreb Nikielkowo, obreb Legajny, obreb Barczewko). Nalezy

réwniez rozwazyc realizacje sieci kanalizacji sanitarnej pomiedzy miejscowos$ciami Radosty — Lamkowo.
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4.3.5 Rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy

W zakresie rozwoju sieci elekiroenergetycznej zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zaktadajg przede wszystkim budowe nowych stacji transformatorowych dla terendw rozwojowych. Zatacznik graficzny

do studium okresla przebieg projektowanej jednotorowe;j linii 400 kV o przebiegu Etk - Matki w pétnocnej czesci gminy.

W zakresie polityki elektroenergetycznej zmiana studium podyktowana jest koniecznosciag uwzglednienia ponadlokalnych planéw
nowej sieci elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 2x400 kV o przebiegu Ostroteka - Olsztyn w potudniowej czeSci gminy
Barczewo oraz konieczno$cig wprowadzenia stref ochronnych zwigzanych z silnym i szkodliwym dla cztowieka promieniowaniem

elektromagnetycznym.

Obowigzujgce studium dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania na terenie gminy farm wiatrowych, jednak nie precyzuje szczegotow
dotyczacych ich lokalizacji. Obowigzujace przepisy prawa wymagajg jednak konieczno$¢ okreSlenia obszardw lokalizacii

urzadzeh wytwarzajacych energie z OZE oraz ich stref ochronnych na rysunku studium.

4.3.6 Zmiany w zakresie eksploatacji surowcoéw mineralnych

Zgodnie z art. 105 ustawy Prawo geologiczne i gorniczeS obszary i tereny gomicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, wedtug zapisow art. 95 udokumentowane ztoza kopalin w granicach projektowanych stref ochronnych ujec¢
oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych, w celu ich ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentaciji geologicznej przez wiasciwy
organ administracji geologicznej. Obszar udokumentowanego zloza obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wérdd wnioskoéw do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy odnalezé mozna
wnioski 0 zmiane przeznaczenia na tereny wydobycia i eksploatacji kopalin w miejscowosciach Kronowo oraz tegajny,
€o zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ztoze surowcow w miejscowosci Kronowo nie jest ztozem udokumentowanym, jednak mozna wskazac

je w studium gminy jako ztoZe perspektywiczne.

4.3.7 Uwzglednianie istniejacych terenow zamknietych w studium

Wedtug przepisoéw ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknigte to tereny zastrzezone ze wzgledéw obronnosci
panstwa, ktére wskazane sg przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych. Dla terenéw tych nie sporzadza

sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze
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Rysunek studium wskazuje jako teren zamknigty znajdujacy sie na obszarze gminy teren kolejowy. Istniejacy na terenie miasta
Barczewo zaktad karny zostat na rysunku studium okre$lony jako teren ustug publicznych. W studium nie wskazano réwniez

terenu zaktadu poprawczego w Barczewie.

4.3 Analiza zgodno$ci z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla dtugofalowa polityke przestrzenng
w oparciu 0 szereg istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, jednakze nalezy mieé
na uwadze, Ze jego ustalenia sg wigzace przy sporzadzaniu migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznacza
ono podstawowy zarys rozwoju przestrzennego, a narzedzie dla realizacji wyznaczonej polityki stanowig miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Studium winno uwzglednia¢ ustalenia obowigzujacych plandéw zagospodarowania przestrzennego, jednak w przypadku gminy
Barczewo istniejg odstepstwa od tej zasady, co wskazane zostato w Tabeli 8 oraz szczegdtowo w rozdziale 5 niniejszego

opracowania dotyczacym analizy aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 9. Analiza zgodno$ci studium z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Obreb i numer uchwaly Data Zakres niezgodnosci

Obreb Barczewko 11 pazdziernika 2004 roku | cze$ciowa niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu, studium

Nr XXVI/172/04 nie uwzglednia zapiséw planu

Ruszajny i Bark-Wrocikowo | 23 maja 2005 roku niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu oraz wskazanie lokalizacji dla

Nr XXXV/231/05 obiektow handlowych pow. 2000 m2 nie wskazanych w studium gminy

Wéjtowo 7 listopada 2005 roku wskazanie lokalizacji dla obiektéw handlowych pow. 2000 m?

Nr XLI/250/05 ktére winny by¢ wskazane réwniez w studium

Nr X1/87/07 2 lipca 2007 roku niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu, studium nie uwzglednia
zapiséw planu

tegajny 19 marca 2007 roku niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu oraz wskazanie lokalizacji dla

Nr VII/55/2007 obiektow handlowych pow. 2000 m2 nie wskazanych w studium gminy,

dopuszczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, czego nie

wskazano na zataczniku graficznym do studium

XLIV/316/09 28 wrzeénia 2009 roku niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu, studium nie uwzglednia
Zapisow planu

Barczewko 26 wrzesnia 2011 roku cze$ciowa niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu, inny przebieg linii

XV/93/111 rozgraniczajgcych w planie a inny wskazania rysunku studium

Kaplityny 29 pazdziernika 2012 roku | niezgodno$¢ w zakresie przeznaczenia terenu, studium nie uwzglednia

XXX/182/12 Zapisow planu

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie rozdzialu 5 niniejszego opracowania
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4.4 Analiza wnioskow dotyczacych zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

W generalnym ujeciu wnioski do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczg
przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla konkretnych, wskazywanych we wnioskach

nieruchomosci, co czyni sktadane whioski bezzasadnymi, gdyz nie dotyczg one studium gminy.

Przewaga wnioskéw do zmiany studium dotyczy obrebu geodezyjnego Legaijny, przy czym nalezy zwréci¢ uwage, ze wigkszo$¢
wnioskow wyraza zapotrzebowanie na osiedlowe tereny sportu i rekreacii, ktorych brak w miejscowosci o typowo mieszkaniowym
charakterze (161 wnioskow). Duza liczba wnioskéw do zmiany studium dotyczy réwniez terendéw przeznaczonych jako rezerwa
budowanego wezta na drodze krajowej nr 16 oraz gruntéw przylegtych do drogi krajowej nr 16, przeznaczonych w studium
na cele zabudowy mieszkaniowej, a wnioskowanych jako tereny o funkcji ustugowej. W przypadku obrebu geodezyjnego Legajny

pozostate, pojedyncze wnioski dotyczg przeznaczenia gruntéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla funkgji mieszkaniowe;.

Pod rozwage nalezy podda¢ wnioski dotyczace zmiany kategorii drég na terenie obrebu geodezyjnego Legajny. taczna liczba
ponad 100 wnioskow dotyczy zmiany kategorii drég na terenie obrebu.

4.5 Wnioski koncowe z analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dokument bedacy przedmiotem analizy w wyniku licznych zmian przepiséw prawa stracit na swej aktualno$ci. Ujawnione zostaly
przypadki, w ktérych ostatnia zmiana studium nie uwzglednita zapiséw obowigzujacych migjscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego obejmuje caty obszar gminy
i wyraza jej polityke przestrzenna, a zatem nie powinno by¢ opracowaniem nadto szczegétowym. Konkretne i szczegotowe
wskazania w zakresie uzytkowania terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu winny by¢ wskazywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych narzedzie dla realizacji polityki przestrzenne
przedstawionej w Studium. Przyjecie zbyt duzego stopnia szczegotowosci moze w perspektywie wigza¢ sie z utrudnieniami
w rozwoju (przyktad na terenie gminy Barczewo stanowi¢ moze teren po bytej cieptowni, kibéry z uwagi na szczegotowe okreslenie

przeznaczenia terenu w studium nie moze by¢ wykorzystywany w inny sposéb).

W kontekscie zmian w polityce przestrzennej i spoteczno-gospodarczej regionu i kraju, miasto i gmina Barczewo, jako gmina
oscienna o$rodka wojewddzkiego oraz cze$¢ obszaru funkcjonalnego Olsztyna majg relatywnie wysokie mozliwosci rozwoju
wzgledem innych gmin na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego. W $wietle nowej polityki przestrzennej nalezy podda¢
w rozwazanie odstgpienie od lokalizacji na terenie gminy farm wiatrowych oraz zwrécenie uwagi na mniej szkodliwe dla

cztowieka urzadzenia wytwarzajace energie z OZE, w tym systemy ogniw fotowoltaicznych.

Lokalizacja farm wiatrowych moze zniecheca¢ potencjalnych inwestoréw indywidualnych zainteresowanych budownictwem

mieszkaniowym. Z uwagi na potozenie gminy Barczewo na terenie obszaru funkcjonalnego miasta Olsztyna mozna wnioskowac,
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ze kontynuowany bedzie rozwéj wzajemnej sieci powigzan w zakresie obszaru funkcjonalnego. Warunki dla osadnictwa bedg
coraz korzystniejsze, a zatem mozna wnioskowaé, ze mieszkalnictwo bedzie w dalszym ciggu cieszy¢ sie wysokim
zainteresowaniem. Lokalizacja farm wiatrowych nie do kofca wpisuje sie w polityke rozwoju gminy opartg na rozwoju

budownictwa mieszkaniowego.

5. Analiza aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych

na terenie miasta i gminy Barczewo

5.1 Podstawa prawna i zakres miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wéit, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa

w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), jest aktem prawa miejscowego.

Wejscie w zycie planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy, inwestoréw oraz wtascicieli nieruchomosci objetych planem
gdyz ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu umozliwia
wydanie pozwolenia na budowe w oparciu o obowigzujacy plan. W takim wypadku nie wydaje sie decyzji 0 warunkach zabudowy

lub decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata okreslona w art. 16 - 26 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.). Zgodnie
z Art. 15. ust. 1. wiw ustawy, Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc¢

tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z Art. 16. 1. plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegélnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych,
ktére sporzadza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza

sie stosowanie map w skali 1:5000.

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
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przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig
mas ziemnych;
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegoIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
zZ ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzgdzen na $rodowisko;

granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktbrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej,
linii kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow

zagtady;

27



Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

EKOPLAN OLSZTYN, SIERPIEN 2013 R.

10) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

11) sposbb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5.2 Zgodnos¢ planéw miejscowych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

W ocenie aktualno$ci uwzglednia sie przede wszystkim przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz zgodno$¢ planu z dokumentem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Aktualno$¢ obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostata oméwiona w rozdziale

4 niniejszego opracowania.

5.3 Ocena aktualnosci obowiazujacych planéw miejscowych

W Gminie Barczewo obowiazuje 17 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w tym takze zmian plandw.
Wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly sporzadzone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

W celu oceny spetnienia wymaganego zakresu plandw migjscowych dokonano przegladu wszystkich obowigzujacych plandw.
Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza sig, ze w 0ogolnym ksztalcie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego co do wymaganego zakresu w wigkszosci speiniajg stawiane im wymagania. Szczeg6lowe uwagi

do poszczegbinych planéw przedstawiono ponizej.

W gminie Barczewo obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1. Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustugowej
oraz rekreacji indywidualnej w obrebie geodezyjnym Barczewko, gmina Barczewo - uchwalony Uchwalg
Nr XXVI/172/04 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 11 pazdziernika 2004 r. Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Warminisko-Mazurskiego Nr 152 z dnia 4 listopada 2004 r. poz. 1894

Analiza aktualnosci:

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSciowo jest niezgodny
z obowigzujgcym studium np. na terenach okreslonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej) i U (istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji
ustug komercyjnych) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomos$ci pod MN+R (budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne lub rekreacji indywidualnej).
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Dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy ustugowej nalezy rozwazy¢ wskazanie katow
nachylenia dachow i szerokosci elewacji frontowej budynkéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu infrastruktury technicznej w obrebach Wéjtowo i Kaplityny,
gmina Barczewo uchwalony Uchwatg Nr XXXI/196/04 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 grudnia 2004 r.
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 2 z dnia 11 stycznia 2005r. poz. 28).

Analiza aktualno$ci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Barczewa wraz z fragmentami terenu w obrebach
Ruszajny i Bark-Wrocikowo zatwierdzony uchwatg Nr XXXV/231/05 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
23 maja 2005r. Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 83 z dnia 1 lipca 2005r.
poz 1148,

Analiza aktualnosci:

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesciowo jest niezgodny
z obowigzujgcym studium np. na terenach okreslonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci
pod P (tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowo — sktadowej), na terenach okreslonych w studium
P (tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowo — sktadowej) przeznacza sie¢ w planie miejscowym
nieruchomosci pod MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowe).

Na terenie planu wyznacza sie budowe obiektu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC) - studium
nie przewiduje budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 (Ustawa, ktorg
wprowadzono wskazane ograniczenie powierzchni, utracita moc na podstawie wyroku TK z dnia 8.07.2008 r.,
sygn. akt K 46/07 (Dz. U. Nr 123, poz. 803 jednakze nie zmieniono ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

W planie migjscowym przywotano konkretne rozporzadzenie w sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu
(Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego), ktére juz nie obowigzuje natomiast nakazy

i zakazy okreslone sg w obowigzujacych rozporzadzeniach z 2008 r.
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Plan przywoltuje normy hatasu z rozporzadzenia w sprawie norm hatasu, ktére zostato zmienione wraz

Ze Zmiang norm.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Wéjtowo, gmina Barczewo, zatwierdzony
Uchwatg Nr XL1/250/05 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 7 listopada 2005 r. Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko- Mazurskiego Nr 10 z dnia 13 stycznia 2006 r. poz. 283

Analiza aktualno$ci:

Plan przywoltuje normy hatasu z rozporzadzenia w sprawie norm halasu ktére zostato zmienione wraz
ze zmiang norm.

Na terenie planu wyznacza sie budowe obiektu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 (UC) — studium nie
przewiduje budowy obiektébw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 (Ustawa, kidrg
wprowadzono wskazane ograniczenie powierzchni, utracita moc na podstawie wyroku TK z dnia 8.07.2008 r.,
sygn. akt K 46/07 (Dz. U. Nr 123, poz. 803 jednakze nie zmieniono ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Uchwata Nr XI/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 2 lipca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo. Ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa

Warminsko-Mazurskiego Nr 117 z dnia 7 sierpnia 2007 r. poz.1648.

Analiza aktualnosci:

Na zatgczniku nr 1 nie wskazano linii zabudowy.

Teren na zataczniku nr 4 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujacym studium np. na terenach okreslonych w studium R i RL (treny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i tereny 1ak i pastwisk) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MNU

(zabudowe mieszkaniowo — ustugowa).

Teren na zalgczniku nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium tj.; na terenach okreslonych w studium R (tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MNU (zabudowe

mieszkaniowo — ustugowa).

Maty teren na zataczniku nr 10 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujacym studium tj.; na terenach okreslonych w studium R (tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MNU (zabudowe

mieszkaniowo — ustugowa).
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Przeznaczenie terenu na zataczniku nr 11 nie uwzglednia rzeczywistego podziatu nieruchomos$ci w zwigzku z

powyzszym konieczna bedzie procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

CzeS¢ terenu na zatgczniku nr 12 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium tj.: na terenach okreSlonych w studium ZL (tereny ekosysteméw le$nych
i zadrzewien) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MNU (zabudowe mieszkaniowo-

ustugowa).

Przeznaczenie terenu na zatgczniku nr 12 nie uwzglednia rzeczywistego podziatu nieruchomos$ci w zwigzku

z powyzszym konieczna bedzie procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

Teren na zatgczniku nr 16 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujacym studium tj.: na terenach okre$lonych w studium RL (tereny fak i pastwisk) przeznacza sie
w planie migjscowym nieruchomoséci pod MNU (zabudowe mieszkaniowo — ustugowa).

Czesé terenu na zatgczniku nr 30 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodna
z obowigzujacym studium tj.; na terenach okreslonych w studium ZP (tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni
izolacyjnej) przeznacza sie w planie migjscowym nieruchomoéci pod NO (tereny oczyszczalni sciekow).

Uchwata Nr VII/55/2007 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 19 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego tegajny i czesci obrebu Kaplityny. Opublikowany

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 14 z dnia 25 stycznia 2008 r. poz. 390

Analiza aktualnoci:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest czesciowo niezgodny z obowigzujacym studium
tj.. na terenach okreslonych w studium ZL (tereny ekosysteméw lesnych i zadrzewien) przeznacza sie
w planie miejscowym nieruchomosci pod MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej); na terenach
okreslonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcii
ustugowej) przeznacza sie w planie migjscowym nieruchomosci pod P (tereny obiektow produkcyjnych,
sktaddw, baz i ustug technicznych) ; na terenach okreslonych w studium jako P (istniejace i projektowane
tereny obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug) przeznacza sie w planie

miejscowym nieruchomosci pod RU (tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych).

W planie wprowadzono zakaz zmiany uzytkowania kompleksow gruntow omych Il i IV klasy. Zgodnie

z obowigzujgcg ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie podlegajg grunty rolne klasy I-lll.

W planie przewiduje sie budowe lokalnych elektrowni wiatrowych nie wskazujac parametréw zabudowy dla

przedmiotowych obiektow budowlanych oraz stref ochronnych.
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Na terenie planu wyznacza sie budowe obiektu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 (teren U i U1) — studium
nie przewiduje budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 (Ustawa, kidrg
wprowadzono wskazane ograniczenie powierzchni, utracita moc na podstawie wyroku TK z dnia 8.07.2008 r.,
sygn. akt K 46/07 (Dz. U. Nr 123, poz. 803 jednakze nie zmieniono ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Uchwata Nr XXXII1/245/08 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 121, 122, 123 w obrebie geodezyjnym Kronowo,
gmina Barczewo zamieszczona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Waminsko — Mazurskiego Nr 21, poz. 415
z dnia 9 lutego 2009 r.

Analiza aktualno$ci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Uchwata Nr XXXII1/246/08 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Kronowie, obreb geodezyjny Kronowo, gmina Barczewo

zamieszczona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego Nr 21, poz. 416 z dnia 9 lutego 2009 r.

Analiza aktualnosci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Uchwata Nr XXXIII/247/08 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci zioza Kronowo Kolonia Il, obreb geodezyjny Kronowo, gmina
Barczewo zamieszczona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego Nr 21, poz. 417 z dnia
9 lutego 2009 r.

Analiza aktualnosci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Uchwata Nr XXXV1/262/09 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wéjtowo, gmina Barczewo. Opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego Nr 59, poz. 920 z dnia 7 maja 2009 r.
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Analiza aktualno$ci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Uchwata Nr XLIV/316/09 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 wrze$nia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa zamieszczona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminhsko- Mazurskiego Nr 176, poz. 2412 z dnia 23 listopada 2009 r.

Analiza aktualno$ci:

Teren na zatgczniku nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium fj.: na terenach okre$lonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci

pod ZN (tereny zieleni urzadzonej) i Ws (tereny wod powierzchniowych).

Teren na zataczniku nr 2 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium {j.; na terenach okreslonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci
pod RZ (trwate uzytki zielone).

Teren na zataczniku nr 2 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium tj.; na terenach okreslonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci
pod RZ (trwate uzytki zielone).

Teren na zalgczniku nr 5 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujacym studium tj.: na terenach okreslonych w studium ZP (tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni
izolacyjnej) i UT (istniejace i projektowane tereny ustug turystyki wraz z zabudowq towarzyszaca)
przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MN (tereny zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej).

Teren na zatgczniku nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujacym studium tj.: na terenach okreslonych w studium R (tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MN (tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;).

Teren na zatgczniku nr 8 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
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z obowigzujgcym studium tj.: na terenach okre$lonych w studium MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej) przeznacza sie w planie miejscowym hieruchomosci

pod ZN (tereny zielenie nieurzadzonej) WS (tereny wod powierzchniowych).

12. Uchwata Nr XLVII/348/09 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Wéjtowo, gmina Barczewo. Opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewbdztwa Warmifisko-Mazurskiego Nr 16 poz. 455 z dnia 16 lutego 2010 r.

Analiza aktualno$ci:

Zapisy planu wskazujg nieprzekraczalny termin realizacji sieci kanalizacji sanitamej na terenie opracowania
planu, ktory zostal wyznaczony na dzieA 31 grudnia 2010r. Zgodnie z obowigzujgcym KPOSK
nieprzekraczalnym terminem jest 31 grudnia 2015r. majac powyzsze na uwadze oraz to, ze nie wszystkie

tereny zostaty uzbrojone w sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy dokona¢ zmiany planu w tym zakresie.

13. Uchwata Nr LII/395/10 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 24 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Barczewo, w obrebach Kaplityny, Kronowo. Opublikowana

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 89 poz. 1416 z dnia 23 czerwca 2010 r.

Analiza aktualnosci;
Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

14, Uchwata Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego tegajny teren dziatki
0 numerze geodezyjnym 102/66. Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
Nr 5 poz. 908 z dnia 2 maja 2011 r.

Analiza aktualnosci:

W planie przewiduje si¢ budowe lokalnych elektrowni wiatrowych nie wskazujac parametrow zabudowy dla

przedmiotowych obiektow budowlanych oraz stref ochronnych.

15. Uchwata Nr VI1/42/2011 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci zloza Kronowo VI, obreb geodezyjny Kronowo, gmina

Barczewo. Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 55 poz. 907 z dnia
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2 maja 2011 .

Analiza aktualno$ci:

Dokument aktualny biorac pod uwage zakres i przedmiot pracowania.

Uchwata Nr XV/93/11 Rady Miejskiej w Barczewie z 26 wrze$nia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo w obrebie Barczewko. Opublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warmifisko — Mazurskiego Nr 156 z 24 pazdziernika 2011 r. poz. 2399

Analiza aktualno$ci:

Granice terenéw o symbolu MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych) i ZN (zielen chroniona) inaczej przebiegajg w studium zatem w czesci miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny z obowigzujgcym studium

Uchwata Nr XXX/182/12 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu geodezyjnego Kaplityny. Opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego poz. 3445 z dnia 12 grudnia 2012 r.

Analiza aktualnosci:

Teren na zataczniku nr 2 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny
z obowigzujgcym studium tj.; na terenach okreslonych w studium R i RL (tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowe;j i tereny 1ak i pastwisk) przeznacza sie w planie miejscowym nieruchomosci pod MNU

(tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;).

5.4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozostajacych w trakcie realizacji.

1.

Uchwata Nr XIV/87/11 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw obrebu geodezyjnego Wéjtowo.

Uchwata Nr XIV/88/11 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 sierpnia 2011r.w sprawie przystapienia do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu geodezyjnego Wéjtowo.

Uchwata Nr LVIII/434/10 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Barczewa.
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4. Uchwata Nr XI1/94/03 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 18 sierpnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nikielkowo, gmina Barczewo.

5.5. Analiza wnioskéw dotyczacych zmiany lub opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W okresie od stycznia 2009 r. do konca 2012 r. ztozonych zostato ok. 17 wnioskéw w sprawie opracowania badz
zmiany obowigzujacych dokumentow planistycznych. Wérdd wnioskéw w sprawie zmiany lub sporzadzenia planu miejscowego,
realizacja wielu wymagataby réwniez (oprocz zmiany planu) zmiany Studium. Bez weryfikaciji polityki przestrzennej i dokonania
przesadzeh odnosnie docelowego przebiegu i klasy drég, podejmowanie dziatah w kierunku zmiany ustalen planéw (w tym
zakresie) do proponowanego we wnioskach zagospodarowania jest bezcelowe — zatem w czeSci nie ma mozliwosci

wprowadzenia zmian zgodnie z oczekiwaniami zainteresowanych.

Przystepujac do opracowania plandw miejscowych lub ich zmian gmina winna uwzgledni¢ polityke przestrzenng zawartg w
kierunkach rozwoju gminy okre$lonych w studium uwarunkowan. Takie podejscie wytoni tereny, na ktorych kluczowe jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb budownictwa jak réwniez wskaze tereny cenne
przyrodniczo lub tereny niezbedne do rekreacji dla przysztych mieszkafcow tworzonych osiedli mieszkaniowych. Nalezy
zauwazy¢, ze oczekiwania wnioskujacych o opracowanie lub zmiane planu niekonieczne idg w kierunku podwyzszenia warunkow
zamieszkania na osiedlach dlatego w takim wypadku na gminie spoczywa znalezienie réwnowagi pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod budownictwo oraz terenami otwartymi i ogélnodostepnymi. Cze$¢ wnioskow stata sie bezprzedmiotowa,
gdyz uchwalono plan miejscowy badz przystapiono do zmiany danego planu. Wnioski w sprawie zostaly przekazane zespotom

opracowujgcym projekt planu, a cze$¢ z nich juz zostata przeanalizowana i odpowiednio uwzgledniona w nowym planie.

5.6. Wnioski koncowe z analizy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Oceniajgc  ustalenia poszczegolnych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie, ze
zdecydowana  wiekszos¢ uwag dotyczy niezgodnosci  obowigzujacych  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowar i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
Okolicznos¢ ta powstata w wyniku niedostatecznej analizy obowigzujacych miejscowych planéw przy
sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Barczewo oraz w wyniku zbyt szczegblowego potraktowania zatacznika graficznego do kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Rozwazaniu pozostawia sie zmiane planéw migjscowych z uwagi na wskazania minimalnej szeroko$ci jezdni
dla KDW — 6,0m, KDD- 6,0m i KDL 7,0m. Tak duze wymagania dotyczace szeroko$ci jezdni zwlaszcza
krotkich odcinkéw drog wewnetrznych i dojazdowych poddajg w watpliwos¢ mozliwosci finansowe miasta i

gminy Barczewo.

W zakresie ekonomicznym nalezy rozwazy¢ przygotowanie miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego pod konkretne funkcje tj.: bez mozliwosci wyboru miedzy zabudowg rekreacji indywidulanej a

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

Nalezy wykluczy¢ z ustalefi plandéw powotywanie sie na konkretne rozporzadzenia czy ustawy gdyz jest to

przyczyna koniecznosci stosowania przepiséw ktore utracity moc.

Z uwagi na charakter miasta i gminy Barczewo nalezy unika wykluczajacych sie funkgiji tj.: mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

Z uwagi na zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, kiora wyklucza mozliwo$¢ zabudowy nie
zwigzanej z zabudowg, zagrodowg, na terenach gruntow rolnych klasy I-ll, nalezy przedsiewzig¢ dziatania do
opracowania plandéw miejscowych na gruntach wymagajacych wylaczenia z uzytkowania rolnego i

podlegajacych zainteresowaniu inwestorom.

5.7. Wieloletni program prac planistycznych na terenie gminy
Dla terendw szczegdlnie waznych dla rozwoju gminy wskazuje si¢ wykonanie zmian ,punktowych” planu miejscowego. Program
sporzadzania zmiany planéw miejscowych lub opracowania nowych planéw zostat okre$lony w ,Wieloletnim programie

sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”.

Tabela 10. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do roku 2018.

L.p. Rodzaj dokumentu planistycznego Obszar opracowania Zakladapy te.:.rmln
realizacji
1 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania zgodnie z uchwala, o przystapieniu do Wrzesier
X P ; . ) rzesien 2014
przestrzennego miasta i gminy Barczewo sporzadzenia zmiany studium
Zmiana Uchwaty Nr XI/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 2
lipca 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania | zgodnie z uchwalg, o przystapieniu do
2 przestrzennego gminy Barczewo. sporzadzenia zmiany planu (nalezy Grudzien 2014
podjac uchwale)
W zakresie zmiany zatgcznika graficznego 11 12.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Wojtowo, gmina Barczewo, zatwierdzony Uchwata Nr XLI/250/05 | zgodnie z uchwalg o przystapieniu do
3 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 7 listopada 2005 r. sporzadzenia zmiany planu (nalezy Grudzien 2014
podjac uchwale)
Pod katem dostosowania do obowigzujacych przepisow.
Zmiana Uchwaty Nr VII/55/2007 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
19 marca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zgggsipgg;rgl\f/ir;;its;z;strzennego obrebu geodezyjnego tegajny i 2godnis z uchwala, 0 przystapieniu do
4 ' sporzadzenia zmiany planu (nalezy Grudzieh 2014
podja¢ uchwale)
W zakresie usuniecia mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych.
Zmiana Uchwaty Nr XLVI11/348/09 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
29 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu . -
. e . zgodnie z uchwalg o przystapieniu do
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Wéjtowo, gmina . : . -
5 Barczewo. spolrze}dzenla zmiany planu (nalezy grudzien 2014
W zakresie kanalizacji sanitarnej oraz mozliwosci stosowania podjaé uchwale)
rozwigzan tymczasowych do konca 2015r.
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Zmiana Uchwaty Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia
28 marca 2011r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego zgodnie z uchwalg, o przystapieniu do

6 Legajny teren dziatki o numerze geodezyjnym 102/66. sporzadzenia zmiany planu (nalezy grudzien 2014

) L ) R L podja¢ uchwale)

W zakresie usuniecia mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miasta
Barczewa wraz z fragmentami terenu w obrebach Ruszajny i Bark -
Wrocikowo zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/231/05 Rady Miejskiej 200dnie z uchwala o przvstapieniu do

7 Barczewo z dnia 23 maja 2005r. g chwa'g O przystapient .

! . . sporzadzenia zmiany planu (nalezy czerwiec 2015
W zakresie zmiany funkcji terenu przeznaczonego pod teren .,
. L . ! A ) podja¢ uchwale)

cieptowni i innych terendw, dla ktdrych przewiduije sie inny sposob
zagospodarowania niz ustalony w planie miejscowym.
Pod katem dostosowania do obowigzujacych przepisow.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | zgodnie z uchwalg o przystapieniu do

8 dla potrzeb budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego | sporzadzenia planu (nalezy podjaé czerwiec 2015
napiecia 2x400kV. uchwale)
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | zgodnie z uchwalg o przystapieniu do

9 w obrebie geodezyjnym Barczewko, z rozroznieniem na zabudowe sporzadzenia planu (nalezy podjaé czerwiec 2017

mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe rekreacji indywidulanej.

uchwale)
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