UCHWAL A Nr XLIV/316/09
Rady Miejskiej w Barczewie
Z dnia 28 wrzesnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z 2004 roku Nr 6 poz. 4, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007 roku Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 roku Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1691, Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 roku Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku: Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 roku: Nr
562, poz. 420) oraz uchwaty nr XVil/112/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 29 pazdziernika 2007r.w
sprawie zmiany uchwaly nr V/31/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 15 stycznia 20071 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i aminy
Barczewo” Rada Miejskaw Barczewie uchwala zmiane miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Barczewa wraz z fragmentami terenu w obrebach Ruszajny i Bark-Wrocikowo,

zwang w dalsze] czesci uchwaly planem obejmujacym ustalenia i rysunki od 1 do 10 wiw planu
migjscowego.

§1
1. Przedmiot i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XVII/112/07 Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie zmiany uchwaly nr V/31/07 Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 15 stycznia 2007r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Barczewa zwanego dalej planem.

2. Plan skiada sig z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu | opublikowaniu:

1} ustalen planu, stanowigcych treéé niniejszej uchwaty;

2} rysunkow planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki od nr 1 do 10 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz ze zbiorem ich kopii,
stanowigcy zatacznik nr 11 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ki6re naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacy
zatgcznik nr 12 do niniejszej uchwaly;

9) stwierdzenia zgodnosci planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Barczewo, zatgeznik nr 13,

3. Ustalenia planu obowiazujg na obszarach wyznaczonych granicami opracowania planu, ktdre zostaly
okreélone na rysunkach planu.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dotyczace calego ohszaru objetego planem

§2
1. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle
obowiazujacych i okre§lanych:
1)} granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
scisle okreslone;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy,

2. Ustala sig nastgpujacy zakres oznaczefi graficznych na rysunku planu, mogacych ulec
Zmianie na nastepujacych warunkach:

1) linie podziatu wewngtrznego orientacyjne moga ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach do
+5,0m.

3. Na obszarze opracowania ustala sie nastgpujace zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy:




1) wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniaé:

- wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

—  wymagania ochrony przyrody,

— wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sdb niepeinosprawnych,

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

— potrzeby obronnosci | bezpleczefistwa pafistwa,

— wymagania przepisow szczegdlowych | norm polskich, a w szczegdlnosci okreSlenia
odlegtosci | warunkéw usytuowania elementdéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy
innymi; warunkdéw technicznych, jakim powinny cdpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§3
Ustala sie nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1. llekro¢ w dalszych ustaleniach nhiniejsze] uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiedé niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Barczewie;

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000 stancwigce
zatgczniki do ninigjszej uchwaly;

4) terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi — sg to tereny
z przewaga funkcji mieszkalnej do 70%;

5) terenach zabudowy uslugowe] nieuciazliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej sg to
tereny z przewags funkcji ustugowej do 70%;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumied, ze sg to przedsiewzigcia ktére nie moga
zhaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz kiérych
ucigzliwosé nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny;

7) zabudowie adaptowanej — oznacza zabudowe do zachowania. Budynki adaptowane moga
podlegaé przebudowie, rozbudowie | modernizacji z zachowaniem charakteru i skali do
otaczajgcej zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) terenach adaptowanych — oznacza tereny do zachowania z istnigjacg funkcja;

9) liniach rozgraniczajacych scisle okreélonych — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielgca tereny
o réznym przeznaczeniu i o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ze zaden element budynku
nie moze przekraczacé tej linii w parterze z mozliwoscig cofnigcia budynku w glab dzialki;

11) obowiazujacych liniach zabudowy — jak wyzej, lecz bez mozliwosci cofniecia w gigb dziatki;

12) ulicach wewnetrznych — nalezy przez to rozumiec, ze sg fo ulice nie zaliczone do Zadnej
kategorii, a w szczegdlnosci ulice w osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych nie
wyodrebnicne na rysunku planu;

13) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumied zielen w formie naturalnej z przewaga niskiej
lgkowe);

14) froncie dziatki — oznacza granice dzialki, przylegajaca do drogi obstugujgce] dziatke;

15) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumieé, ze gldwne kalenice dachéw muszag mied
jednakowy spadek;

16} funkeji — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu.

§4
1. Na obszarze opracowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
oznaczonych odpowiednimi symbolami i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie

z rysunkiem planu:

} MN — tereny zabudowy mieszkalngj jednorodzinnej;

MW — tereny zabudowy mieszkalne] wielorodzinnej;

MNU — tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi;
UMN - tereny zabudowy ustugowe} nieuciagzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;
U - tereny ustug nieuciazliwych;

UK — tereny ustug kultury (dom kultury, galeria, muzeum),

UP - tereny zabudowy usfugowo — produkcyjnej;

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

RZ — trwate uzytki zielone;

10) WS — tereny wod powierzchniowych;

11) P - tereny zabudowy przemysiowo — skiadowe;j;
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12) KDW - tereny ulic wewnetrznych;
13) KDD - tereny ulic dojazdowych.

§5

Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu:

1. Skala rysunku planu okreslana w formie liczbowej 1 liniowej.
2. Granice terendw objetych planem.
3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
4. Linie podzialu wewneglrznego.
5. Oznaczenia terendw skiadajacych sie z liter, liczb i liter ktére oznaczajg:
1) oznaczenia literowe (A,B,C) symbole jednostek strukturalnych obowigzujacego planu do ktérego
wprowadza sig zmiany;
2} kolejne porzgdkowe nr zatgcznikdéw do uchwaly o przystgpieniu do zmian w planie miasta
Barczewas;
3) symbole przeznaczenia ~ oznaczenia literowe jak w §4.
6. Nieprzekraczalna linia zabudowy.
7. Linie zabudowy obowigzujgce.

§6
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa chowiazujace:
Granice opracowania terenow objetych planem.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania.
Linie zabudowy nieprzekraczalne.
Linie zabudowy cbowigzujace.
Linie rozgraniczajace ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne.

§7
Nastepujace oznaczenia moga podiegaé zmianom:
1. Warunki i zasady podzialu wewnetrznego zgodnie z §2 ust. 2.
2. Przebieg ulic wewnetrznych na terenie oznaczonym symbolem C10P.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zabudowie mieszkalng] jednorodzinnej dopuszcza sie o ile ustalenia szczegdltowe nie stanowig
inaczej:

1) dziatalnosé ustugowa nieucigzliwg w parterach budynkdw mieszkalnych;

2) lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczych na granicy dwoch dziatek sgsiednich lub
wolnostojgcych poza nieprzekraczaing linia zabudowy pod warunkiem zapewnienia dojazdu
z ulic publicznych [ub wewnetrznych. Budynki te winne architektonicznie nawigzywa¢ do
architektury budynkow mieszkalnych rodzajem i kolorem pokrycia dachu oraz katem nachylenia
potaci. Wysoko$¢ nie moze przekraczaé 2,50m, liczac od poziomu terenu w najnizszym jego
punkcie do okapu dachu. W nowej zabudowie preferuje sie garaze wbudowane w budynek
mieszkalny [ub zblokowane z budynkiem mieszkalnym,;

3) na pojedynczej dziaice zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza sig¢ budowe wylgcznie
jednego domu mieszkalnego oraz garazu lub budynku gospodarczego, przy czym lgczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 25% powierzchni dzialki.

2. Ustala sie kierunki kalenic projektowanych budynkow mieszkalnych réwnolegle do ulic z ktérych majg
dostep komunikacyjny, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.
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§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytworzone przez jednostki organizacyjne winny zamykac
sic w obrebie terenu (dziatki), na jakiej jest wytwarzane i do ktdérej dana jednostka posiada tytut -
prawny.

2. Poziom hatasu dopuszczalnego nie moze wykraczad poza wartosci progowe okreslone w przepisach
odrebnych.

3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko z wyjatkiem infrastruktury
technicznej podziemnej.

§10
Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zahytkow:
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1. W sagsiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslonych funkcji moga znajdowaé sie
stanowiska archeoclogiczne.

2. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji ustalen planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, nalezy niezwiocznie powiadomié organy
urzgdu ochrony zabytkéw oraz przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania sondazowo-rozpoznawcze.

§M1
Ustalenia dotyczace wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1. Naterenie objetym opracowaniem plan ustala zakaz:
1) lokalizacji tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych, gospodarczych i garazowych.
2. Naterenie objetym opracowaniem dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegdiowe nie stanowig inaczej:
1} niezbgdne urzadzenia techniczne jak stacje trafo, przepompownie oraz inne urzadzenia
techniczne o ile nie kolidujg z funkcjg podstawowa.
2) tablice i urzadzenia reklamowe spetniajgce nastepujace warunki:
— tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ realizowane wytacznie poza granicami pasow
drogowych,
— reklamy nalezy wielkoscig i charakterem dostosowa¢ do architektury domow znajdujacych
sie w ich fle,
— reklamy nalezy wielko$cig charakterem dostosowaé do architektury obiektéw znajdujacych
sie w ich tle,
- tablice i urzadzenia reklamowe nie moga zastaniaé terenow i obiektow bez zgody
zainteresowanej sfrony, .
— reklamy na terenach wolnych, przeznaczonych pod zabudowe nalezy projektowad lacznie
z projektem budowlanym obiektu jezeli wigze sig z jego funkcja,

§12
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.
1. Ustala si¢ nastgpujgce linie zabudowy od drég i ulic na terenie objetym planem, chyba ze ustalenia
szczegotowe i rysunek planu stanowig inacze:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 16 dla zabudowy
mieszkalnej wynosi 155,0m,
2) pozostate linie zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy jak w ustaleniach
szczegMowych i na rysunkach planu;

§13
Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw, podlegajacych ochronie.
1. Tereny o spadkach powyzej 10% nalezy zabezpieczy¢ przed erozjg poprzez trwale
zagospodarowanie zielenig urzadzong lub zadarnienie.

§14
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i lgczenia oraz podziatu
nieruchomosci.

1. Na terenie opracowania nie przewiduje sig scalania i nowego podziatu dziatek budowlanych.

§15
Ustalenia dotyczace infrastruktury:
1. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie zasady:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) sie¢ wodociggowa winna speiniaé wymagania okreslone w przepisach o ochronie
przeciwpozarowej;rezerwuje sie miejsce na sie¢ wodociagowa pod chodnikiem ulic oraz
w pasach zieleni.
2. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie zasady:
1) nakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez sied
kanalizacji sanitarnej; .
2) dopuszcza sig uzupelnienie miejskiej sieci sanitarnej siecia ciénieniowg na bazie lokalnych
studzienek pompowych sytuowanych po wewnetrznej stronie dzialki budowlanej kidra ma byé
skanalizowana;
3) rezerwuje sie migjsce na sie¢ kanalizacyjna w pasach drogowych ulic.
3. W zakresie gospodarki deszczowej ustala sie zasady:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacji deszczowej;
2) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych
powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;




3) zaleca si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej réwnoczesnie z siecig kanalizacji sanitarnej
wodaciggowej 1 ulicami;

4) rezerwuje sig miejsca na siec deszczowg w pasach drogowych ulic.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasady:

1) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi
i ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta siegi;

2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ gazowag w ulicach pod chodnikami ulic.

5. W zakresie zasilenia w energie elektryczna ustala sie zasady:

1} sie¢ SN i nn prowadzic trasami wzdiuz ulic i chodnikow;

2) wyze] wymienione sieci nalezy realizowaé w miare mozliwosci technicznych, ekonomicznych
jako doziemnag, kablowa;

3) linie SN i nn kolidujgece z projektowang zabudowa przewidzie¢ do przebudowy;

4) w korytarzach technicznych i pasach ochronnych oraz wyznaczonych orientacyjnie lokalizacji
urzadzen zabrania sig nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen,
zabudowy urzgdzen komunikacyjnych, skladowania wszelkich odpadéw, sktadowania piaskéw
i zieleni.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) w pasach drogowych rezerwuje sie teren na prowadzenie instalacji kablowej, na warunkach

technicznych okreslonych przez dysponenta sieci.
7. W zakresie ucieptowienia ustala sie:

1) energia cieplna do ogrzewania budynkéw z istniejacej i projektowans] sieci cieplowniczej
miejskiej oraz z indywidualnych Zrédet ciepla;

2} nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych paliw z przechodzeniem na paliwa
niskoemisyjne (gaz przewodowy, olej opatowy, stoma, drewno itp.).

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) stale odpady kemunalne i przemystowe gromadzié na poszczegdlnych posesjach (dziatkach) i po

ich segregacji wywozi¢ na gminne wysypisko $mieci lub do zakiadu utylizacji.

§16
Zasady tymczasowego uzytkowania terenow:
1. Zakazuje sig na terenach projektowanych funkcji [okalizacji obiektow trwalych, nie zwigzanych
z projektowang funkcjg oraz sktadowania materiatdéw mogacych pogorszyé stan srodowiska.
2. Dopuszcza sig do czasu realizacji projektowanych funkcji zagospodarowanie tymczasowe jak np.
uzytkowanie rolnicze o charakterze sezonowym.

§17

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1. Ulice wewngtrzne oraz $ciezki rowerowo-piesze i piesze mozna wyodrebnié i ksztaltowad
w zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy istnigjgcych w dniu uchwalenia planu zjazdow
i wiaczen ulic wewnetrznych.

3. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach ulic wewnetrznych muszg
uwzglednia¢ dostepne srodki | mozliwosci poprawy bezpieczenstwa sprawnoséci ruchu.

4. Miejsca postojowe, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, zapewnié na terenie wiasnej
dziatki budowlanej w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkalnej — 2 miejsca postojowe w tym jedno w garazu na jeden domek;
2) dla zabudowy ustugowej 35 miejsc na 100 zatrudnionych.

§18
Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenéw o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

ASZPUT - Teren zieleni parkowej z projektowanymi ustugami turystycznymi.
Ustala sie nastgpujgce warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania terenu.
1. Wymagane parametry budynku:
1) wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja naziemna;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°

kryty dachodwka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych w kolorze
naturalne] dachowki;

3) garaz wbudowany w budynek ustugowy,

2. Inwestowanie wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu w nawiazaniu do terenu
parkowego po stronie zachodniej.
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Teren objety ochrona krajobrazu obejmuje korytarz ekologiczny rzeki Pisy jak na rysunku planu.
Istniejacy drzewostan podlega ochronie. Dopuszcza sig ciecia pielegnacyjne i sanitarne.

Obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znigksztatcajacych rzezbe terenu.

W programie zagospodarowania terenu dopuszcza sig obiekt ustugowy zwiazany z obslugg turystyki
wodnej usytuowany wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy przy ulicy Polnej.

Powierzchnia biclogicznie czynna min. 60% powierzchni dzizlki.

Powierzchnia zabudowy max 200m?2,

Ogrodzenie wylgcznie azurowe nie tworzace przegrod poprzecznych korytarza ekologicznego
Z zakazem grodzenia do linii brzegowej rzeki Pisy.

Ogrodzenie od strony ulicy Polnej zaleca sie z siatki w zywoplocie.

Whprowadza sig¢ zakaz wykonania ogrodzefi petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
Miejsca postojowe zapewni¢ na terenie dziatki w flosci min. 30 migjsc na 100 zatrudnionych fub
uzytkownikow.

AS5MNU - Tereny projektowanej zabudowy mieszkalne] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
Ustala sig nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.
2.

@ paw
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Adaptuje sie istniejgca zabudowe.

Dla zabudowy adaptowanej i nowej ustala sie parametry:

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacii fgcznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem;

2) kat nachylenia polaci dachowych od 35°do 45°;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
brgzu bgdz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem:;

Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min 1000 m2.

Fowierzchnia zabudowy max. 25% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki.

Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzenn pelnych i z zelbetowych elementéw

prefabrykowanych.

Max. wysokos¢ ogrodzenia 1,60m.

Zalecane ogrodzenie z zywoptotu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej jak na rysunku

planu.

Daostepnosé terenu z drog dojazdowych.

Zasady lokalizacji garazy jak w §8 pkt. 2.

Zasady lokalizacji miejsc postojowych jak w § 17.

ABMN - Tereny projektowane]j zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sig nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

1.

ok
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Wymagane parametry budynkow:

1) wysokos¢ budynkéw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do45°;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
brazu badz materiatem o zblizonym do niej wyglgdem i kolorem;

4) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢é wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu
W najwyzszym jego punkcie.

Powierzchnia zabudowy facznie z garazem max. 25% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki.

Ukiad gtownej kalenicy rownolegly do linii zabudowy jak na rysunku pianu.

Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pemych i z zelbetowych elementow

prefabrykowanych.

Max. wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m.

Dojazd do dziatek wytacznie z ulicy dojazdowej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej jak na rysunku

planu.

Minimalny front dziatki 30,0 m.

Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogéinych §8 pkt 2.

Zasady lokalizacji miejsc postojowych jak w §17.

A7MN-1 — Tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Ustala sig nastepujgce warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

1.

Wymagane parametry budynkow:

1) wysokosé budynkéw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;

2} kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°

3} dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
brazu badz materiatem o zblizonym do niej wygladem i kolorem:;
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4) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu
W Najwyzszym jego punkcie.

Powierzchnia zabudowy tacznie z garazami max. 25% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziafki.

Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowe (jak na rysunku

planu}.

Uktad gtownej kalenicy rownolegly do obowiazujace] linii zabudowy jak na rysunku planu.

Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z zelbetowych elementow

prefabrykowanych.

Wysoko$é agrodzenia od frontu dziatki max 1,60m.

Dojazd do dziatek wytacznie z ulicy dojazdowe;.

Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogéinych § 8 pkt 2.

0. Zasady lokalizacji miejsc postojowych jak w §17.

A7NMN-2 - Tereny projektowanej zabudowy mieszkalne] jednorodzinne;.
Ustala sig nastepujace warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

1.
2.
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Zabudowa jednorodzinna blizniacza.

Wymagane parametry budynkéw:

1) wysokosé budynkéw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;

2} kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
brazu badz materiatem o zblizonym do niej wygladem i kolorem:

4) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu
W najwyZszym jego punkcie;

5) uklad gtdwnej kaienicy rownolegly do ulicy Warminskiej.

Nalezy utrzymac¢ istniejgca linie zabudowy w istniejace] pierzei ulicy Warminskiej.

Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen peinych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

Dostepnost komunikacyjna z ulicy Warmiriskie.

Zasady lokalizacji garazy jak w § 8 pkt.2.

Zasady lokalizacji miejsc postojowych jak w §17.

3UK,U - Teren ustug.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe.

Dopuszcza sie zmiane geometrii dachu o parametrach:

1) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci 35° do 45° symetryczny kryty dachowka
ceramiczng w kolorze czerwieni lub brazu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy zbiorczej Wojska Polskiego;

3) lokalizacja miejsc postojowych na zasadach jak w §17.

B4MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolnostojacej.
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysoko$¢ jedna kondygnacja z uzytkowym poddaszem.

Dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci 35° do 45° kryty dachowka ceramiczng
w kolarze czerwieni lub brazu lub materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
tradycyjnej dachowki.

Szerokos¢ frontu dziaiki min 30,0m.

Powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzehni dziatki.

Wprowadza sig¢ zakaz wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
Dopuszczalna wysokosé ogrodzenia 1,40m.

Preferuje sie ogrodzenia z Zywop’rotéw.

Obowigzujgca linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Polnej.

. Dostepnosé¢ dziatek z ulicy Polnej.

. Dopuszcza sig lokalizacje garazy na zasadach jak w § 8 pkt. 2.

. Zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dzialce na zasadach jak w §17.
. Istniejace zadrzewienia podlegajg ochronie.

B8ZN,WS$ - Tereny zieleni nieurzgdzonej z oczkiem wodnym — adaptowane.

BOMW - Teren projektowanego zespotu zabudowy mleszka[ne] wielorodzinnej.
Ustala sie nastgpujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.
2.

Adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkalng,
Dla zabudowy adaptowanej i nowej ustala sie parametry:

1} wysoko$¢ zabudowy max. cztery kondygnacje naziemne w tym uzytkowe poddasze;
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2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze tradycyjnej dachowki,

taczna powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni terenu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkalnej:

1) od drogi krajowe] nr 16 Olsztyn — Mragowo — 155,0m:

2} od ulicy zbiorczej — 10,0m;

3) od ulic dojazdowych —6,0m.

Dopuszcza sig lokalizacje niezbednych obiektéw technicznych (jak trafostacje) w miare potrzeb pod

warunkiem harmonijnego wkomponowania w zabudowe mieszkalna.

W programie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ tereny zabaw dla dzieci.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe garazows, Dla zabudowy garazowej adaptowanej i nowej ustala sie

parametry:

1) zakazuje sig lokalizacji pojedynczych garazy;

2) dopuszcza sig wylqcznie zespoly garazowe skiadajgce sie z okoto 10 boksow;

3) obiekty te winny nawigzywal ksztattem dachow oraz rodzajem pokrycia do budynkow
mieszkalnych; .

4) wysokos¢ nie moze przekraczac 2,50 m od poziomu terenu do okapu dachu.

Dostepnosc kemunikacyjna terenu z ulicy zbiorczej i ulic dojazdowych.

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie zespoiu w ilosci 1,5 miejsce na mieszkanie, do

obowigzujacej liczby miejsc postojowych zalicza sig réwniez miejsca postojowe zorganizowane na

terenie B9KS

Woprowadza sig zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

B9KS ~ Teren projektowanego parkingu z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych.
Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

tgeczna powierzchnia zabudowy max 25% terenu w tym powierzchnia zabudowy jednego budynku
ustugowo — handlowego max 200m?2.

2. Wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja naziemna.

3. Dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25° do 35° kryte dachowka o odcieniach czerwieni lub brazu
lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze naturalnej dachowki.

4. Dostepnos¢ terenu z ulicy dojazdowej.

C10P - Tereny projektowanej zabudowy przemystowo-sktadowe] z dopuszczeniem rzemiosta

ustugowego, administracji i baz transportowych.
Ustala sig nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

B
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13.
14.

Podziat na dziatki prostopadle do drég dojazdowych.

Wielkos¢ dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora min. 0,5 ha.

Zaleca sig wydzielenie dziatek o ksztalcie zblizonym do kwadratu.

Dachy podwyzszone, dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci do 30°, kryte materiatem zblizonym
wygladem i kolorem do dachéwki ceramicznej lub grafitowym.

Powierzchnia zabudowy max. 50% powierzchni dzialki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki.

Wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

Zaleca sig¢ wzdluz granicy dziatki wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy)
o szerokosci min. 6m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 15m, od ulic dojazdowych
i wewnetrznych 10m jak na rysunku planu.

Dostep komunikacyjny do terenu z ulic dojazdowych | wewnetrznych.

Dopuszcza sig budowe dodatkowych ulic dojazdowych w miare potrzeb o szerokosci min. 12,0m.
Wody opadowe odprowadza¢ powierzchniowo w obrebie dziaki do kiorej Inwestor posiada tytut
prawny,

Ulica wewngtrzna KDW oznaczona na rysunku planu jest nieobowiazujaca.

Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie wiasnej dziatki budowlanej w ilosci
niezbgdnej do przeprowadzenia okreslonego rodzaju dziatalnosci lecz nie mniej niz 35 miejsc na 100
zatrudnionych.

C1UMN - Teren projektowanej zabudowy ustugowej nieuciazliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;.
Ustala sig nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Wymagane parametry budynkdw:

1} wysokosé zabudowy dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35¢ do 45°;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni,
brgzu, grafitowym iub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem:
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4) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45cm od poziomu terenu
W najwyzszym jego punkcie.

Dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni min. 1500m?

Szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mnigjsza niz 30m.

Powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sig tacznie dzialek w celu uzyskania wiekszej powierzchni zabudowy.

Dostgpnosc komunikacyjna z ulic wewnetrznych KDW.

Kierunek kalenicy rownolegly do ulic, z ktérych dziatki majg dostep.

. Linie zabudowy 10,0 m od drogi zbiorczej i 6,0 m od ulic wewnegtrznych KDW,

10. Zasada lokalizacji garazy jak w § 8. pkt. 2.

11. Zasady lokalizacji miejsc postojowych na zasadach jak w §17.

COENDOB LN

C1MN - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Wymagane parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych:

1) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym uzytkowym poddaszem i wysokim dachem;

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 459

3) dach symefryczny dwu lub wielospadowy kryty dachdwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub
brazu lub materiatem zblizonym do niej wygtadem i kolorem:

4) poziom rzednej parteru budynku nie moze by wyzszy niz 45cm od poziomu terenu
W najwyzszym fego punkcie;

Szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 25m.

Dopuszcza sig taczenie dziatek w celu uzyskania wigkszej powierzchni zabudowy.

Powierzchnia zabudowy max. 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dzialki.

Nieprzekraczalna lina zabudowy 10,0m od drogi zbiorczej oraz 6,0 m od ulic,

Zasady lokalizacji garazy jak w § 8. pkt. 2. .

Zasada lokalizacji miejsc postojowych jak w §17.
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C2MNU — Teren przeznaczony pod uzupetnienia sgsiednie] zabudowy mieszkalno — uslugows;j.

Ustala sig nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem uzupelnienia zabudowy ustugowej jest dostep do ulicy publicznej (Michata Kajki).

2. Wymagane parametry budynkéw ustugowych:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem;

2) kat nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy kryty dachdéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub
brazu lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

taczna powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki.

Kierunek kalenicy rownolegly do ulicy, z ktérej dzialka ma dostep komunikacyjny.

Zasady lokalizacji garazy jak w § 8.

Potrzeby parkingowe realizowa¢ na terenie wlasnych dzialek na zasadach jak w §186.

N AW

C2RZ - Tereny trwalych uzytkéw zielonych (zielen tgkowa).

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1. adaptuje sie istniejgca funkcje z zakazem wznoszenia budynkow;
2. istniejgce rowy melioracyjne utrzymadé w stanie droznosci.

C2UP - Teren projektowane] zabudowy ustugowo-produkeyjnej bez funkeji mieszkalnej z dopuszczeniem

przemystu nieucigzliwego | administragii.

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Szerokos¢ frontu dziatki minimum 50,0m.

Powierzchnia zabudowy minimum 3000m=.

Dopuszcza sig podziat na dziatki w zaleznosci od potrzeb inwestora.

Wymagane parametry budynkow:

1) max wysoko$¢ 9,0m liczac od istnigjacego poziomu terenu do najwazniejszego punktu
w kalenicy;

2) dach podwyzszony, dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° do 25° kryte dachéwkg ceramiczng
w odcieniu czerwieni lub brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
tradycyjnej dachowki lub grafitowym.

5. Powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dzialki,

6. Powierzchnia biclogicznie czynna minimum 30% powierzchni dziaiki budowlanej.

7. Linie zabudowy jak na rysunku planu.

AW




8. Dostgpnosé terenu z ulic publicznej dojazdowe.

9. Ogrodzenie poszczegdlnych dziatek azurowe do wysokosci 1,60m z zaleceniem wprowadzenia
zywoplotu.

10. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

11. Dopuszcza sie budowe dodatkowych ulic dojazdowych w zaleznosci od potrzeb o szerokogci
min.10,0m.

12. Potrzeby parkingowe realizowa¢ na terenie witasnych dzialek w iloci niezbednej do prowadzenia
okreslonego typu dzialainosci lecz nie mniej niz 35 miejsc na 100 zatrudnionych.

C2KS - Czes¢ terenu przeznaczonego pod plac manewrowo — zwrotny zwigzany integralnie z czescig
terenu potozonego poza granicami planu.

Rozdziat Ill
Przepisy przejsciowe i koricowe

§19

Wysokosé stawek procentowych:
Stawki procentowe stuza naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustalone zostaty dla terenow
rolnych dla ktérych w planie zostala okreslona nastepujgca funkgja.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ASZP,UT, ASMNU, ABMN, A7MN-1, A7MN-2, B4MN, BSMW,

C1UMN, C2MNU, C2UP, C10P stawka procentowa wynosi 30%.
2. Dla pozostatych funkcji stawka nie ma zastosowania.

§ 20
Tracg moc ustalenia i rysunek planu miasta Barczewa wraz z fragmentami terenu w obrebach Ruszajny
| Bark-Wrocikowo zatwierdzone uchwatg nr XXXV/231/05 Rady Miejskiej Barczewa z dnia 23.05.2005r.
we fragmentach objgtych niniejszym planem.

§21
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Barczewa.

§22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy,Rady Miejskiej
"

N
Elzbieta Zacharewicz
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