UCHWALA Nr XLVil/348/09
Rady Miejskiej w Barczewie
Z dnia 29 grudnia 2009r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Wojtowo gmina Barczewo .

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z 2004 roku
Nr 6 poz. 4, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 roku Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 roku Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz, 1568, z 2004
roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz, 1441,
Nr 175, poz.1457, z 2006 roku Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku: Nr 180, poz. 1111, N 223, poz. 1458 oraz z
2009 roku: Nr 52, poz. 420) oraz uchwaty nr XVI1/115/07 Rady Miejskie] w Barczewie z dnia
29 pazdziernika 2007t.w sprawie zmiany uchwaly nr XLI/250/05 Rady Miejskie] w Bar-
czewie z dnia 7 listopada 20051, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo” Rada Miejska w
Barczewie uchwala zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
obrebie Wojtowa, zwang w dalszej czesei uchwaly planem obejmujacym ustalenia i1 rysunki
od 1 do 7 w/w planu micjscowego.

§1
1. Przedmiot i granice zostaly okreslone w Uchwale Nr XVII/115/07 Rady Miejskiej w Barczewie z
dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie zmiany uchwaly nr XLI/250/05 Rady Miejskie] w Barczewie

z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Woéjtowo, gminy Barczewo zwanego dalej

planem,
2. Plan skiada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunkéw planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki od nr 1 do 7 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposabie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz ze zbiorem ich kopii,
stanowigcy zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowiagcy zatacznik nr ¢ do niniejszej uchwaty,

5) stwierdzenia zgodnosci planu ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Barczewo, zalgeznik nr 10.

3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarach wyznaczonych granicami opracowania planéw, ktére
zostaty okreslone na rysunkach planu.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§2

1. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle

obowiazujacy i okreslony:

1) granice cpracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenil lub  réznych zasadach

zagospodarowania — &cisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy.
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2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeh graficznych na rysunku planu, mogacych ulec
zmianie na nastepujacych warunkach:
1) linie podziatu wewnetrznego orientacyjne mogg ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania orientacyjne mogg ulec
Zmianie w uzasadnionych przypadkach. Przesunigcie linii nie moze byc wieksze niz £5,0

m.
§3
Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i oznaczeii:
lekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Barczewo,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
kolejny zalacznik do niniejszej uchwaty,

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiet, ze sq to przedsigwzigcia, ktore nie mogg
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz ktorych ucigzliwosé
nie moze wykraczac¢ poza teren lokalizacji dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4} liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linig dzielacg tereny o réznhym
przeznaczeniu i o réznych funkgjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ze zaden element budynku nie
moze przekraczac tej linii w parterze z mozliwoscig cofniecia budynku w gtab dziatki,

B) obowiazujaca linia zabudowy — jak wyzej lecz bez mozliwosci cofnigcia w gtab dzialki,

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg o
charakterze ozdobnym w formie liniowe] lub grupowej,

§4
Na obszarze opracowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
oznaczonych odpowiednimi symbolami i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkami planu
1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkalne] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny ustug nieuciazliwych oznaczone na rys. planu symbolem U,

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,

4) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,

5) tereny ulic publicznych oznaczone symbolami, KDL, KDD,

B) tereny ulic wewnetrznych oznaczone symbolami KDW,

7) tereny trafostacji oznaczone symbolem E,

8) teren przepompowni oznaczony symbolem NO,

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZU.

§5

Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu.

1. Skala rysunku planu okreslona w formie liczbowej i linfowey.

2. Granice terenow objetych planem.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania:
1) &cisle okreslone — oznaczone linig ciagla,
2) orientacyjne — oznaczone linig przerywana,

4. Linie padziatu wewnetrznego

5. Oznaczenia terendow skiadajacych sie z liter, liczb i liter ktére oznaczaja:

1} Oznaczenia literowe (A,B) symbole jednostek strukturalnych obowigzujacego planu do ktorego
wprowadza sie zmiany,

2) Kolejne porzadkowe nr zatacznikow do uchwaly o przystapieniu do zmian w planie obrgbu
Wojtowa,

3) Symbole przeznaczenia — oznaczenia literowe jak w § 4,

Nieprzekraczalna linia zabudowy,

o



Linie zabudowy ohowigzujace,
Linie rozgraniczajace ulic oraz ich kiasyfikacja i parametry techniczne.

§6
astepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
Granice opracowania terenow objetych planem.
Linie rozgraniczajgce tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania
Scisle okreslane.
Linie zabudowy nieprzekraczalne.
Linie zabudowy obowigzujace.
Linie rozgraniczajgce ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne.

§7
astepujace oznaczenia moga podlegaé zmianom:
Warunki i zasady podzialu wewnetrznego zgodnie z §2 ust. 2.

§8
astepujace oznaczenia stanowia tresé informacyjng planu:
Oznaczenia literowe A, B oznaczajace symbole jednostek strukturalnych cbowigzujgcego planu
do ktorego wprowadza sie zmiany.

§o
stalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
2 terenach przewidzianych pod zainwestowanie
Dopuszcza sig:
1) realizacje niezbednych urzadzen technicznych jak: stacje trafo, przepompownie itp. o ile nie
kolidujg z funkcjg podstawowa;
Zakazuje sie:
2) lokalizacji masztoéw telefonii komorkowej oraz innych urzgdzen radiokomunikacyjnych;
3) lokalizacji tymeczasowych obiektdw gospodarczych;
Pozostate ustalenia zawarie sa w §13 ustalen ogoinych oraz w ustaleniach szczegotowych.

§10
stalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Nakazuje sie:
1) ograniczy¢ ucigzliwosc obiektow w granicach terenu do kidrego inwestor posiada tytut prawny,
2) poziom hatasu obowigzujgcego nie moze wykraczat¢ poza warfosci progowe ustalone

przepisami cdrebnymi,

zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow i funkeji ucigzliwych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

8§11
stalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
' sasiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslonych funkcjii moga znajdowaéd sie
anowiska archeologiczne.
przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji ustalen planu, zgodnie z
zapisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, nalezy niezwlocznie powiadomic organy
zedu ochrony zabytkow oraz przeprowadzié przed inwestycyjne badania sondazowo-rozpozhawcze.

§12
stalenia dotyczace wymagarn wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
Tablice | urzadzenia reklamowe mogg by¢ realizowane wylgcznie poza granicami pasow
drogowych.

§13
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1) Zabudowe ksztaltowad jako wolnostojgca, budynki parterowe z poddaszem uzytkowym
i maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru do 0,45 m ponad otaczajacy teren w
najwyzszym jego punkcie w obrysie budynku;

2) Dachy wysokie, o nachyleniu potaci od 35° do 45° i kryciu dachowkg ceramiczng, w odcieniu
czerwieni lub brazu lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze tradycyjnej
dachawki;

3) Dopuszcza sie budynki parterowe z dachami o nachyleniu potaci od 25°do 35° ;

4} Na pojedynczej dzialce zabudowy mieszkalnej jednorodzinne] dopuszoza sie budowe
wytgcznie jednego domu mieszkalhego oraz garazu lub budynku gospodarczego, przy czym
tgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki;

5) wielkos¢ projektowanych dziatek zabudowy mieszkalnej wolnostojgeej nie moze by¢ mnigjsza
niz 1000 m? oraz szerokosé frontu dziatek min 25,0 m, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza
niz 300m? i szerokosc¢ frontu dziatki min. 8,00m;

8} dopuszcza sie taczenie dziatek dla poprawy zagospodarowania terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni dziatki dla
zabudowy wolnostojgcej | 40% dla zabudowy szeregowej;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych lub gospodarczych na granicy dwéch dziatek
sgsiednich lub wolnostojgecych, zgodnie z projektowana linig zabudowy pod warunkiem
zapewnienia dojazdu z ulic publicznych lub wewnetrznych. Architektura w/iw budynkow
powinna nawigzywaé do cech budynkéw mieszkalnych z wysokim dachem i identycznym
pokryciem. Wysokos¢ max 2,5 m liczge od poziomu gruntu do okapu;

9) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych, oraz z elementdw prefabrykowanych, zelbetowych.
Maksymalna wysoko$S ogrodzenia od strony ulicy do 1,60 m, preferuje sie ogrodzenia z
zywoplotu;

10) nakazuje sie zabezpieczyé miejsca parkingowe na terenie wiasnych dziatek w ilosci 2 miejsca
parkingowe na mieszkanie;

11} nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od [inii rozgraniczajgcej ulic;

12) kierunek kalenicy budynkéw rownolegly do ulic, z ktdrych dziatki majg dojazd chyba Ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

13) w zabudowie mieszkalng] jednorodzinne] dopuszcza sie o ile ustalenia szczegolowe nie
stanowig inaczej dziatalnos¢ ustugowa nieuciazliwg zgodnie z przepisami cdrebnymi.

§14
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 taczenia oraz podziatu
nieruchomosci:
Na terenie opracowania nie przewiduje sie scalania i nowego podzialu dziatek budowlanych.

§15
Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji I infrastruktury
technicznej
1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla drag i ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami:
KDw - 6,0 — 10,0 jak na rysunkach planu,
KD—-10,0m,k 12,0 m
KL-150m
Przebieg wiw drog i ulic przedstawiono na rysunkach planu.
2) zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenach poszczegélnych uzytkownikow nie mniej niz:
- zabudowa ustugowa 3 migjsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- zabudowa mieszkaina jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,
- obiekty hotelowe — minimum 9 migjsc na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na
pokdj hotelowy.
Pozostale wskazniki 3 ujete w ustaleniach szczegélowych do poszczegolnych funkeji.
2. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia w Olsztynie lub Barczewie za posrednictwem istniejgcej lub
zaprojektowanej sieci Nikielkowe — Wajtowo — Kaplityny — Barczewo. sieé rozprowadzajgca
lokalizowaé w ulicach zachowujgc normatywna odlegtosé od kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz innych sieci,

2) sie¢ wodociggowa powinna spelniaé wymagania okreslone w przepisach o ochronie
przeciwpozarows],

3} rezerwuje sie miejsce na sie¢ wodociggowa w pasach drogowych pod chodnikami ulic

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:




1) nakaz odprowadzania Sciekéw z terendw zabudowy do oczyszczalni $ciekow poprzez siec
kanalizacji sanitarnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

2) na terenach ptaskich i obnizonych w siosunku do istniejgcego gtdwnego kolekiora projektowac
kanalizacje cisnieniows na bazie iokalnych studzienek pompowych [ub grawitacyjng z
systemem przepompowni,

3) rezerwuje sie miejsce na sie¢ kanalizacyjng w pasach drogowych ulic;

4) zagospodarowanie terendw dzialek budowlanych na etapie projektu budowlanego nalezy
uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Clsztynie.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy przy pomocy kanalizacji
deszczowe]. Do czasu wybudowania kolekiorow deszczowych, przewidzie¢ odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowe do gruntu zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) kanalizacje deszczowg lokalizowad w ulicach jako ich odwodnienie,

3} zaleca sie kanalizacje deszczowg wykonac rdwnocze$nie z Kanalizacja sanitama,
wodociggowa i ulicami,

4) na giownych kolektorach kanalizacji deszczowej montowa¢ odpowiednie odstojniki i
piaskowniki celem ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

5) rezerwuje sie miejsce na sie¢ deszczowg w pasach drogowych ulic.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) Ustala sie:

a) linie SN kolidujgce z przyszig zabudowg przewidzie¢ do przebudowy na koszt inwestora. W
migjsce zlikwidowanych odcinkow linii SN napowietrznej przewidzie¢ powigzania finig
kablowa,

b) przy projektowaniu tras [inii kablowych éredniego i niskiego napiecia przeprowadzi¢ linie
najkrétszymi trasami, wzdiuz drég, ulic i chodnikéw, w pasach zieleni. Unika¢ nadmiernej
liczhy skrzyzowan i zblizen z obiektami podziemnymi, kolektorami sanitarnymi, gazociggami,
kablami telekomunikacyjnymi oraz obiektami naziemnymi: stupami, drzewami i budynkami.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Nakazuje sie:
@) zaopatrizenie w gaz ziemny z sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi,
ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci;
b) skrzyzowanie sieci z drogami wykona¢ metoda nie powodujacg, koniecznosci zamknigcia
ruchu drogowedgo,
c) rezerwuje sie miejsce pod sie¢ gazowg w pasach drogowych pod chodnikami ulic.
7. W zakresie telekomunikacji
Zapewnic tacznosc telekomunikacyjng zgodnie z warunkami odpowiednich dysponentow sieci.

Uwaga dotyczaca zasad budowy infrastruktury: wszystkie istniejgce sieci infrastruktury
technicznej kolidujace z projektowanymi dziatkami budowlanymi, nalezy przetozy¢ w ulice.
9. W zakresie gospodarki odpadami i gospodarki cieplnej
1} Nakazuje sie:
a) gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na poszczegélnych dziatkach z
zapewnienie ich usuwania stosownie do przepiséw odrebnych,
2} Zaleca sie:
a) do ogrzewania mieszkan stosowanie paliw ekologicznych jak: elektrycznosé, gaz, olej
opalowy,
3) Wywoz Sciekow ze zhiornikdw bezodptywowych winien by¢ udokumentowany.

o

§16
Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania
1. Zakazuje sig:
a) na terenach projektowanych funkcji [okalizacji obiektdéw trwalych nie zwigzanych z
projektowang funkgja;
2. Dopuszcza sie:
a) do czasu zainwestowania projektowanych funkcji zainwestowanie dotychczasowe,

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§17
Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej:




A4MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojgce).
Ustala sie nastepuigce warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
1. Wymagane parametry budynkow:

1} wysckosé budynkéw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

3) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni
lub bragzu badz materialem o zblizonym do niej wygladem i kolorem,
4y poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym jego punkcie w obrysie budynku.
2. Powierzchnia zabudowy tgcznie z garazami max. 25% powierzchni dzialki,
3. Wielkos¢ dziatek minimum 1200 m?.
4. Szerokos¢ frontu dziatek min. 30,0 m.
5. Powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni dziatki,
6. Zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgey drzewostan.
7. Ukiad gtownej kalenicy rownolegty do linii zabudowy jak na rysunku planu,
8. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzef peinych 1 z zelbetowych elementow
prefabrykowanych,
9. Max. wysokosc ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m,
10. Gidwne potacie dachéw na jednym obiekcie muszg miet jednakowy spadek,
11. Dojazd do dziatek wylgcznie z ulicy dojazdowej,
12. Zasady lokalizacji garazy [ak w ustaleniach ogodinych §5 pkt 2.
13. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej jak na rysunku
planu,

A5U,MN — tereny zabudowy ustugowe] nieucigzliwej typu administracia, hotelarstwo, gastronomia itp.

Z dopuszczeniem funkcji mieszkalne,.

Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Wymagane parametry budynkow:

1) wysokoéé zabudowy dwie kondygnacje naziemne w tym uzytkowe poddasze.

2) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci od 35° do 45° kryte dachéwka
ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brazu lub materiatem o zblizanych walorach estetycznych
w kolorze naturalnej dachowki;

3} poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziomem terenu w
najwyzszym jego punkcie w obrysie budynku.

Powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu.

Funkcja mieszkalna moze byé wbudowana w obiekt ustugowy lub byé zlokalizowana jako

samodzielny obiekt.

5. Usyluowanie budynkdw w taki sposob zeby przynajmnigj jedna elewacja byta rownolegta do ulicy
lokalnej.

6. Zabudowa wymaga zaslosowania biernych zabezpieczen akustycznych, doprowadzajgcych
poziom hatasu i wibracji do poziomu okreslonego przez przepisy odrebne.

7. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementdw
zelbetowych.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla funkcji mieszkalne;j;
— 8,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy lokalnej oraz 40,0 m od linii rozgraniczajacych terenu, od

strony drogi krajowej nr 16 (jak na rysunku planu).
9, Max wysokos¢ ogrodzenia 1,60 m.
10. Dostepnosé komunikacyjna do terenu z ulicy lokalnej.

Rl

A5KS - tereny komunikacii (rezerwa terenu na potrzeby budowy przejazdu pod drogg krajowg nr 16).

B1NN — teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinneg] wolnostojace].
Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
1. Wymagane parametry budynkow:

1) wysokosé budynkdw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45,

3) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachdwka ceramiczng w odcieniu czerwieni
lub brazu hadz materiatem o zblizonym do niej wygladem i kalorem,
4} poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym punkcie w obrysie budynku.
2. Powierzchnia zabudowy tgcznie z garazami max. 25% powierzchni dziatki,
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Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
Ukiad gtownej kalenicy rownolegly do linii zabudowy jak na rysunku planu,
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z Zzelbetowych elementow

prefabrykowanych,
Max. wysoko$é ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m,
Glowne potacie dachdéw na jednym obiekcie muszg mie¢ jednakowy spadek,
Dojazd do dzialek z ulicy dojazdowych KD i lokalnych KDL.
Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogélnych §13 pkt 8.
. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych i dojazdowych
-1 8,0 m od ulic lokalhych.

|ZU — teren zieleni urzadzonej z mozliwoscig urzadzania oczka wodnego
|US — teren sportu i rekreacji z zakazem zabudowy

— dostepnosc¢ terenu z ulic dojazdowych.
WS — teren rowu melioracyjnego — adaptowany,

|Kp - tereny przepompowni $ciekow (rejon lokalizaci).

lalMN — teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinne] wolnostojgee].
stala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
Wymagane parametry budynkow:
1} wysoko$é budynkdéw dwie kondygnacje w fym uzytkowe poddasze,
2) kat nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°
3) dachy dwu lub wiclospadowe symetryczne kryte dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni
fub brgzu badz materiatem o zblizonym do nigj wygladem i kolorem,
4) poziom rzedne] parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym punkcie w obrysie budynku.
Powierzchnia zabudowy tacznie z garazami max. 25% powierzchni dziafki,
Powierzchnia biclogicznie czynna min. 60% powierzchni dzialki,
Uklad gtownej kalenicy réwnolegty do linii zabudowy jak na rysunku planu,
Whprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen peinych i z Zzelbetowych elementow
prefabrykowanych,
Max. wysokos¢ ogrodzenia od frontu dzialki 1,60m,
Gléwne potacie dachéw na jednym obiekcie musza mie€ jednakowy spadek,
Dojazd do dziatek z ulic dojazdowych,
Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogélnych §13 pkt 8.
. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych

ZMN — teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej wolnostojace;.
stala sie nastepujace warunki | zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
Wymagane parametry budynkow:
1)  wysokosé budynkow dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,
2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.
3) dach dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni
lub brgzu badz materiatem 0 zblizonym do nigj wyglgdem i kolorem,
4} poziom rzedne] parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 c¢m nad poziom terenu w
najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
Powierzchnia zabudowy tgcznie z garazami max. 26% powierzchni dzialki,
Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
Uldad gtownej kalenicy rownolegtly do linii zabudowy jak na rysunku planu,
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen peinych i z Zzelbetowych elementdw
prefabrykowanych,
Max. wysckos¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m,
Giowne potacie dachow na jednym obiekcie muszag mie¢ jednakowy spadek,
Dojazd do dziatek z ulic dojazdowych | wewnetrznych,
Zasady lokalizagji garazy jak w ustaleniach ogélnych §13 pkt 8.




12. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie wykonanie | eksploatowanie studni na
wlasne| dzialce.

B2E - teren trafostacji.

B3MN - teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinne] wolhostojgcej i szeregowej.
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Wymagane parametry budynkdw wolnostojacych i szeregowych:

1) wysokos¢ budynkéw dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachowkg, ceramiczng w odcieniu czerwieni
fub brgzu bad? materiatem o zblizonym do nigj wygladem i kolorem,

4) poziom rzednej parferu budynku nie moze byé wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym jego punkcie,

2. Powierzchnia zabudowy lgcznie z garazami max. 25% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojgce;,

3. Szerokost frontu dzialek zabudowy szeregowej min. 8,0m.

4. Szerokosé frontu dziatek zabudowy wolnostojacej min. 25,0m.

5. Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojgcej,

8. Ukiad gldwnej kalenicy rownolegly do linii zabudowy jak na rysunku planu,

7. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzeti peinych i z zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

8. Wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki max 1,60m,

9. Glowne potacie dachéw na jednym obiekcie musza mie¢ jednakowy spadek,

10. Dojazd do dziatek z ulic dojazdowych wewnetrznej KDWY,

11. Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogélnych §13 pkt 8.

12. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej ulic dojazdowych i wewnetrznej i
10,0 m od ulicy zbiorczej

B6MN, B6MN-1- tereny zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej wolnostojgcej
Ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy | zagospodarowania ferenu:
1. Wymagane parametry budynkow:

1) wysokos¢ budynkow dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,

2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

3) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachdwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni
lub brazu badz materiatem o zblizonym do niej wygladem i kolorem,

4) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w
najwyzszym jego punkcie,

2. Powierzchnia zabudowy tgcznie z garazami max. 25% powierzchni dzialki,

3. Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,

4. Ukiad gtdwnej kalenicy réwnolegly do linii zabudowy jak na rysunku planu,

5 Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych | z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

6. Wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki max 1,60m,

7. Glowne potacie dachow na jednym obiekcie musza mie¢ jednakowy spadek,

8. Dojazd do dziatek wytgcznie z ulic wewnetrznych,

9. Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogdlnych §13 pkt 8.

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulic wewnetrznych 10,0 m i

lokalnej jak na rysunku planu.

11. Na terenie oznaczonym symbolem B8MN-1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy po przeniesieniu
cieku wodnego w nowy korytarz na terenie oznaczonym symbolem B6ZU,WS.

12, Obowigzuje zakaz zmiany stosunkow wodnych oraz makroniwelacji terenu.

B6ZU — tereny zieleni urzadzonej przeznaczone na polepszenie warunkéw zabudowy sasiednich
dziatek.
Obhowigzuje zakaz wnoszenia zabudowy.

B6ZU,WS — teren zieleni urzadzonej z oczkiem wodnym.
1. Zakazuje sie wznoszenia budynkdw i budowdi.

2. Zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych.

3. Zakazuje sie makroniwelacji terenu.



B6ZU - teren zieleni urzadzeniowej w strefie ochronnej od linii energetycznej SN 110 KV.

1.
2,

Zakazuje sie wznoszenia budynkow i budowli.
Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze lub ogrodnicze.

B6Kp - teren przepompowni sciekdw — adaptowany.

B7MN ~ teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne].
Ustala sie nastepujace warunki | zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

1.

RN

SN

Wymagane parametry budynkow:

1) wysokosé budynkow dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,
2) kgt nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
3} dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni

lub brgzu badz materiatem o zblizonym do nig] wygladem i kolorem,

4y poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wyzszy niz 45 ¢cm nad poziom terenu w

najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
Powierzchnia zabudowy tacznie z garazami max. 25% powierzchni dziatki,
Powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
Uklad gtownej kalenicy réwnolegiy do linii zabudowy jak na rysunku planu,
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen peftnych i z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,
Max. wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m,
Glowne potacie dachdw na jednym obiekcie muszg mieé jednakowy spadek,
Dojazd do dzialek z ulic dojazdowych i wewnetrznych,
Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogélnych §13 pkt 8.

. Nieprzekraczalne linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulic dojazdowych i wewnetrznych i

8,0 m od ulicy lokalnej oraz 130,0 m od drogi krajowej nr 16 (jak na rysunku planu};

B7U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
Ustala sie nastepujace warunki [ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

AWk
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Wymagane parametry budynkow:

1) wysokos¢ budynkow dwie kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,
2) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
3) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni

lub brazu badZ materialem o zblizonym do niej wygladem | kolorem,

4} poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm nad poziom terenu w

najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
Powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatk,
Powierzchnia biolegicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
Uktad gléwnej kalenicy rownolegly do linii zabudowy jak na rysunku planu,
Woprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pemlych i z zelbefowych elementow
prefabrykowanych,
Max. wysokoé¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,60m,
Glowne potacie dachéw na jednym obiekcie musza mie¢ jednakowy spadek,
Dojazd do dziatek z ulic dojazdowych | wewnetrznych,
Przewidzie¢ migjsca parkingowe na wiasnej dziatce w ilosci 1 migjsce na 10m? powierzchni
ustugowe;j.

. Zasady lokalizacji garazy jak w ustaleniach ogolnych §13 pkt 8.
. Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie wykonanie i eksploatowanie studni na

wtasne] dzialce.
§18

Wyznacza sie tereny pod komunikacjg o ustaleniach jak nizej:
KDL - ulice lokalne o parametrach technicznych jak nizej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m
—  szeroko&é jezdni 7,0 m,
— obustronne chodniki.

KDD - ulice dojazdowe o parametrach technicznych jak nizej:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m
- szerokos¢ jezdni 8,0 m,
—  obustronne chodniki.
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KDW — ulice dojazdowe wewnetrzne o parametrach technicznych jak nizej:
— szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, dopuszceza sie szerokosé 6,0 m w wypadku
dojazdu do pojedynczej dziatki;
— szerokosd jezdni 6,0 — 10,0 m.

Rozdziat ill
Przepisy koricowe

g19 v
Wysokosé stawek procentowych
1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami B1MN,
B1aMN, B2MN, B3MN, A4MN, B5U,MN, B6MN, B6MN-1, B6MN-2, B6MN-3, BYMN, B7U.,.
2. Dla pozostalych przeznaczen stawki nie majg zastosowania.

§20
Tracg moc ustalenia i rysunek migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu w
obrebie Wojtowa zatwierdzone Uchwalg nr XLI/250/05 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 7 listopada
20051, ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 10 poz. 283 z
dnia 13 stycznia 2008r. odnoszace sie do terenu objetego planem w granicach zgodnie z
zatacznikami graficznymi od nr 1do 7 do niniejszej uchwaly.

§21
Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta w Barczewie. Zainteresowani majg prawo
wgladu do planu oraz zasiegania informagji.

§22
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Barczewa.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

1
Przewodniczagy WMI/@]Skiej




